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Prdambel

Erholung, Freizeitnutzungen und die Kur haben fir die Gemeinde Schlangenbad als Erholungs-,
Luftkurort und Heilbad eine hohe Bedeutung. Die Landschaft im Gemeindegebiet zeichnet sich durch
eine besondere Eigenart, Ruhe, Vielfalt und Schénheit aus, die es gilt, durch die Darstellungen des
Fldchennutzungsplanes als Potenzial zu erhalten und langfristig zu sichern.

Als Kleinzentrum im Ordnungsraum am Rande des Verdichtungsraumes Rhein- Main hat die Gemeinde
Schlangenbad eine grole Bedeutung als Wohnstandort, insbesondere auch fir die Zuwanderung.
Daher gilt es den Umfang an Siedlungserweiterungsfidchen sorgféltig im Rahmen der Vorgaben des
Regionalplanes 2000 zu bestimmen.

Vor dem Hintergrund eines bedeutenden Rickgangs der Kur missen fir Schlangenbad - neben der
Bedeutung als Wohnstandort - vielseitigere Entwicklungsmadglichkeiten als bisher durch den Fldchen-
nutzungsplan vorbereitet werden, um z. B. die Bedeutung der Gemeinde fir die Naherholung zu
sichern und auszubauen sowie einen hohen Anteil an Arbeitsplédtzen im Gemeindegebiet zu erhalten.

Der Fldchennutzungsplan ist ein wesentliches Instrument, um die Verwirklichung der Ziele der Ge-
meinde vorzubereiten. Die konkrete Ausgestaltung und Durchfiihrung obliegt den jeweiligen
Bebauungs- und Fachplanungen sowie EinzelmalSnahmen.
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1 Einleitung, Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans fiir die Gemeinde Schlangenbad wird den bislang
wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) mit integriertem Landschaftsplan von 19851 ersetzen.

Nachdem in den Jahren 1996 bis 1998 der Landschaftsplan Ziele, Hinweise, Planungen und Mal3nah-
men flr die Belange von Natur und Landschaft im Gemeindegebiet vorgelegt hat, wird mit dem jetzt
erstellten Planwerk ein behdérdenverbindlicher Teil der vorbereitenden Bauleitplanung vorgelegt. Dieser
wird die beabsichtigte stadtebauliche Gemeindeentwicklung in den kommenden 10-15 Jahren unter
Integration der landschaftsplanerischen Inhalte darstellen.

Der Flachennutzungsplan ist die Schnittstelle zwischen Landes-/Regionalplanung und dem verbindli-
chen Bauleitplan, dem kommunalen Bebauungsplan. Entsprechend erklart sich die notwendige
Anpassung an die Vorgaben der Raumordnung (vgl. § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB))2. Hierzu
gehort die Berticksichtigung der Gibergeordneten Planungen - Landesentwicklungsplan 2000, Regional-
plan Sitdhessen 2000. Sie werden bei der Leitbild- und Zielfindung bericksichtigt, um den
vorgegebenen Rahmen zu verdeutlichen, innerhalb dessen sich die Planungen der Gemeinde bewegen
mussen.

Nach § 1 (5) BauGB sollen die Bauleitpléane eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitra-
gen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln. GemaR BauGB stellt der Flachennutzungsplan, als erste Stufe im zweistufigen Sys-
tem der Bauleitplanung, die aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dar; d. h. es
handelt sich um eine allgemeine, generalisierende und auch typisierende Darstellung der Art der
Bodennutzung. Durch vertiefende Planungen (etwa im verbindlichen Bauleitplan, dem Bebauungsplan)
kénnen der gegebene Spielraum genutzt und die Vorgaben des Flachennutzungsplans und des Bau-
rechtes prazisiert werden. Damit werden erst durch den aus dem Flachennutzungsplan entwickelten
Bebauungsplan auch gegeniiber Privaten verbindliche bauplanungs- und bauordnungsrechtliche
Regelungen in Form einer gemeindlichen Satzung geschaffen.

Mit dem Flachennutzungsplan hat die Gemeinde ein Planungsinstrument, mit dem sie ihre
flachenbezogenen Planungen koordinieren, ihre wichtigsten Standortentscheidungen aufzeigen und
den Birgern, den Tragern oOffentlicher Belange und Wirtschaftsunternehmen ihr réumliches
Gesamtkonzept vermitteln kann. Zudem stellt er fir alle Ubergeordneten Planungsebenen sowie fir
Nachbargemeinden die gemeindliche Entwicklung dar. Da der bisher wirksame Flachennutzungsplan
bereits seit 1985 diese Aufgabe Uibernimmt, ist eine Neuaufstellung notwendig geworden, um die Dar-
stellungen den tatséachlichen Gegebenheiten und voraussehbaren Bedurfnissen anzupassen. Deshalb
hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Schlangenbad am 06.05.1998 beschlossen, den
Flachennutzungsplan neu aufzustellen. Der Beschluss wurde ortsiblich am 29.05.1998 gemaR
§ 2 (1) BauGB bekannt gemacht.

SCHWARZ, B. 1984: Flachennutzungs- und Landschaftsplan. Erstellt im Auftrag des Gemeindevorstandes der
Gemeinde Schlangenbad. Wiesbaden; wirksam seit dem 06.03.1985.

2 Baugesetzbuch, BGBI. I, Nr. 61, 1997 inkl. Berichtigung der Bekanntmachung vom 16.01.1998, BGBI. I, Nr. 5,
1998. Bonn. Die Neufassung des BauGB trat zum 01.01.1998 in Kraft.
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Die Gemeinde ist Planungstrager und darf ihre Gestaltungsfreiheit im Rahmen einer gerechten Abwa-
gung und unter Beriicksichtigung der regionalplanerischen Vorgaben sowie Planungen nach anderen
Fachgesetzen in die Bauleitplane umsetzen.

Der Flachennutzungsplan enthalt Darstellungen, Kennzeichnungen sowie nachrichtliche Ubernahmen
und Vermerke. Er stellt somit auch die Ortlichen und Uberértlichen Fachplanungen und -maRnahmen
dar, soweit sie sich auf die Bodennutzung und stadtebauliche Entwicklung auswirken kénnen.

GemaR § 4 (4) Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)3 werden die Darstellungen des Landschafts-
plans in den Flachennutzungsplan tbernommen bzw. berlcksichtigt. Der Flachennutzungsplan wird
die Flachen bzw. die Darstellungen und Aussagen des Landschaftsplanes, denen im Zuge der Erstel-
lung eine Bedeutung zukommt, durch eigene Darstellung sichern.

Neben den bislang Ublichen Darstellungen (wie z. B. der Art der baulichen Nutzung (Bauflachen),
Flachen fur Gemeinbedarf, Verkehr, Ver- und Entsorgung usw.) sind aufgrund gesetzlicher Anderungen
nunmehr auch Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) darzustellen
und kénnen den Flachen des Eingriffs in Natur und Landschaft zugeordnet werden.

% HESSISCHES GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDESPFLEGE(Hessisches Naturschutzgesetz HENatG) in
der Fassung vom 16. April 1996 (GVBI. I, S. 145), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juni 2002 (GVBI. I,
S. 364).

10
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2 Planungsgrundlagen, Ausgangssituation,
Charakterisierung der Gemeinde Schlangenbad

Die Gemeinde Schlangenbad liegt im "Westlichen Taunus" und gehort zum Rheingau-Taunus-Kreis, mit
Verwaltungssitz in Bad Schwalbach. Im Jahr 1972 wurde aus den Ortsteilen Georgenborn, Schlangen-
bad, Wambach, Barstadt, Hausen v. d. H., Obergladbach und Niedergladbach die Gesamtgemeinde
Schlangenbad gebildet. Die Gemeindeflache betragt insgesamt 3.655 ha.

Lorch
am Rhein

Abb. 1: Lage der Gemeinde Schlangenbad im Rheingau-Taunus-Kreis#

Die Gemeinde hat eine Ost-West-Ausdehnung von etwa 18 km und eine Nord-Sid-Ausdehnung von
etwa 7 km.

An das Gemeindegebiet grenzen im Stiden die Gemeinde Kiedrich und die Stadt Eltville, im Westen die
Gemeinde Oestrich-Winkel, im Nordwesten die Gemeinde Heidenrod, im Norden die Stadt Bad Schwal-
bach sowie im Osten die Stadte Taunusstein und Wiesbaden.

Die einzige Uberregionale Verkehrsverbindung stellt die BundesstraRe B 260 (Baderstralle) dar, die den
Ostlichen Teil Schlangenbads durchquert und nach Wiesbaden bzw. Koblenz fuihrt. Der Anschluss der
B 260 an die Autobahn A 66 liegt etwa 6 km sudostlich von Schlangenbad bei Walluf.

Die folgenden Betrachtungen beschreiben den Bestand an Nutzungen und Strukturen und zeigen die
Entwicklung dorthin auf. Darliber hinaus werden besondere Qualitdten oder Defizite behandelt sowie
Einschrankungen bzw. Empfindlichkeiten des Gemeindegebietes in Bezug zu méglichen Inhalten des
Flachennutzungsplanes aufgezeigt.

4 KREISAUSSCHUSS DES RHEINGAU-TAUNUS-KREISES 1996: Rheingau-Taunus-Kreis. Zahlen - Daten - Fakten
im Zeitvergleich 1977 - 1995. Bad Schwalbach.

11
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Eine wesentliche Grundlage stellt fir die Beschreibung der natiirlichen Grundlagen der Landschafts-
plan der Gemeinde Schlangenbad dar, dessen Aussagen hier z. T. gekirzt wiedergegeben werden. Des
Weiteren werden beim Bestand bzw. auch den jeweiligen Nutzungen die bestehenden rechtlichen
Bindungen, d. h. die Ausweisungen nach anderen Fachgesetzen als nachrichtliche Ubernahmen, Kenn-
zeichnungen und Vermerke dargestellt, um die sich daraus ergebenden Notwendigkeiten im Hinblick
auf die Flachennutzungsplanung berticksichtigen zu kénnen.

2.1 Naturliche Grundlagen

Der Standort der Gemeinde Schlangenbad ist gepragt durch die landschaftlichen Gegebenheiten, die
ein besonderes Potenzial bieten und die Bedeutung Schlangenbads fir den Kur- und Fremdenverkehr
sowie die Naherholung und den Wohnwert ausmachen. Daher werden im Folgenden diese natirlichen
Grundlagen wie im Landschaftsplan in ihren Bestandteilen beschrieben.

2.1.1 Naturraumliche Gliederung

Der Systematik der naturraumlichen Gliederung® folgend liegt die Gemeinde Schlangenbad innerhalb
der naturrdumlichen Haupteinheitengruppe des "Taunus”, dem siddstlichen Teil der Rumpfflache des
Rheinischen Schiefergebirges.

Der randlich im Sudosten des "Taunus" liegende 75 km lange Taunuskamm (naturrdumliche Hauptein-
heit "Hoher Taunus") ist ein Hartlingsricken, der hier steil zum Rhein-Main-Tiefland hin abféllt.
Innerhalb des "Westlichen Hochtaunus" trennt der 200 m tief und steil eingesenkte "Pass von
Schlangenbad”, in dem die Walluf und die BaderstraRe das Gebirge queren, den "Rheingautaunus"
vom "Wiesbadener Hochtaunus".

Der uberwiegende Teil des Gemeindegebietes liegt im "Westlichen Hintertaunus”, einer ca. 300 bis
500 m hohen, von lahn- und rheinwarts flieRenden Béachen und Flissen zum Teil tief zerschnittenen
Rumpfhochflache. Das Gebiet der Ortsteile Ober- und Niedergladbach ist der Untereinheit "Wisper-
taunus" zugeordnet; dieses Uberwiegend bewaldete (Teil-) Einzugsgebiet der Wisper wird auch
"Hinterwald" oder "Hinterlandswald" genannt.

> nach MULLER-MINY; BURGENER 1971: Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 138 Koblenz. Geographische
Landesaufnahme 1:200 000. Naturrdumliche Gliederung Deutschlands. Ed.: Bundesforschungsanstalt f.
Landeskunde und Raumordnung - Institut fiir Landeskunde . Bonn-Bad Godesberg
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Abb. 2: Einordnung des Gemeindegebietes in die Naturraumliche Gliederung®6

Innerhalb des "Westlichen Hintertaunus" bildet die "Oberaarmulde" eine in die Rumpfflache vor dem
westlichen "Hohen Taunus" eingetiefte orographische Muldenzone, die sich im Geldnde als ein mehr
oder weniger schmaler Saum von Hausen v. d. H. (Gemeinde Schlangenbad) im Sudwesten bis hinter
Neuhof (Stadt Taunusstein) im Nordosten verfolgen lasst. Hauptteil der Muldenzone ist die aufierhalb
des Gemeindegebietes liegende wannenférmig ausgeraumte offene "Oberaartalsenke". Der stdwest-
liche Teil der Randmulde (von Hausen v. d. H. bis Seitzenhahn) ist weit weniger eingetieft, aber im
Gelande noch deutlich zu erkennen. In diesem Bereich liegen die Ortsteile Hausen, Béarstadt und
Wambach. Schlangenbad selbst gehért zu dem o. g. "Pass von Schlangenbad", einer Untereinheit des
"Hohen Taunus".

®  nach MULLER-MINY; BURGENER 1971: Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 138 Koblenz. Geographische
Landesaufnahme 1:200 000. Naturrdaumliche Gliederung Deutschlands. Ed.: Bundesforschungsanstalt f.
Landeskunde und Raumordnung - Institut fir Landeskunde . Bonn-Bad Godesberg. Verandert.
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Der Ortsteil Georgenborn liegt am 6stlichen Rand des "Passes von Schlangenbad” und damit innerhalb
der Untereinheit "Wiesbadener Hochtaunus".

Aufgrund der beschriebenen Lage der einzelnen Ortsteile sind unterschiedliche Voraussetzungen fir
eine Entwicklung, insbesondere die Siedlungsentwicklung gegeben.

2.1.2 Geologie

Geologisch gehort das Gemeindegebiet zum sudlichen Teil des "Rheinischen Schiefergebirges”, das im
Stden in den Taunusquarzit Ubergeht. Der "Westliche Hintertaunus” ist aus unterdevonischen Ton-
schiefern aufgebaut. Tektonische Verwerfungen ermdglichten der Walluf das Durchbrechen des
Quarzitkammes.”

Der Taunusquarzit ist auergewdhnlich verwitterungsfest. Durch die Verwitterung entsteht sehr grober
Verwitterungsschutt. Einige ehemalige Steinbriiche zeugen von fruherer Abbautétigkeit. Durch die
Quarzitvorkommen im Gemeindegebiet und bergbauliche Tatigkeit in der Vergangenheit sind die Be-
lange des Bergrechts im Flachennutzungsplan weiterhin zu beachten.

Der Hunsrickschiefer ist recht fest und stellenweise an den Talhdngen in Form von markanten Fels-
klippen erkennbar. Dieses Gestein bildet bei Verwitterung einen lehmigen skelettreichen Boden mit
zahlreichen kleinen Schieferstiicken.

Teilweise sind die Ausgangsgesteine der Bodenbildung von Lésslehm bedeckt. Es treten verhdltnis-
maRig wenige und Uberwiegend grol3flachige Bodeneinheiten auf.
Im Gemeindegebiet gibt es folgende Naturdenkmale mit geologischem Bezug:
+ Schlangenbad Felsgruppe und Baumbestand am "Musensitz"
ortshildpragende geologische Formation mit heimatkundlicher Bedeutung.
+ Schlangenbad seltenes Waldbiotop "Wilde Frau"
mit besonderer geologischer, dendrologischer und vegetationskundlicher Bedeutung.
¢ Wambach "Kuckuckslei"
markante Felsformation mit heimatkundlicher Bedeutung.

Es ist nur ein Geotop in der Gemarkung Schlangenbad, der "ehemalige Steinbruch Neumuhle" vorhan-
den. Es handelt sich dabei um Griinschiefer (altpaldozdnes Effusivgestein) des Vordevons.

" HESSISCHE LANDESANSTALT FUR BODENFORSCHUNG 1989: Geologische Ubersichtskarte von Hessen. Karte
1:300.000. Wiesbaden.
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2.1.3 Relief (Oberflachengestalt)

Die Gemeinde Schlangenbad liegt im Grenzbereich des Hohen Taunus und des westlichen Hinter-
taunus. Die hochsten Erhebungen des Rheingaugebirges8 mit 610 m und 619 m . NN sind nur
wenige Kilometer entfernt.

Wahrend der Hohenabfall des Taunus nach Siden zum Rheingau hin recht steil ausgebildet ist, geht
der Nordwestabfall allméahlich in die Hochflache des Hintertaunus dber.

In die Hochflache des Hintertaunus bzw. Taunus sind die Gewasser teilweise tief eingeschnitten, die
Bachauen sind schmal.

Innerhalb des Gemeindegebietes schwanken die absoluten Héhen zwischen 560 m . NN (&stlich von
Wambach in Richtung Hohe Wurzel) und 230 m . NN (im Mindungsbereich des Gladbachs in die
Wisper im auBersten Westen). Im Mittel liegen die Flachen zwischen 300 m und 500 m 4. NN. Durch
die z. T. sehr bewegte Topografie ergeben sich Ausblicke auf die umgebende Landschaft; die Fern-
wirkung und der geringe Anteil an ebenen Flachen sind Aspekte, die bei einer stadtebaulichen
Entwicklung entsprechender Flachen zu berlicksichtigen sind.

Die Ortsteile Ober- und Niedergladbach sind in das Tal des Gladbachs eingebettet; Barstadt, Wambach
und Schlangenbad liegen am Wallufbach. Hausen v. d. H. hingegen liegt auf der ndérdlichen Ab-
flachung (ca. 490 m . NN) einer Hochflache noch oberhalb der Quellbereiche von Fischbach und
Gladbach, Georgenborn schliellich (330-400 m . NN) am Sudhang des Rote Kreuz Kopfes (510 m
0. NN).

2.1.4 Boden

Bei den anstehenden Bdden handelt es sich in der Regel um sandige bis tonige Lehmbdden.
Uberwiegend kommen flach- bis mittelgriindige Braunerden und Parabraunerden meist aus l6Rlehm-
haltigem Solifluktionsschutt Uber Taunusquarzit bzw. Schiefer vor. Die Auen der FlieRgewasser
bestehen aus kalkfreiem Aueboden und kalkfreiem Gley, Quellengley, Naligley aus Schwemmlehm der
Talanfange und Taler. Im Nordosten des Gemeindegebietes verzeichnet die Bodenkarte im Tal der
Walluf (MUndungsbereich HeRbach) und des Alauterbach-Zuflusses schmale Bander mit Nieder-
moorgley. 9 10-11

Territorialgeschichtlich bezogener Landschaftsname fiir den als holzliefernden Erganzungsraum zum Rebland
des Rheingaus gehdrigen westlichsten Teil des Hohen Taunus.

®  HESSISCHE LANDESAMT FUR BODENFORSCHUNG 1964: Bodenkarte von Hessen. Blatt 5913 Presberg Karte
1:25.000 mit Erlauterungen. Wiesbaden.

10 HESSISCHE LANDESAMT FUR BODENFORSCHUNG 1963: Bodenkarte von Hessen. Blatt 5914 Eltville Karte
1:25.000 mit Erlauterungen. Wiesbaden.

1 HESSISCHE LANDESAMT FUR BODENFORSCHUNG 1979: Bodenkarte von Hessen. Blatt 5814 Bad Schwalbach
Karte 1:25.000 mit Erlauterungen. Wiesbaden.
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Parabraunerden sind auf der Hochflache verbreitet. An Steilhdngen, steilen Kuppen oder an Rippen
sind diese starker erodiert, so dass flachgrindige Flachen meist forstwirtschaftlich (zwischen
Obergladbach und Hausen auch landwirtschaftlich) genutzt werden. Die weniger stark geneigten
Flachen sind in geringerem Umfang erodiert; diese Flachen werden meist landwirtschaftlich genutzt.

Ausgangsgestein sind auf der Hochflaiche Phyllite, Hunsriickschiefer oder Schieferlagen des
Taunusquarzits. Ein Léssschleier ist meist erkennbar. Die Béden sind flachgriindig (bis 30 cm), ortlich
auch mittelgriindig (bis 60 cm). Sie sind skelettreich und besitzen nur eine geringe Wasserkapazitat.

Die Bdden im Gemeindegebiet sind weder fur Ackernutzung noch fir Grinlandnutzung gut ge-
eignet12,

Seltene und dadurch wertvolle Bdden gibt es in Form von Moorbdden im Bereich Wambach/Bérstadt.
Der Uberwiegende Teil des Waldes stockt auf weitgehend unveranderten, naturnahen Boden-
verhéltnissen.

Das Gemeindegebiet weist eine hohe Reliefenergie auf. Die am starksten durch Erosion gefahrdeten
Flachen sind bewaldet (Wald mit Bodenschutzfunktion) oder z. T. verbuscht. Im Offenland sind starker
geneigte erosionsgefahrdete Flachen meist als Griinland genutzt. In Hausen v. d. H. und Bérstadt
werden solche Flachen allerdings z. T. ackerbaulich genutzt. In Hausen v. d. H. sind die flachgeneigten
Ackerstandorte durch Winderosion gefahrdet, da die in der letzten Flurbereinigung vorgesehenen
Windschutzpflanzungen tberwiegend nicht angelegt wurden.

Die pH-Werte der (Wald-) Boden erreichten einen Versauerungsgrad, der MalRnahmen zur Stabilisie-
rung unumgénglich machte. Die Kalkung der Waldbdden kann den pH-Wert nicht wesentlich anheben,
sie kann nur die weitere Versauerung verzogern.

Besondere abiotische Milieubedingungen finden sich in Schlangenbad in Form von feuchten Auen ent-
lang der Bache und in Form von besonders trockenen, flachgrindigen oder sonnenexponierten,
teilweise felsigen Standorten. Da sich hier besonders angepasste, schutzwirdige Pflanzen- und Tierar-
ten ansiedeln kénnen, gilt es diese Standorte zu erhalten.

Innerhalb der Ortsbereiche sind insbesondere die alten Dorfkerne durch Gebaude oder Nebengebaude
(z. B. Scheunen) Uberbaut. AuBerdem sind die Hofflachen haufig Uberwiegend versiegelt. Die
Neubaugebiete mit deutlich groReren Grundstiicksflichen sind hingegen gut durchgrint und damit
anteilig prozentual geringer versiegelt. Allerdings ergibt sich dadurch ein gréRerer Flachenverbrauch
pro Wohneinheit. Die Entwicklung der Flachenversiegelung kann dem Kapitel Nutzungen (2.3 Nutzung
fur Siedlung und Gewerbe) entnommen werden.

Da Bodenschutz in erster Linie Vorsorge bedeutet, ist es Aufgabe der Flachennutzungsplanung, die
Inanspruchnahme von Boden insbesondere in Form von Flachenversiegelung so gering und so
schonend wie mdglich zu gestalten (vgl. 8 1 a (1) BauGB).

12" HESSISCHER MINISTER FUR LANDENTWICKLUNG, UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND FORSTEN 1979:
Standortkarte von Hessen - Natirliche Standorteignung fir landbauliche Nutzung. Blatt L 5914 Wiesbaden
und Blatt 5912 Kaub. Wiesbaden.
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2.1.5 Wasser

Grundwasser

Aufgrund der im Untergrund anzutreffenden Gesteine liegt das Grundwasser vor allem in Form von
Kluftgrundwasser vor. Die Grundwasserhoffigkeit ist im Bereich des Taunusquarzits hoch. Im westli-
chen Teil mit seinem undurchléassigeren, schiefrigen Untergrund sinkt die Hoffigkeit deutlich. Das
Einzugsgebiet der Wisper gehdrt zu einem der grundwasserarmsten Gebiete Deutschlands. Die Grund-
wasserneubildung liegt zwischen 0,5 - 1 I/s x km2 13,

Die Empfindlichkeit des Grundwasserleiters gegentber Verschmutzungen ist sutdwestlich von
Niedergladbach gering. Bis auf den Taunuskamm, der eine mittlere Verschmutzungsempfindlichkeit
aufweist, ist sie im tGbrigen Gemeindegebiet wechselnd mittel bis gering14.

Das Wasser ist im Osten sehr weich, in Hausen und westlich des Ortes weich. Dies deutet auf einen
geringen Gehalt an Kalzium und Magnesium hin. Dieser wirkt sich auch auf den pH-Wert des Grund-
wassers aus: das hydrogeologische Gutachten fir die Schutzgebietsausweisung von
Trinkwasserschutzgebieten in Schlangenbad vermerkt einen deutlichen Riickgang des pH-Wertes des
geforderten Wassers15. Leider sind keine weiteren Messwerte aus jiingerer Zeit bekannt.

In Hausen v. d. H. kam es durch den Betrieb einer Lederreinigung zu Verunreinigung des Bodens und
des Grundwassers durch Chlorkohlenwasserstoffe (CKW). Derzeit lauft eine SanierungsmalRnahme zur
Reinigung des Grundwassers.

FlieBgewaéasser und Quellen

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich mehrere kleinere FlieRgewasser dritter Ordnung. Ge-
wasser Il. Ordnung liegen nicht im Gemeindegebiet. Fischereibiologisch sind alle FlieRgewasser der
Forellenregion zuzuordnen. Eine Reihe kleinerer Quellbdche weisen einen sehr geringen, teilweise nur
periodischen Abfluss auf. In Georgenborn gibt es mehrere Grundwasseraustritte im Siedlungsbereich.

Aufgrund der Steilheit der Taler beschranken sich die tGberschwemmten Bereiche bei Hochwasser-
ereignissen auf gewassernahe Bereiche (vgl. auch die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete im
Gemeindegebiet).

Das Gemeindegebiet setzt sich aus drei Entwasserungsbereichen zusammen: Die Gewasser Gladbach,
Ernstbach, Braubach und Fischbach gehdéren zum Einzugsgebiet der Wisper. Zwischen Béarstadt und
Hausen verlauft in Nord-Sudrichtung die Wasserscheide, die das Wispereinzugsgebiet von dem
Einzugsgebiet des Gewassersystems der Walluf mit den Nebengewdassern (Alauterbach, Warmer Bach,
Bremsersbach, Rechtebach u. a.) trennt. Im &uBersten Norden verlauft die Wasserscheide zwischen
Lahn und Rhein. Ein kleiner Bereich jenseits der L 3037 entwassert Gber den Hettenhainer Bach und
den Nesselbach in die Aar und zuletzt in die Lahn.

13 HESSISCHES LANDESAMT FUR BODENFORSCHUNG 1984: Hydrogeologisches Gutachten zur Festsetzung der
Wasserschutzgebiete fiir die Trinkwassergewinnungsanlagen im OT Schlangenbad von Dr. Stengel-Rutkowski.

14 HMLWLFN 1993: Standortkarte von Hessen — Hydrogeologische Karte. Blatt 5912 Kaub. sowie Blatt 5914
Wiesbaden. 1:50.000. Wiesbaden.

15 HESSISCHES LANDESAMT FUR BODENFORSCHUNG 1984: Hydrogeologisches Gutachten zur Festsetzung der
Wasserschutzgebiete fiir die Trinkwassergewinnungsanlagen im OT Schlangenbad von Dr. Stengel-Rutkowski.
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Gewassergute

Die folgenden Angaben beziehen sich auf die Gewéassergutekarte des Landes Hessen. Grundlage ihrer
Einschatzung bilden Daten aus den Jahren 1999 und 200016,

Die Gewassergutekarte des Landes Hessen verzeichnet fiir das Quellgewassersystem der Walluf Gite-
klassen zwischen | "unbelastet" bis 1l "mafig belastet" (letztere tberwiegt). Das Gewassersystems des
Gladbachs wird mit den Guteklassen | und I-11 als "unbelastet" bis "gering belastet" eingestuft, zwi-
schen Hausen v. d. H. und Obergladbach sowie zwischen Niedergladbach und der Einmiindung des
Moosgrabens liegt mit der Guteklasse Il allerdings noch eine "maRige" organische Belastung vor. Da-
gegen weist der Fischbach durchgehend eine Gewasserglite von | bis I-11 auf.

Im Vergleich zu den Jahren 1990-1994 sind die organischen Belastungen des Gladbachs und insbeson-
dere des Fischbaches deutlich zuriickgegangen (Gewassergitekarte 1994). Der Rickgang steht in
Zusammenhang mit dem Anschluss der Ortsteile Hausen, Ober- und Niedergladbach an die neue
Klaranlage in Niedergladbach.

Fir die Oberlaufe gilt i. d. R. eine Gewassergiite von I-ll "gering belastet" als definiertes Mindest-
ziell7. Der tUberwiegende Teil der entsprechenden Gewésserabschnitte von Gladbach, Alauterbach und
Walluf erflllt diese Anforderungen nicht; die Belastung des Wassers mit organischen Stoffen ist hier
maRig (Guteklasse II).

In den Quellregionen ist die Belastung auf Fischteiche und auf den Eintrag im Zusammenhang mit der
Beweidung der Auenflachen zurlickzufiihren. AuBerdem wird der Gladbach Uber diffuse Eintrage inner-
halb der besiedelten Bereiche belastet, wie die Gewassergitekarte belegt.

Die Gewasser Schisselbach, Ernstbach, Braubach sind innerhalb des Gemeindegebietes nicht oder nur
teilweise in der Gewassergitekarte erfasst. Die unterhalb daran anschlieBenden Gewasserteile besit-
zen alle die Gewassergute I, so dass davon ausgegangen werden kann, dass die Gite im Bereich der
innerhalb des Gemeindegebietes liegenden Quellregionen gleichermalien hoch ist. Die ausgesprochen
hohe FlieRgewasserqualitat der Wisper und besonders ihres Teilgewassersystems Ernstbach (zudem
Schissel-, Ernst- und Braubach gehdren) mit bester Wasserqualitat (Uberall Giteklasse 1) und weitge-
hend nattrlicher Gewasserstruktur kann sich tber Gladbach (und Fischbach) sowie von Sudwesten
Uber die Quellbdche von Schisselbach, Braubach und Ernstbach in das Gemeindegebiet positiv
auswirken.

Die Bboden der Einzugsgebiete weisen eine geringe Basenséttigung auf. Dadurch treten neben der
organischen Gewasserbelastung auch Belastungen durch saure Niederschlage auf. Messungen des pH-
Wertes der FlieBgewasser liegen nicht vor. Dennoch gibt es Hinweise auf das Auftreten von Ver-
sauerungsschiben in den Bachen des Quarzitzuges.

16 HESSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT UND GEOLOGIE 1999/2000: Biologische Gewasseruntersuchungen in
Hessen 1999/2000. Wiesbaden.

17 REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT: Landschaftsrahmenplan 2.000.
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Gewasserstruktur

Die Quellen der FlieRgewasser sind teils gefasst und dienen der Trinkwassergewinnung, teils sind sie
ungefasst und naturnah.

Positiv hervorzuheben ist, dass alle FlieBgewdasser durch eine grinlandgepragte Aue verlaufen und
negative Beeintrachtigungen der Wasserqualitéat durch Boden-, Dinger- und Pestizideintrage, wie sie
bei Ackernutzung haufig gegeben sind, minimiert sind. Das Hessische Wassergesetz (HWG) schreibt
einen 10 m breiten ungenutzten Uferstreifen beiderseits des Gewassers vor (8 12 (2) HWG). Der Ufer-
streifen der gréBeren Bache wird im Gemeindegebiet regelméaRig durch Nutzung abgewertet.

Die Gewasserstruktur kann auBerhalb der Orte aufgrund des Mangels an Ufergehdlzen nicht mehr als
naturnah eingestuft werden. Gewasser der Forellenregion sollten tberwiegend durch Erlen-Eschen-
Bachauenwald bzw. Ahorn-Eschen-Schluchtwald beschattet sein. Haufig fehlen selbst einzelne Uferge-
hdlze, so dass dieser Mangel zu einer deutlichen Herabstufung der Gewasserstruktur fihrt, wenngleich
die Ufer und die Gewassersohle meist naturnah gestaltet sind. Daher sind in diesem Bereich verstarkt
KompensationsmalRnahmen maéglich.

Nur der Gladbach im Bereich des Campingplatzes Matzenmiihle wird durch eine Vielzahl von
VerbaumaBnahmen auch innerhalb der Gewaéasserparzelle erheblich gestért. Diese privaten
VerbaumaRnahmen stehen nicht im Einklang mit dem Wasser- und Naturschutzrecht.

Innerhalb der Ortschaften verandert sich die Gewasserstruktur unter der Einflussnahme des Men-
schen. Die Gewassersohle ist innerorts meist naturnah und weist entsprechend der Schleppkraft
steiniges Substrat unterschiedlicher Kérnung auf. An wenigen Stellen wurde die Sohle mittels Steinsatz
befestigt.

Die Ufer von Walluf und Gladbach sind innerorts haufig als Mauern ausgebildet. Verrohrungen und
Uberdeckungen findet man am Seifenbach in Niedergladbach, am Warmen Bach in Schlangenbad, am
Alauterbach in Wambach sowie an der Walluf in Barstadt.

Stehende Gewasser

Die zahlreichen FlieBgewéassern werden durch eine geringere Zahl von stehenden Gewaéssern erganzt.
Diese lassen sich unterscheiden in Zier- und Fischteiche, Feuerléschteiche (Wambacher Mihle und
Hofgut Mappen), natirlich entstandene Stillgewasser sowie Teiche, die von Naturschutzverbanden
oder naturverbundenen Personen angelegt wurden.

Zahlreiche FlieRgewasser sind in ihren Quellregionen zu Fischteichen aufgestaut. Die Teiche befinden
sich im Hauptschluss, d. h. das gesamte Gewadsser durchflielt den Teich, was i. d. R. zu einer organi-
schen und thermischen Belastung der FlieRgewasser fuhrt.

Die Bedeutung der kiinstlich angelegten Stillgewésser fiir den Biotopschutz ist zumeist gering (z. B.
Betonabdichtungen, steile Uferpartien, geringe Ufervegetation).

Hochwertig und schutzbedurftig sind die wenigen natirlich entstandenen Stillgewasser.
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2.1.6 Klima

Trotz der absolut grolReren Seehdhe weist der Taunus (hdéchste Erhebungen mit 610 m und
619 m 0. NN) nicht die hohen Niederschlagssummen anderer hessischer Mittelgebirge auf, da seine
siidwestliche Streichrichtung in der Hauptwindrichtung liegt und eine niederschlagsbringende
Uberwindung des Taunuskammes somit selten gegeben ist. Zudem regnet sich ein Teil des
Niederschlags Uber dem Hunsriick ab, der dem Taunus westlich - also in Hauptwindrichtung - vorgela-
gert ist.

Einige charakteristische Klimadaten zu Niederschlagen und Temperatur kénnen einer Tabelle in der
Anlage 1 entnommen werden. Da sich im Gemeindegebiet keine Klimastation befindet, sind die Daten
den Karten des Klimaatlas18 (MaRstéabe 1:500.000 und 1:1.000.000) entnommen, die auf Messungen
der Klimastation Hohe Wurzel beruhen.

Zu beachten ist, dass in Bezug auf einzelne Ortsteile aufgrund der Unterschiede in der Hdhenlage
Abweichungen gegeben sein kdnnen. Insbesondere bei den Angaben zu den Windverhéltnissen spielt
die individuelle Lage eine entscheidende Rolle. Zwischen siid- und nordexponierten Hangen ist z. B.
nicht nur innerhalb der Ortschaften ein deutlicher Temperatur-Unterschied gegeben.

Die Filterung von Luft und die Erzeugung kihler Frischluft ist durch den groRBen Anteil an Waldflachen
beachtlich, die Kaltluft flie3t in dem stark geneigten Gelande am Talgrunde der Gewasser rasch ab und
erneuert so die erwadrmte Luft der Ortschaften. Dieser Luftaustausch ist v. a. fur die belastete Luft von
Wambach von besonderer Bedeutung.

Durch Gebaude quer zur Talrichtung kommt es in Schlangenbad im Warmbachtal und Walluftal zu
Kaltluftstaus. Dennoch sind durch das insgesamt hohe Talgefélle und die vergleichsweise kleinen Sied-
lungsflachen die Auswirkungen auf den Luftaustausch und den Kaltluftabfluss insgesamt gering.

Bioklima

Die Karte des Bioklimasl19 liefert Aussagen uber Gunst und Ungunst des Bioklimas von Orten und
Landschaften, welches die Gesundheit, das Wohlbefinden und die Leistungsfahigkeit des Menschen
beeinflusst.

Durch Kaltereize lasst sich die Regulationsfahigkeit des Organismus trainieren; sie treten vor allem bei
niedriger Temperatur, erhéhter Windgeschwindigkeit und starker Bewdlkung auf. Die Warmebelastung
ergibt sich aus der gleichzeitigen Wirkung von Lufttemperatur, Luftfeuchte, Windgeschwindigkeit sowie
kurz- und langwelliger Strahlung.

Der vergleichsweise tief gelegene Ort Schlangenbad weist mit seiner geschitzten Talhanglage ein
reizschwaches Schonklima mit starker néchtlicher Abkiihlung auch an heiRen Sommertagen auf.20
Eine Warmebelastung ist im Gemeindegebiet, anders als im benachbarten Rheingau, selten gegeben,
wahrend positiv zu bewertende Kaltereize vermehrt bis haufig auftreten. Die Gemarkung Hausen zahlt

18 DEUTSCHER WETTERDIENST 1981: Das Klima von Hessen. Herausgegeben vom Hessischen Landesamt fiir
Erndhrung, Landwirtschaft und Landentwicklung. Wiesbaden.

19 AKADEMIE FUR RAUMFORSCHUNG UND LANDESPLANUNG (Ed.) 1988: Das Bioklima in der Bundesrepublik
Deutschland. Beilage zum Deutschen Baderatlas. Karte 1:1.500.000. 0.0.

20 Jaut Informations-Blatt "Hessisches Staatsbad Schlangenbad” o. A.

20

@



HERRCHEN
Flachennutzungsplan Schlangenbad & SCHMITT

zu den nur 4 % der Gemarkungen Siidhessens mit starkerem Hervortreten der Reizfaktoren.2l Das
unmittelbar sudostlich benachbarte Rhein-Main-Gebiet dagegen zahlt zu den lufthygienischen
Problemgebieten Deutschlands. Deshalb kommt Schlangenbad fiir das nahe gelegene Rhein-Main-
Gebiet fir die Erholung und Naherholung eine besondere Bedeutung zu.

Luft/Luftqualitat

Die Klimafunktionskarte Hessen22 verzeichnet im Gemeindegebiet hochaktive Raume fir Kalt- und
Frischluftentstehung. Belastete RAume sind nicht vorhanden. Die im Raum Schlangenbad dargestellte
Strémungsbarriere beeintrachtigt die hohe Bedeutung des Walluftales fur den Luftaustausch.

Uber die Halfte der Gemeindeflache besteht aus Wald, im Westen (Hauptwindrichtung) schlieBen sich
weitere Waldflachen an das Gemeindegebiet an. Damit ergeben sich glnstige Bedingungen fir eine
Filterung der Luft von Stauben und Schadstoffen.

Der etwa in der Mitte des Gemeindegebietes liegende Ort Hausen v. d. H. ist als Luftkurort préadikati-
siert.

Wuchsklima-Gliederung von Hessen auf pflanzenphanologischer Grundlage

Die Karte der Wuchsklima-Gliederung23 differenziert Raume in Bezug auf klimatische Auswirkungen
auf Nutzpflanzen. Das Gemeindegebiet ist seiner Mittelgebirgslage entsprechend tberwiegend in die
Warmesummen-Stufen "kihl" und "ziemlich rauh" eingestuft. Dieser Bereich stellt die Grenze fir ratio-
nellen Ackerbau dar, woraus sich neben den Bodenverhéltnissen die geringe Bedeutung des Gebietes
fur die Landwirtschaft erklart. Einzig der nach Stden bzw. Stidosten exponierte Bereich stidostlich von
Georgenborn wird als ziemlich mild klassifiziert.

GroRe Gefahr fur Spatfroste besteht vor allem 6stlich von Béarstadt, dstlich von Wambach (Richtung
Hohe Wurzel), im Bereich Georgenborn sowie an den auflersten Enden des Gemeindegebietes im Sud-
westen (Richtung Kalte Herberge) und Nordwesten (unterer Gladbach). Bis auf einige sehr
kleinrdumige Bereiche der Téaler von Walluf und Fischbach ist der gesamte brige Bereich immer noch
"maRig spatfrostgefahrdet".

2L HESSISCHES MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT, FORSTEN UND NATURSCHUTZ 1988: Agrarstrukturelle
Vorplanung. Wiesbaden.

22 HESSISCHES MINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, VERKEHR UND LANDESENTWICKLUNG 1997:
Klimafunktionskarte. MaRstab 1:200.000. Wiesbaden.

23 ELLENBERG H.; Ch. ELLENBERG 1974: Wuchsklima-Gliederung von Hessen auf pflanzenphanologischer
Grundlage. Karte 1:200.000. Herausgegeben vom Hessischen Minister fir Landwirtschaft und Umwelt.
Wiesbaden.
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2.1.7 Pflanzen und ihre Lebensraume

Potenzielle natirrliche Vegetation

Die potenzielle natirliche Vegetation entspricht den heutigen Standortbedingungen, einschliefilich aller
tiefgreifenden, irreversiblen Veranderungen durch vielfaltige Nutzungseingriffe. Sie kennzeichnet das
raumliche, standortbedingte Vegetationsgefiige als ein stabiles Merkmal des Naturraumes24.

Im Gemeindegebiet wiirden sich mehrere Waldgesellschaften ausbilden, in denen die Baumarten Eiche
und vor allem Buche dominieren wirden. Nadelbdume kommen im gesamten Taunus von Natur aus
nicht vor.

Hainsimsen-Buchenwald fande man auf weiten Flachen des Quarzitkammes des Taunus und auf den
basenarmen, schiefrigen Verwitterungsbtden. Sie bildeten straucharme Hallenwélder, in denen nur an
gelichteten Stellen Buchenjungwuchs hochkommt.

Im auBersten Westen wiirden die Hainsimsen-Buchenwalder von Flattergras-Buchenwaldern abgelost.
In Bereichen, die durch hohe Bodennasse gepragt sind, wirde der Anteil dieser Baumarten zurlickge-
hen und schlieBlich durch andere Arten wie Erle und Esche ersetzt werden. In den schmalen Auen der
Bachtéler stellten sich naturlicherweise Erlen-Eschen-Wélder ein. An sumpfigen und moorigen Stand-
orten, wie man sie oberhalb von Wambach und unterhalb von Béarstadt antrifft, wirden sich
Schwarzerlen-Bruchwalder entwickeln25. Diese Walder stocken auf standig grundwasserbeeinflussten
organischen Nassbdden (auf von ihnen selbst erzeugtem Bruchwaldtorf).

Auf den flachgriindigen, trockenwarmen Standorten wirden sich Eichen-Hainbuchen-Walder bilden. In
diesen warmebegiinstigten Lagen wirde sich die Elsbeere und die Vogelkirsche unter die dominie-
rende Eiche mischen.26- 27

Reale Vegetation

Uber 60 % der Gemeindeflache ist von Wald bedeckt; vor allem im Westen im Bereich Ober-/ Nieder-
gladbach sowie um Schlangenbad ist der Bewaldungsgrad der Gemarkung mit mehr als 70 % sehr
hoch. Vor etwa 25 Jahren erfolgte die Umstellung auf naturgeméfRe Waldwirtschaft. Hierdurch be-
grindet sich ein hoher Anteil an naturnahem, artenreichem Laubwald v. a. mit Buche und Eiche.

Der Laubholzanteil in den Waldern nimmt mit steigender Gelandehdhe ab. Einen erheblichen Flachen-
anteil nehmen auch Mischwélder sowie Nadelwélder (Fichte, Douglasie tlw. auch Kiefer) ein.
Nadelwald dominiert zwischen Wambach und Hoher Wurzel und auf den Héhenlagen nérdlich des
Gladbachs. Reine junge Fichtenbestande finden sich v. a. auch im Bereich der Aufforstungsflachen der
Kleinstwaldbesitzer in Niedergladbach.

24 BASTIAN O.; SCHREIBER K.-F. 1994: Analyse und 6kologische Bewertung der Landschaft. - G. Fischer, Jena.

25 HESSISCHE LANDESAMT FUR BODENFORSCHUNG 1979: Bodenkarte von Hessen. Blatt 5814 Bad Schwalbach
Karte 1:25.000 mit Erlauterungen. Wiesbaden.

26 ELLENBERG, H. 1982: Die Vegetation Mitteleuropas mit den Alpen. Stuttgart.

27 HESSISCHE LANDESANSTALT FUR UMWELT 1986: Standortkarte der Vegetation - Potenzielle natiirliche
Vegetation der Waldflache und natirliche Standorteignung fir Acker- und Griinland. Wiesbaden.
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Nach § 15 d HENatG sind bestimmte Biotope geschitzt. Hierzu zéhlen thermophile Eichenwélder auf
trockenen, flachgriindigen Standorten. Diese kommen in erheblichem Umfang an den Talhdngen nérd-
lich des Gladbachs vor. Lichte, naturnahe Traubeneichenwalder in sonnenexponierter Hanglage, haufig
Grenzwirtschaftswalder, sind ein besonders flechtenreicher und wertvoller Biotoptyp. Positiv hervorzu-
heben ist der Anteil an Uber 120 Jahre alten Laubwaldern (lber ein Viertel des Kommunalwaldes).
Gerade Altholzbestande besitzen aufgrund des Baumhdohlenreichtums besondere Bedeutung fir die
Tierwelt. In der Vergangenheit wurden 10 Altholzinseln flachenhaft ausgewiesen. Diese Inseln werden
nun durch alte Einzelbdume in der Flache miteinander vernetzt.

Ubergange vom Wald ins Offenland mit breiteren Saumzonen bieten einer besonders hohen Zahl von
Tieren Lebensraum. Schmale, einreihige Waldrander aus Laubgehdlzen sind im Gemeindegebiet
haufig vorhanden, die Stufung Laubbdume, Stréducher und Krautschicht ist haufig aufgrund der gerin-
gen Breite nicht gegeben. Insbesondere an der Rodungsinsel Mapper Hof sowie an den
Nadelwaldflachen Richtung Fischbach, vereinzelt auch an den Waldern um Béarstadt sowie an der
Wambacher Schanze fehlen diese Ubergéange an den dortigen Fichtenforsten.

Die Zunahme von Wald in den Bereichen, in denen der Waldanteil ohnehin schon sehr hoch ist, soll

gemaR Landschaftsrahmenplan und auch Forstlichem Rahmenplan in der Regel nicht erfolgen 28. Bei
den aus der Zeit 1976-1978 aufgeforsteten Privatwaldbereichen in Niedergladbach handelt es sich um
Nadelholzreinbestéande einer Altersklasse ohne Waldrandgestaltung. Diese sind aus Sicht des Arten-
und Biotopschutzes von sehr geringem Wert.

Im Offenland wird die Vegetation vom Getreide-Ackerbau und der Grinlandnutzung bestimmt. Trotz
der meist unglinstigen Bodenverhaltnisse wird Ackerbau dort betrieben, wo die Gelandeneigung dies
zulasst. GroBere zusammenhangende Ackerflachen befinden sich in Georgenborn, Barstadt, Wambach
und Hausen sowie um den Mapper Hof. Ein Grofiteil der landwirtschaftlichen Nutzflache besteht aus
Grunland. Hierunter befinden sich neben artenreichen Wiesen teilweise auch Weiden, die extensiv
genutzt werden. Grinland befindet sich zum einen an den geneigten Flachen, oft mit einigen Obst-
b&dumen Uberstellt. Den anderen Schwerpunkt der Griinlandnutzung bilden die Bachtéler. Hier kommen
frische bis feuchte Wiesen, Weiden oder Hochstaudenfluren vor. Stellenweise handelt es sich bei dem
Grunland in den Gewasserauen von Walluf, Wallufbach, Gladbach und Fischbach um seggen- und bin-
senreiche Feucht- oder Nasswiesen. Teilweise ist die Nutzung eingestellt, und es entwickeln sich auf
stickstoffreichen Standorten Brennnesselfluren. Die Gewasser selbst sind als Wiesenbache von Hoch-
staudenfluren und nur vereinzelt von Ufergehdlzen begleitet.

In Barstadt, Obergladbach und vor allem in Niedergladbach werden ehemalige Griinlandstandorte seit
Jahren oder Jahrzehnten nicht mehr genutzt. Dort findet man in Abh&ngigkeit von der Dauer der Bra-
che verschiedene Sukzessionsstadien. Der Uberwiegende Teil ist verbuscht. Teilweise haben diese
Flachen bereits waldartigen Charakter.

Die Grundstiicksfreiflachen sind in den Dorfkernen haufig vollstéandig versiegelt. Vereinzelt findet man
noch Nutzgarten, die in der Vergangenheit einen wesentlich héheren Flachenanteil hatten. In den
Neubaugebieten wechseln Versiegelungsgrad, Nutzung und Gestaltung der Hausgarten. Sie sind meist
durch einen hohen Anteil an Nadelgehdlzen gekennzeichnet.

ZREGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT: Landschaftsrahmenplan Siidhessen, LRPS 2000, S. 232
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Die Vegetation in den Gewasserauen (Feucht- und Nasswiesen, Hochstaudenfluren, Réhrichte) ist
Uberwiegend als hochwertig einzuschatzen. Die vorhandenen seggen- und binsenreichen Wiesen und
die Sumpfdotterblumenwiesen sowie groReren Réhrichte sind durch den § 15 d des Hessischen Natur-
schutzgesetzes geschiitzt und werden im Flachennutzungsplan entsprechend dargestellt. Der oberhalb
von Schlangenbad anzutreffende noch junge, durch natirliche Sukzession entstandene, kleinflachige
Auwald ist ebenfalls als Biotop nach § 15 d HENatG geschiitzt. Eine Ubersicht der nach § 15 HENatG
geschutzten Biotope gibt die Anlage 2.

Stellenweise werden Feuchtgrinlandbesténde durch falsche Nutzung, Uberbesatz von Weidetieren
oder winterliche Koppelhaltung mit Zufutterung zerstort (Wambach, Barstadt).

Auffallig sind die grolRen Unterschiede der Privatgarten in den ehemaligen Wochenendhausgebieten:
Teilweise sind diese Flachen waldartig gestaltet oder werden kaum gepflegt, wéhrend andere Garten
sich durch intensive Pflege von Rasen und Zierbeeten darstellen.

Im Rahmen von verschiedenen Vegetationserhebungen wurden in den vergangenen Jahren einige
seltene Pflanzenarten erfasst:

Im Bereich Wambach/Béarstadt wurden 14 Seggenarten gefunden, darunter vier Rote-Liste-Arten (u. a.
die Schnabelsegge Carex rostrata). AuBerdem wurden bei Barstadt und v. a. in Hausen einige Orchi-
deen kartiert: Neben drei Knabenkrautern wurde das Zweiblatt (Platanthera bifolia) festgestellt. Der
einzige Standort der Gelben Ackerwucherblume (Chrysanthemum segetum) im Rheingau-Taunus-Kreis
befindet sich an einem Ackerrand in Hausen v. d. H. In diesem Bereich wurde im Jahr 2001 ein Feld-
flora- Reservat angelegt, um seltene Ackerwildkrauter zu férdern.

2.1.8 Tiere und ihre Lebensraume

Der Lebensraum wird bestimmt von dem hohen Waldanteil und der Art der Auspragung des Waldes.
Das Rheingaugebirge oder der Hinterlandswald ist eines der gréfiten zusammenhangenden, weitge-
hend von Verkehrswegen unzerschnittenen Laubwaldgebiete Siidhessens 29.

Es ist bekannt, dass dort die anspruchsvolle und scheue Wildkatze (Felis sylvestris) vorkommt. Sie ist
laut aktueller Rote-Liste-Hessen30 stark gefahrdet (Kategorie 2) und kann als Indikatorart fiir Lebens-
raume gelten, die sich durch Unzerschnittenheit, Strukturvielfalt und relative Naturnéhe auszeichnen.
Die Wildkatzen-Population im Rheingaugebirge z&hlt zu den wenigen stabilen Restpopulationen dieser
ehemals in allen waldreichen Mittelgebirgen verbreiteten Art, die in den Anhang der "Fauna, Flora,
Habitat" (FFH)- Richtlinie der Européischen Gemeinschaft aufgenommen wurde.

Des Weiteren kommen in den zehn ausgewiesenen Altholzinseln GroBhdhlenbriiter wie Schwarzspecht
und Hohltaube vor. AuBerdem bietet der hohe Hohlen- und Totholzanteil Fledermausen, Hautfliiglern,
Hirschkafern u. a. geeignete Lebensraume.

In den landwirtschaftlich genutzten Flachen aullerhalb des Waldes sind entsprechend der hohen
Strukturvielfalt und der hohen Grenzliniendichte gute Voraussetzung fir eine Besiedelung vieler

29 REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT: Landschaftsrahmenplan Stdhessen 2000, Themenkarte 3

%0 HESSISCHES MINISTERIUM DES INNERN UND FUR LANDWIRTSCHAFT, FORSTEN UND NATURSCHUTZ
1996:Rote Liste der Sdugetiere, Reptilien und Amphibien Hessens. Teilwerk | S&dugetiere. Wiesbaden.
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Tiergruppen gegeben. Die verbrachten und verbuschten Teile des Offenlandes sind insbesondere fir
Kleinvdgel von Bedeutung. Aber auch andere Tiergruppen wie Reptilien, in Gewasserndhe Amphibien
sowie Kleinsauger besiedeln diese Bereiche.

Auf den extensiv genutzten artenreichen Wiesen und Feuchtwiesen ist eine hohe Artenvielfalt an Tag-
faltern (u. a. Kleiner Malven-Dickkopffalter, Blauschwarzer Ameisenblduling Rote-Liste-Hessen31
gefahrdet (Kategorie 3!132) und Brauner Feuerfalter Rote-Liste-Hessen gefahrdet (Kategorie 333),
Widderchen und Heuschrecken (u.a. GroRe Goldschrecke Rote-Liste-Hessen34 gefahrdet
(Kategorie 3)) zu erwarten.

Die standortgerecht bewirtschafteten Bachauen bieten feuchteliebenden Tiergruppen wie Amphibien
glnstige Lebensbedingungen.

Im Jahr 1996 wurden bei einer Amphibienkartierung35 Erdkréte, Grasfrosch, Bergmolch, Teichmolch,
Feuersalamander, Wasserfrosch und Fadenmolch im Gemeindegebiet festgestellt.

Laichgewasser sind in Form von gestalteten Amphibienteichen, Fischteichen, Bachlaufen, Wagen-
spuren, Graben, Tumpel und Quellsimpfen vorhanden.

Im Gemeindegebiet nachgewiesene Reptilienarten36 sind die Blindschleiche, Waldeidechse, Ringel-
natter, Glatt-/Schlingnatter, Askulapnatter und Zauneidechse.

Im Gemeindegebiet briitet seit einigen Jahren erfolgreich ein Wanderfalken-Paar. Diese Vogelart ist in
Hessen "stark gefahrdet".37

Weitere seltene Vogelarten sind Wasseramsel am Wallufbach (vermutlich auch am Gladbach), Neun-
toter und die Wachtel38.

Die Arbeitsgemeinschaft Fledermausschutz in Hessen hat zwischen 1986 und 1991 mehrere Untersu-
chungen durchgefihrt, bei der vor allem die Zwergfledermaus sowie die Bartfledermaus, das braune
und graue Mausohr und das graue und braune Langohr gefunden wurde. Es ist davon auszugehen,
dass sie auch weiterhin im Gemeindegebiet anzutreffen sind

Die Untere Naturschutzbehérde registriert ziehende Kraniche.

1 HESSISCHES MINISTERIUM DES INNERN UND FUR LANDWIRTSCHAFT, FORSTEN UND NATURSCHUTZ 1996:
Rote Liste der Tagfalter Hessens. Wiesbaden.

Das zusatzliche Attribut "!" erhalten Arten, deren Aussterben in Hessen gravierende Folgen fur die Population
in Deutschland hatte.

32

33 MALTEN, A. 1997: Zoologische Bestandsaufnahme, Zwischenbericht Ortsumgehung Wambach.

Unveroffentlicht.

34 HESSISCHES MINISTERIUM DES INNERN UND FUR LANDWIRTSCHAFT, FORSTEN UND NATURSCHUTZ 1996:
Rote Liste der Heuschrecken Hessens. Wiesbaden.

% NATURSCHUTZHAUS e. V. 1996: Amphibienkartierung im Rheingau-Taunus-Kreis.

% HEIMES, P. 1988: Die Reptilien des Rheingau-Taunus unter der Beriicksichtigung der Schutzproblematik der

Askulapnatter, Elaphe longissima (Laurenti 1768). sowie Reptilienkartierung des Naturschutzhaus e. V. 1997.
Unverdffentlicht.

37 HESSISCHES MINISTERIUM DES INNERN UND FUR LANDWIRTSCHAFT, FORSTEN UND NATURSCHUTZ 1997:
Rote Liste der bestandsgefahrdeten Brutvogelarten Hessens. Wiesbaden.

% MALTEN (1997): Zoologische Untersuchungen zur UVS Ortsumgehung Schlangenbad- Wambach
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Im Rahmen der Gewasserschau des Gladbachs wurden 1994 durch die Untere Naturschutzbehoérde
zwischen Obergladbach und Campingplatz Matzenmiihle zahlreiche Exemplare der Flussnapfschnecke

gefunden. Die Flussnapfschnecke ist eine Leitform fiir sauerstoffreiches Wasser39. Die Art wird als

Indikator fiir naturnahe Bache40 bezeichnet.

Rotwild und Rehwild kommt in Ober- und Niedergladbach, Hausen v. d. H. und zunehmend in Wam-
bach vor. Die Zunahme der Rotwildschaden stellt die waldbauliche Zielsetzung in Frage. Insbesondere
die Naturverjingung wird durch den hohen Wildbesatz und den dadurch entstehenden Verbiss von
Aufwuchs behindert. Das Schwarzwild ist fir die Verjingung der Waldbdume meist vorteilhaft. Die
aktuelle Uberpopulation fiihrt in der Landwirtschaft jedoch zu erheblichen Schéaden. Stabil, wenn auch
auf sehr niedrigem Niveau, ist der Besatz an Feldhasen. Der Dachs besiedelt inzwischen wieder das
gesamte Gemeindegebiet (Forstamt Ridesheim 2004).

Die Askulapnatter kommt auRer im Raum Schlangenbad nur noch an drei weiteren Fundregionen
nordlich der Alpen vor. Daher wird im Folgenden gesondert auf sie eingegangen, da sie zudem
Namensgeberin der Gemeinde ist.

Reptilien haben in Schlangenbad giinstige Lebensbedingungen: Die mediterrane Askulapnatter, die als
Haterin der heilkraftigen Quellen gilt, ist Deutschlands langste Schlangenart (1,50 m, selten bis 2 m)
und kommt v. a. in den Gemarkungen Barstadt, Wambach, Schlangenbad und Georgenborn vor. Stein-
briche dienen ihr heute u. a. als Ersatzlebensraum.

Im Jahre 1997 wurde vom Naturschutzhaus e. V. eine Reptilienkartierung im Rheingau-Taunus-Kreis
und Wiesbaden durchgefiihrt. Im Bereich Wambach gab es 10 Nachweise der Askulapnatter (zum
groBen Teil Funde im norddéstlichen Siedlungsbereich). In einer ersten Bewertung der Erhebungser-
gebnisse4l wurden v. a. die extrem gepflegten Rasenflachen in 6ffentlichen und privaten Griinflachen
sowie die zukinftige Bebauung derzeitiger Baullicken ohne Bericksichtigung ausreichender
BiotopvernetzungsmaRnahmen fiir die Askulapnatter bemangelt.

Die Askulapnatter weist so geringe Populationsstarken und eine so kleinraumige Verbreitung auf, dass
ihrem Schutz besonderes Augenmerk entgegengebracht werden muss. Die hessischen Bestande der
Askulapnatter sind von bundesweiter Bedeutung.

Die Lebensraume der Askulapnatter sind unbedingt zu erhalten und weiterhin moglichst extensiv zu
bewirtschaften. Da die Lebensraume nicht unmittelbar und eindeutig zuzuordnen sind, missen
Verbreitungsschwerpunkte dieser Reptilienart groRflachig geschitzt werden. Insbesondere ist bei
weiteren Bauprojekten auf Vernetzung vorhandener Teillebensrdaume zu achten (Durchlassigkeit von
Baugebieten und Strallen). Das Walluftal stellt die Verbindungsachse zwischen der Teilpopulation in
Barstadt/Wambach/Schlangenbad und der Teilpopulation im Rheingau dar. In der Vergangenheit gab
es hier (an Loch- und Neumuhle) grof3e Eiablageplatze, die nach deren Wegfall ersetzt worden sind,
um der Gefahr der Isolation und damit langerfristig der Ausrottung der Natter in Schlangenbad
entgegenzuwirken. Sie sind in der Karte entsprechend gekennzeichnet.

%9 MEYER, D. 1983: Makroskopisch-biologische Feldmethoden zur Wassergiitebeurteilung von FlieRgewéssern.

Hannover.
4 FRIEDRICH, G.; LACOMBE, J. (Ed.) 1992: Okologische Bewertung von FlieRgewassern. Stuttgart.

41 ABT, R.; GEISTHARDT, J. 1997: Reptilienkartierung 1997 im Rheingau-Taunus-Kreis und Wiesbaden. -Erste
Bewertung- Unverdffentlichtes Skript.
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Das Vorkommen weiterer seltener Tierarten im Gemeindegebiet zeigt die Wertigkeit der vorhandenen
Lebensrdaume.

Die ausgesprochen hohe Lebensraumqualitat der Wisper und ihres Nebengewéssers Ernstbach bietet
die Mdglichkeit, dass gefahrdete Arten wie die Groppe (Cottus gobio, RL 3 gefahrdet42) in Gewéasser
innerhalb des Gemeindegebietes einwandern kénnen.

Das Stillgewasser im Wambacher Steinbruch ist aufgrund seiner Strukturvielfalt und Natirlichkeit mit
unterschiedlichen Wassertiefen und grolRem Verlandungsbereich als Lebensraum fir Amphibien und
Reptilien von besonderer Bedeutung und zusammen mit dem umgebenen Steinbruch unbedingt
schutzwirdig.

2.1.9 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild der Gemeinde Schlangenbad wird mafligeblich vom hohen Waldanteil bestimmt,
wie er fir den Taunus und Hintertaunus typisch ist.

Hausen, Obergladbach und Niedergladbach stellen innerhalb dieser Waldflachen deutlich erkennbare
Rodungsinseln dar. Die charakteristisch kleinen Ortschaften sind umgeben von ihren landwirtschaft-
lichen Nutzflachen.

Ober- und Niedergladbach liegen im engen Gladbachtal. Die rechte Talflanke erhebt sich unmittelbar
und steil direkt neben der Landesstrale, die parallel zum Gladbach am rechten Auenrand verlauft. Sie
ist Uberwiegend bewaldet, nur der Sattel innerhalb des ehemaligen Wildgeheges bildet eine Unter-
brechung und damit Orientierung im Landschaftsbild.

Um die beiden Orte erstreckt sich ein Band ehemaliger Wiesen, die heute fast waldartig verbuscht
sind. Dadurch entsteht der Eindruck, die Orte wirden von allen Seiten zuwachsen. Die tief einge-
schnittene Tallage der Ortsteile verstarkt diesen Eindruck zusatzlich. Die stadtebauliche Situation stellt
sich entsprechend schwierig dar. Die Besonnungsverhéltnisse sind aufgrund der engen Tallage und
steilen Exposition in vielen Bereichen schlecht; dadurch ist das Potenzial besiedelbarer Flachen nur in
geringem MaRe gegeben.

Ganz anders stellt sich der Eindruck dar, der sich in Hausen bietet. Der auf der Hochflache gelegene
Ort grenzt nur im Stiden an den Wald an, ansonsten bieten sich von vielen Standpunkten aus Fern-
blicke Uber die angrenzende landwirtschaftliche, vom Ackerbau gepragte Nutzflache bis weit in den
Hintertaunus.

42 HESSISCHES MINISTERIUM DES INNERN UND FUR LANDWIRTSCHAFT, FORSTEN UND NATURSCHUTZ 1996:
Rote Liste der Fische und Rundmauler Hessens. Wiesbaden.
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Die 6stlich anschlieBenden Orte Barstadt und Wambach sind deutlich gréRer; der Offenlandanteil ist
héher. Die Acker und Wiesen Béarstadts gehen in der breiten Wallufbachaue in die landwirtschaftlichen
Flachen der Gemarkung Wambach Uber. Besonders schone, weitreichende Blicke tber Barstadt und
das weite Muldental hinweg ergeben sich vom Erholungsgebiet Dreispitz. Das nahegelegene Wohn-
gebiet "An der hohen StraBe" ist durch groBe Gehélze gut eingegriint. Die vielfaltig durch Hecken,
zahlreiche alte und neue Obstbaume, Feuchtwiesen und Garten gegliederte Landschaft steigt an bei-
den Talseiten flach an, um an den Kuppen in Wald tUberzugehen.

Die Realteilung fuhrte in der Vergangenheit zu einer Gliederung und kleinrdumigen Strukturierung der
Acker und Wiesen. Die ungiinstigen Bodenverhéltnisse sowie die Gelandeneigung bewirken einen
insgesamt hohen Anteil an Wiesen und Weiden.

In Wambach endet das weite Tal der Walluf, die in einem steiler werdenden Tal Richtung Siden weiter
flieRt. Das Ortsbild Wambachs ist durch die stark befahrene Bundesstralle 260 gepragt.

Das Relief mit seinen Hochflachen, Hangen und Bachtélern ist markant und deutlich erlebbar. Die Lage
Georgenborns ahnelt der von Hausen. Der Offenlandbereich erstreckt sich nach Sidosten. Hoch ge-
legen bietet sich hier ein weiter Blick nach Stiden und Westen bis Uber den Rhein nach Rheinland-
Pfalz.

Die Ortsteile Hausen, Wambach, Barstadt, Ober- und Niedergladbach besitzen jeweils einen verdichte-
ten Dorfkern, an dessen Gebaude typische Baumaterialien Verwendung fanden. Vor allem der Schiefer
ist auf Dachern und an Fassaden noch heute pragend. Dachneigungen, Proportionen, Stellung der
Nebengebdude ergeben hier ein harmonisches Ortsbild. Die alten Wohnh&user und Scheunen, Kirchen
und Rathauser sind oftmals Bestandteil der Kulturdenkmalausweisung. Insgesamt gibt es in
Schlangenbad und seinen Ortsteilen 118 Kulturdenkmale (vgl. Anlage 3). Es handelt sich um alte,
ortshildpragende (Wohn-)H&auser, Scheunen, Brunnen, Bildstocke und Grabdenkmale.

Umgeben sind die Dorfkerne meist von mehr oder weniger standardisierter Bebauung (ohne deutli-
chem Ortsbezug) mit deutlich groReren Grundstiicken.

2.1.10 Bestehende rechtliche Bindungen nach Hessischem Naturschutzgesetz
(HENatG)

Der 8 11 des Hessischen Naturschutzgesetzes ermdglicht, Teile von Natur und Landschaft in verschie-
denen Schutzkategorien unter Schutz zu stellen. Durch die bereits beschriebenen Qualitdten der
Landschaft sind in Schlangenbad eine Reihe unterschiedlicher Schutzgegenstéande zu finden.

Landschaftsschutzgebiet Rhein- Taunus

Besonders schutz- und entwicklungsbedirftige Landschaftsteile kdnnen nach § 13 HENatG zur Er-
haltung bzw. Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, zur Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes sowie zur Sicherung der Erholungsfunktion als Land-
schaftsschutzgebiete ausgewiesen werden.
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Die Gemeinde Schlangenbad liegt vollstandig innerhalb des Landschaftsschutzgebietes "Rhein- Tau-
nus"43. Ausgenommen hiervon sind lediglich die Siedlungsflachen. Diese sind mittels Innenabgrenzung
von der Verordnung ausgenommen (Verordnungstext vgl. Anlage 4).

Naturschutzgebiete

Bereiche mit hoher Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz und besonderer Schutzbedurftigkeit,
mit besonderer wissenschaftlicher Bedeutung oder mit besonderer Eigenart und Erscheinungsform des
Landschaftsbildes konnen nach § 12 HENatG als Naturschutzgebiete ausgewiesen werden. Gegen-
wartig liegen im Gemeindegebiet zwei ausgewiesene Naturschutzgebiete dhnlicher Auspragung:

¢ Gladbachtal bei Obergladbach, Verordnung vom 17.11.1989, Gutachten und Pflegeplan vor-
handen.

¢ Rechtebachtal bei Georgenborn, Verordnung vom 21.11.1989, Gutachten und Pflegeplan vor-
handen.

Daruber hinaus sind die Finkenwiesen (noérdlich von Hausen v. d. H., keine Unterlagen vorhanden) als
geplantes Naturschutzgebiet geman Mitteilung der Oberen Naturschutzbehdrde dargestellt.

FFH- Gebiete

Die EU- Richtlinie zur Erhaltung der naturlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflan-
zen (92/43/EWG), die sog. Fauna- Flora- Habitat- Richtlinie, hat das Ziel, unter Einbindung der
Europdischen Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG) ein koharentes oOkologisches Schutzgebietssystem
mit der Bezeichnung "Natura 2000" zu schaffen. Die fir das européische Gebiet représentativen und
besonders schutzwiirdigen Lebensrdume und Arten sollen erhalten und entwickelt werden. Diese
europdische Richtlinie wurde erst in der zweiten Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes vom
30.04.1998 (BGBI. I Nr. 24, S. 823) in Bundesrecht umgesetzt und eine erste, zweite, dritte sowie
vierte Tranche an Gebieten wurde vom Regierungsprasidium Darmstadt benannt und Uber eine ge-
samte Landesliste flir Hessen gemeldet.

Derzeit sind an Gebieten fir die Gemeinde Schlangenbad gemeldet: "Wiesen bei Béarstadt" und der
"Wispertaunus" (Fledermausgebiet). Die Flachen sind nachrichtlich im Flachennutzungsplan darge-
stellt. Dadurch dass die Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht parzellenscharf sind, ergeben
sich bei der Darstellung der FFH- Gebiete zum Teil mal3stabsbedingte Ungenauigkeiten. Es gilt die
amtliche Abgrenzung.

Naturdenkmale

Einzelschépfungen der Natur kdnnen nach 8 14 HENatG als Naturdenkmale ausgewiesen werden.
Innerhalb der Gemeinde liegen neun solcher ausgewiesenen Naturdenkmale. Der Schwerpunkt der
Ausweisung liegt in den &stlichen Ortsteilen (vgl. Auflistung in der Anlage 6).

43 REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT 2001: Verordnung {iber das Landschaftsschutzgebiet "Rhein- Taunus”
vom 19.11.2001, StAnz 50/2001, S. 4466 zuletzt gedndert durch Anderungsverordnung vom 08.05.2003
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Geschitzte Landschaftsbestandteile

Den einzigen nach 8§ 15 HENatG rechtskraftig ausgewiesenen Geschiitzten Landschaftsbestandteil
bilden die Obstbdume entlang der L 3441 von Georgenborn nach Frauenstein. Sie sind Teil des Ge-
schiitzten Landschaftsbestandteils (GLB) "Streuobstbesténde im Rheingau-Taunus-Kreis"44,

Geschutzte Biotope nach § 15 d HENatG

Der § 15 d des Hessischen Naturschutzgesetzes stellt die in Absatz 1 aufgefiihrten Lebensraume und
Landschaftsbestandteile unter besonderen Schutz. Alle Handlungen, die zu einer Zerstérung oder
sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der genannten Biotope fiihren kénnen, sind
unzuléssig. Diese Lebensrdume und Landschaftsbestandteile sind in der Karte des Flachennutzungs-
plans dargestellt. Nahere Angaben kdnnen dem Landschaftsplan und der Auflistung in der Anlage 2
entnommen werden.

Die Darstellung der Flachen einschlieBlich der dargestellten Biotope nach § 15 d HENatG unterliegen
dem Vorbehalt des besonderen gesetzlichen Schutzes nach § 15 d HENatG und der Prufung der Natur-
schutzbehorde im Einzelfall.

Sonstige Flachen mit Bindungen nach dem HENatG, Flachen mit Bindungen aus der
Verausgabung von Mitteln aus der Ausgleichsabgabe

Das Kataster der Ausgleichsflachen und aus 6ffentlichen Férderprogrammen bezuschussten Flachen im
Rheingau-Taunus-Kreis verzeichnet auf der Gemarkung Hausen Flachen, auf denen aus Mitteln der
Ausgleichsabgabe eine Ahornallee entlang der KreisstraBe K 669 in Richtung Fischbach gepflanzt
wurde (vgl. Anlage 8, Ubersicht zu den Flachen nach § 5 (2) Ziffer 10 BauGB, HS 030). Die
Ausgleichsmalinahmen fiir das Baugebiet "Kleines Zimmetstlick" in Hausen sind Strauchpflanzungen
nordlich des Baugebietes (Vordelbachstralle) und 6stlich des Baugebietes (Parzelle Finkenstral3e)
(HS 035). Des Weiteren stellt der Flachennutzungsplan noch die in der Gemarkung Hausen liegenden
Flachen fir die Kompensation der Eingriffe innerhalb des Bebauungsplanes "Taunus- Wunderland"
(Windschutzhecken, HS 031) dar.

Ebenfalls aus Mitteln der Ausgleichsabgabe wird in Obergladbach (Flur 3, Flurstiicke 24 und 25) eine
Wiese durch Pflanzung von Obsthochstdmmen zu einer Streuobstwiese entwickelt (OG 019). Als
Kompensationsmalnahme fiir die Eingriffe in das Baugebiet ,Hinterm Kernweg“ ist die Pflanzung von
Obsthochstammen geplant (OG 022).

In Niedergladbach wurden mit Mitteln der Ausgleichsabgabe grdRere Flachen der ortsnahen Hang-
bereiche selektiv entbuscht (NG 03). Es handelt sich um die Flurstiicke 8-10, 30-37 und 39-51 der Flur
7 und Flachen im Bereich des ehemaligen Wildparks (NG 019) in der Gemarkung Niedergladbach. In
Niedergladbach ist der Ausgleich fir die Klaranlage mit NG 020 gekennzeichnet. NG 016 bezeichnet
die Kompensation fur die Satzung "Am Rain", eine Waldrandgestaltung.

4 Verordnung tiber die Geschiitzten Landschaftsbestandteile "Streuobstbestande im Rheingau-Taunus-Kreis"
vom 01.09.1993 (inkraftgetreten 01.12.1993)
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In Barstadt wurden im Rahmen des Radwegebaus zwischen Wambach und Barstadt Ausgleichsmaf3-
nahmen (BS 040) durchgefiihrt (Pflanzung von Obstbdumen und Hecken, Flur 19, Flurstiick 77). Der
Bebauungsplan "An der Hohen StraBe" setzt auf den Ausgleichsflachen (Flur 15, Flurstiick 63, BS 042)
die Pflanzung von Obstbdumen fest. In der Gemarkung Barstadt, Flur 28, Flurstiick 138 ist der Aus-
gleich fur die Versiegelung des Feldweges am Gustav- Hacker- Weg festgelegt (BS 041). Der Ausgleich
fur den Bebauungsplan "In der Dickelswiese, Ober der Sternwiese, In der Kemeler Wiese" (BS 05) und
fir die Abrundungssatzung "Kemeler Weg" (BS 07) sowie fiir den Meilinger Hof (BS 046) und die
Trauerhalle (BS 047) ist ebenfalls dargestellt.

In Wambach sind die Ausgleichsflachen des Bebauungsplanes "Wambach Nord" und "Wambach
West" (WB 026) dargestellt.

Daruber hinaus gibt es Flachen, die von der DB als Kompensation fir Eingriffe im Rahmen einer Neu-
baustrecke gebunden sind. Dabei handelt es sich um Umwandlungen von Fichtenbestockungen auf
Feuchtstandorten in standortgerechte Erle/Eschebestande von insgesamt 1,4 ha Flache in Schlangen-
bad (Hammerwald, WB 027 + WB 028), im Bereich des NSG "Gladbachtal" (HS 034) und im
Gladbachtal (Moosgraben, NG 021).

Eine Ubersicht der Flachen mit Bindungen mit der Nummerierung im Flachennutzungsplan gibt die
Anlage 8. Sie sind mit "d " im Plan gekennzeichnet.

Bewertung des bestehenden rechtlichen Schutzes

Das Gemeindegebiet weist deutlich mehr wertvolle Gebiete fur den Biotop- und Artenschutz auf, als
die zwei kleinflachigen Naturschutzgebiete vermuten lassen. Dies spiegeln nicht zuletzt auch die zahl-
reichen Biotope nach & 15 d HENatG wider. Mdglicherweise wurden aufgrund des geringen
Nutzungsdrucks in den Gemarkungen Hausen, Ober- und Niedergladbach bisher keine weiteren Natur-
schutzgebiete ausgewiesen. Bei Hausen befindet sich ein geplantes Naturschutzgebiet "Finkenwiese".

Neben den geplanten Naturschutzgebieten sind insbesondere die seggen- und binsenreichen Feucht-
und Nasswiesen in der Walluf- und Gladbachaue sowie die thermophilen Eichenwaélder schutzwiirdig.

Der Landschaftsrahmenplan Stidhessen macht zum Taunus folgende Aussage:

"Der Taunus weist bisher einen unterdurchschnittlichen Anteil an Naturschutzgebieten auf. Sowohl der
flachenmaRige Anteil an der Naturraumflache von weniger als 1 % als auch die unvollstandige Repra-
sentanz charakteristischer Biotoptypen lassen erhebliche Defizite am Bestand der Naturschutzgebiete
erkennen. [...] Erhebliche Defizite bestehen vor allem bei den typischen Laubwaldgesellschaften des
Taunus."45

Im Flachennutzungsplan werden Planungen der Naturschutzbehdrden, sofern bekannt, entsprechend
dargestellt. Die Bereiche, die im Landschaftsplan als besonders schiitzenswert bzw. schutzbediirftig
benannt werden, sind im Flachennutzungsplan geméal § 5 (2) Nr. 10 BauGB dargestellt und werden
bei der Planung beriicksichtigt.

4 REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT: Landschaftsrahmenplan Stidhessen 2000.
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2.2 Flachennutzungen

Das folgende Kapitel beschaftigt sich mit den Nutzungen, die auf den Flachen stattfinden und welche
die natirlichen Gegebenheiten auf die eine oder andere Art in Anspruch nehmen. Es werden zunachst
die einzelnen Flachenanteile der Nutzungen nach den Angaben des Katasteramtes aufgelistet, um
GroRenordnungen und Aufteilungen zu verdeutlichen und (auch zahlenmaRig) zu erfassen. Danach
werden die Hauptnutzungen beschrieben, um deren Anspriiche und Bedeutung sowie bestehenden
rechtlichen Bindungen fiir das Gemeindegebiet einzuschatzen.

221 Flachenanteil der Nutzungen nach Kataster

Es werden hier die Auswertungen der Flachennutzungen nach dem Nutzungsartenschlissel des
Katasteramtes Bad Schwalbach, Daten vom April 2000 dargestellt. Da die Angaben aufgrund unklarer
Zuordnungen bzw. Umwidmungen oder Nutzungszuweisungen z. T. nicht aussagekréaftig sind, werden
sie zusammengefasst als Uberschlagige Werte in der Anlage 7 aufgelistet.

Die FlachengrdRen differenziert nach Ortsteilen ergeben folgendes Gesamtbild:

Georgenborn: 126,86 ha
Schlangenbad: 457,88 ha
Wambach: 477,83 ha
Bérstadt: 750,94 ha
Hausen: 603,66 ha
Obergladbach: 575,20 ha
Niedergladbach: 662,82 ha
Gem. Schlangenbad: 3.655,19 ha Gesamtflache
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Es ergibt sich folgendes Gesamtbild fiir die Gemeinde Schlangenbad:
Tab. 1: Ubersicht zu den Flachenanteilen der Nutzungen in Schlangenbad (2000)
Gebéaude und Betriebsflache Erholungsflache Verkehrsflache Landwirtschaftsflache Waldflache Wasserflache Flachen anderer Nutzun-
Freiflache gen
1.717.909 m? 18.208 m? 224.340 m? 2.616.336 m? 9.057.247mz  22.601.050 m? 125.284 m? 191.476 m?
171,8 ha 18 ha 22,4 ha 261,6 ha 905,7 ha 2.260,1 ha 12,5 ha 19,1 ha
4,7% 0,05% 0,61% 7,16% 24,78% 61,84% 0,34% 0,52%
Bodennutzung im RTK von 1997:
Tab. 2: Ubersicht zu den Flachenanteilen der Nutzungen im Rheingau- Taunus- Kreis (1997)
Gebdude und Betriebsflache Erholungsflache Verkehrsflache Landwirtschaftsflache Waldflache Wasserflache Flachen anderer Nutzun-
Freiflache gen
4.165 ha 108 ha 607 ha 4.974 ha 24.347 ha 45.118 ha 1.472 ha 358 ha
51% 0,1% 0,7% 6,1% 30% 55,6% 1,8% 0,4%

Schlangenbad liegt mit seinen Flachennutzungen fur Gebaude- und Freiflachen, Betriebsflachen, Erholungsflachen, Wasserflachen und landwirtschaftlichen
Nutzflachen unter dem Durchschnitt des RTK. Der Waldanteil ist héher, aber auch die Verkehrsflache liegt tiber dem Durchschnitt.
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2.2.2 Flachennutzungen im Vergleich von 1985-1999

Fir die Jahre seit 1985 ergibt sich im Vergleich folgende Entwicklung fiir die Gemeinde Schlangenbad
als grober Uberblick:

Tab. 3: Flachennutzungen 1985-1999

Jahr  Gebaude Betriebs- Erholungs- Landwirtschafts- Wald- Wasser- Flachen
und Freifla-  flache flache flache flache flache anderer
che Nutzungen
1985 159,0 ha 2,0 ha 19,0 ha 1.039,0ha  2.166,0 12,0 ha 29,0 ha
ha
1989 163,0 ha 2,0 ha 17,0 ha 1.0350ha 2.170,0 11,0 ha 29,0 ha
ha
1993 171,0 ha 2,0 ha 20,0 ha 909,0ha  2.260,0 13,0 ha 19,0 ha
ha
1997 170,0 ha 2,0 ha 22,0 ha 908,0ha  2.261,0 13,0 ha 19,0 ha
ha
1999 171,8 ha 1,8ha 22,4 ha 905,7ha  2.260,1 12,5 ha 19,1 ha
ha

Die Gebaude- und Freiflache nahm von 1985 bis 1999 um 12,8 ha zu, blieb im Vergleich von 1993 bis
1999 aber nahezu gleich (die Schwankungen erklaren sich aus der Problematik der Flachenzuweisun-
gen). Die Erholungsflache nahm um 3,4 ha zu. Die Landwirtschaftsfliche nahm ab, ebenso die Anzahl
der Betriebe um 133,3 ha. Die Forstwirtschaft konnte 94,1 ha als Zuwachs verbuchen. Die Wasser-
flachen blieben ungefahr gleich. Die Flache anderer Nutzungen ging um ca. 10 ha zurtck.

Anhand dieser Zahlen wird deutlich, dass Flachen, die eine Umwidmung/Beanspruchung erfahren ha-
ben, hauptsachlich aus der Landwirtschaft stammen. Waldflachen wurden in der Summe nicht
beansprucht, sondern noch vermehrt.

2.2.3 Hauptnutzungen

Hauptnutzungen im Gemeindegebiet sind die Forst-, Landwirtschafts- und die Erholungsnutzung
inklusive Fremdenverkehr. Eine untergeordnete Rolle spielen der Bergbau und die Fischerei. Aufgrund
der grofRen Bedeutung der Siedlungsflache fiir den Flachennutzungsplan ist dieser Nutzung ein eige-
nes Kapitel im Anschluss gewidmet. Die Nutzungen im Sinne von Infrastrukturen (Verkehr und Ver-
sorgung etc.) werden als abhangig von der Siedlungsnutzung nachfolgend beschrieben.

2.2.3.1 Forstwirtschaft

Der Wald ist als landschaftspragendes Element, als wirtschaftlicher Faktor mit Arbeitsplatzfunktion, als
naturnaher Biotop und als Erholungsgebiet von besonderer Bedeutung. Fast zwei Drittel der
Gemeindeflache sind mit Wald bedeckt. Innerhalb der geschlossenen Waldflachen sind einige meist
kleinere Wiesen und Wildacker eingestreut, die als Wildasungsflachen dienen. AufRerdem wird der
Wald entlang der FlieBgewdasser durch feuchte, extensiv genutzte Wiesen und Hochstaudenfluren
gegliedert.
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Im Planungsgebiet tberwiegt der Kommunalwald deutlich; im stdlichen Zipfel des Gemeindegebietes
um den Hof Mappen befindet sich Privatwald. Eine Vielzahl von Kleinstwaldbesitzern hat ihre Flachen
Uberwiegend in den Gemarkungen Niedergladbach (43 ha) und Obergladbach (12 ha). Die Wald-
flachen werden tberwiegend durch das Forstamt Ridesheim bewirtschaftet. Der Staatswald um den
Ort Schlangenbad herum gehért zum Forstamt Chausseehaus

Tab. 4: Waldbesitzartenverteilung (Stand 1.4.2004)

Staatswald Kommunalwald Privatwald Summe
Holzboden 283 ha 12% 1.634 ha 70% 247 ha 11% 2.164 ha
Nichtholz- 1ha 0% 139 ha 6% 20 ha 1% 160 ha
boden
Summe 284 ha 12% 1.773 ha 76% 267 ha 12% 2.324 ha

Die Prozentangaben geben den jeweiligen Anteil an der Gesamtwaldflache an.

Innerhalb des Gemeindewaldes sind Flachen ausgewiesen, die nur einen sehr geringen Zuwachs und
damit Ertrag aufweisen. Dieser ,Wald auflerhalb regelmélliiger Bewirtschaftung” oder
»Grenzwirtschaftswald”, nimmt einen Anteil von 8,1 % ein (Landesdurchschnitt ca. 5 %). Er stockt
i. d. R. auf trockenen, flachgriindigen Standorten meist mit der Eiche als Hauptbaumart.

Insgesamt ist die Fichte im Schlangenbader Wald mit etwa 40 % die dominierende Baumart. Die Eiche
erreicht mit fast 25 % einen vergleichsweise hohen Anteil.

Der Anteil an Nadelholzwéldern im Gemeindegebiet entspricht dem Anteil im Rheingau-Taunus-Kreis.

Tab. 5: Baumartenverteilung im Schlangenbader Wald und im Rheingau-Taunus-Kreis
Eiche [%] Buche [%] Fichte [%] @ Kiefer [%] Douglasie [%] Sonstige [%]

Schlangenbad46 21,8 31,7 35,2 11

Rheingau-Taunus-Kreis47 17 34 30 5 5 9

Vor etwa 25 Jahren erfolgte die Umstellung auf naturgemaRe Waldwirtschaft (Verwendung heimischer
Baumarten entsprechend den natirlichen Standortbedingungen, Naturverjiingung, Plenterwirtschaft,
Waldrandgestaltung etc.). Hierdurch begriindet sich ein hoher Anteil an naturnahem Laubwald v. a.
mit Buche und Eiche. Diese naturgemafRe Waldwirtschaft wurde per Erlass48 fiir die Waldflachen des
Staatswaldes festgeschrieben mit dem Ziel, einen nach Baumartenmischung, Alter und Flachenvertei-
lung vielféaltigen Waldaufbau zu gewéhrleisten.

Neben dem Staatswald wird auch der Gemeindewald nach diesen Richtlinien bewirtschaftet.

4 Daten basieren auf der Baumartenubersicht der Forsteinrichtung 1999.
4 REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT 1996: Forstlicher Rahmenplan Siidhessen - Anhérungsexemplar.

8 HESSISCHES MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT; FORSTEN UND NATURSCHUTZ 1989: Waldstandorte und
Waldstrukturelemente von besonderer Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz -Waldbauliche Gestaltung
und Behandlung-. Erlass Nr. 20/1989. Wiesbaden.-
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Daruber hinaus hat die Gemeinde Schlangenbad im Jahr 2001 beschlossen, den Gemeindewald nach
dem paneuropaischen PEFC-Verfahren (Programme for the Endorsement of Forest Certification) und
dem internationalen FSC-Standard (Forest Stewardship Council) sowie Naturland zertifizieren zu
lassen.

PEFC beinhaltet Leitlinien fur nachhaltige Waldbewirtschaftung zur Einbindung der Waldbesitzer in den
regionalen Rahmen. Dabei soll die nachhaltige Waldbewirtschaftung in Deutschland in einer Weise
erfolgen, die die biologische Vielfalt, die Produktivitéat, die Verjingungsfahigkeit, die Vitalitat und die
Fahigkeit, gegenwartig und in Zukunft wichtige dkologische, wirtschaftliche und soziale Funktionen auf
lokaler und nationaler Ebene erfullt, erhalt und anderen Okosystemen keinen Schaden zufiigt (Defini-
tion der Ministerkonferenz zum Schutz der Walder in Europa).

Ziel und Idee des FSC ist es, international glltige Standards fir eine 6konomisch, 6kologisch und
sozial nachhaltige Waldbewirtschaftung weltweit zu etablieren.

Der FSC verwaltet dazu ein als Warenzeichen geschitztes Gitesiegel und autorisiert unabhéngige
Zertifizierungsstellen. Mit der Vergabe des FSC-Gutesiegels wird garantiert, dass alle Arbeitsschritte -
vom Waldbau und Holzeinschlag Gber Verarbeitung und Transport bis zum Verkauf - nach den Vorga-
ben des FSC kontrolliert sind.

In seinem waldbaulichen Teil entspricht der Standard den heute allgemein akzeptierten Anforderungen
an eine naturnahe Waldbewirtschaftung. Er sieht u. a. vor, dass auf Kahlschlag verzichtet wird und
Naturverjungung Vorrang hat. Reinbestande sollen langfristig in naturnahe Mischbestande umgewan-
delt werden. Fur Naturland gilt zusatzlich, dass die Hauptbaumart der potentiellen natirlichen Vegeta-
tion entsprechen muss.

Schalenwild ist so zu regulieren, dass diese Umwandlung ohne Hilfsmittel méglich wird. Chemie wird
im Wald nicht eingesetzt, es sei denn in Notféllen (z. B. bei behdrdlicher Anordnung zur Schadlingsbe-
kdmpfung). Der Maschineneinsatz hat waldgerecht zu erfolgen. Stehendes und liegendes Biotopholz
verbleibt im Wald. Da der Gemeindewald mehr als 1.000 ha Flache umfasst, werden ca. 5-10% der
Flache als sogenannte "Referenzflachen" ausgewiesen, in denen menschliche Eingriffe unterbleiben.
Dazu ist u. a. eine groRe Flache bei Niedergladbach vorgesehen (NG 018).

Der Laubholzanteil in den Wéldern nimmt mit steigender Geldandehdhe ab. Einen erheblichen Flachen-
anteil nehmen auch Mischwalder sowie Nadelwalder (Fichte, Kiefer, Larche, Douglasie) ein. Nadel-
walder kommen groBflachig zwischen Wambach und Hoher Wurzel, auf den Héhenlagen nérdlich des
Gladbachs vor. Reine junge Fichtenbestande finden sich v. a. auch im Bereich der Kleinstwaldbesitzer
in Niedergladbach.

Tab. 6: Altersklassenverteilung der Baumarten im Schlangenbader Kommunalwald
1-40 Jahre [%] 41-80 Jahre [%] 81-120 Jahre [%]  121-160 Jahre [%] > 161 Jahre [%]
Eiche 0,8 2,4 3,0 11,2 43
Buche 4.8 84 43 10,8 34
Fichte 8,3 15,1 75 43 0,0
Kiefer 0,7 4,6 2,2 3,6 0,0
Summe 14,6 30,5 17,0 29,9 7,7

Prozentangaben geben den jeweiligen Anteil am gesamten Kommunalwald wieder.

36

<

o



HERRCHEN
Flachennutzungsplan Schlangenbad & SCHMITT

Der Wald wird durch groRréaumige Luftverunreinigungen in erheblicher Weise beeintrachtigt. Die sau-
ren Niederschlage bis zu pH 3,3 senken den pH-Wert des Bodens, da die anstehenden Bdden durch
fehlende Basensattigung nur unzureichend gegen Versauerung gepuffert sind.

Nach einer Erhebung von 1986 wiesen von den Uber 60-jahrigen Bestédnden 85 % aller Baume des
Schlangenbader Gemeindewaldes Schaden auf.49 Fiir den Bereich des Forstamtes Chausseehaus liegt
fur 1997 eine Waldschadenserhebung vor, nach der 89 % aller tiber 60-jahrigen Bestédnde geschéadigt
sind. Bemerkenswert ist vor allem der Anstieg der starker geschadigten Baume, der von 11 % im Jahr
1987 auf 40 % im Jahr 1997 gestiegen ist. Nur 4 % der Uber 60-jahrigen Eichen sind ohne Schaden.

Nadelholzkulturen, vor allem Fichtenwélder, fihren durch den hohen Anteil an systeminterner Saure-
bildung und durch ihre effektive Auskdmmung von Luftschadstoffen zu einer weiteren Versauerung
der Boden und schlieBlich auch der Gewasser.

Bestehende rechtliche Bindungen nach Hessischem Forstgesetz (HFG)

Das Hessische Forstgesetz bietet die Moglichkeit, Waldflachen als Schutz-, Bann oder Erholungswald
auszuweisen. Von diesen Kategorien gibt es eine Flache zwischen Béarstadt und Schlangenbad, die
nach 8§ 23 des Hessischen Forstgesetzes als Erholungswald ausgewiesen ist (StAnz. 4.12.1989, S.49).
AuBerdem ist der groRte Teil des stdostlich von Barstadt gelegenen Waldes in der Flachenschutz-
karte50- 51 als Wald mit Erholungsfunktion (Stufen I und 1) dargestellt. Innerhalb des Planungsge-
bietes befindet sich Schutzwald nordéstlich von Wambach (StAnz. 08.11.1999, 45/S.3361, siehe An-
hang 5). Daneben besitzt der Wald in dem stark reliefierten Gelande um Wambach und Schlangenbad
sowie in den Talern von Gladbach, Fischbach und Ernstbach Bodenschutzfunktion. Des Weiteren ist
westlich von Schlangenbad Schutzwald52 sowie Bannwald (Flachenschutzkarte) geplant. Da dieser
noch nicht ausgewiesen ist und der DarstellungsmaBstab nur sehr ungenau in die Flachennutzungs-
planung zu Ubertragen ist, wird er im Flachennutzungsplan nicht dargestellt. Bei Planungen in diesem
Bereich, die der Zielsetzung Schutz- bzw. Bannwald entgegenstehen, sind die Waldfunktionen beson-
ders zu beachten.

Daruber hinaus wurden zehn Altholzinseln ausgewiesen.
Naturwaldreservate kommen nicht vor.

Wie bereits im Kapitel Erholung erwahnt, gehort die gesamte Gemeindeflache zum Naturpark Rhein-
gau-Taunus.

Der Forstliche Rahmenplan sieht auf einigen Acker- und Griinlandstandorten in Obergladbach sowie in
Barstadt an der B 260 Aufforstungen vor. Es werden im Flachennutzungsplan nur die im Landschafts-
plan vorgesehenen Aufforstungsflachen beriicksichtigt (an der B 260).

4 Allgemeine Revierbeschreibung des Gemeindewaldes Schlangenbad. Anlage zur Forsteinrichtung 1986.

%0 HESSISCHES MINISTERIUM DES INNERN UND FUR LANDWIRTSCHAFT, FORSTEN UND NATURSCHUTZ
(Hrsg.): Flachenschutzkarte Hessen, Blatt L 5914 Wiesbaden (M.: 1: 50.000), 4. Auflage, Stand: September
1998, o. O.

1 HESSISCHE FORSTEINRICHTUNGSANSTALT 1995: Flachenschutzkarte Hessen. Blatt L 5912 Kaub.
2 REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT 1997: Forstlicher Rahmenplan Siidhessen.
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2.2.3.2 Landwirtschaft

Gegenuber der vorindustriellen Kulturlandschaft hat die Intensitat der Bearbeitung heute stark zuge-
nommen. Die derzeitige Nutzung und der weitere Strukturwandel in der Landwirtschaft sind dadurch
gekennzeichnet, dass ein Rickzug aus den Grenzertragsstandorten in den steileren Bereichen v. a. im
waldreichen Westen (Ober- und Niedergladbach) stattfindet. Diese Dauerbrachen verbuschen oder
werden aufgeforstet, damit verbunden ist ein Riickgang der Strukturvielfalt und eine Veranderung des
Landschaftsbildes.

Die Karte "Natiirliche Standorteignung fiir landbauliche Nutzung's3 verzeichnet im gesamten
Gemeindegebiet keine Standorte, die eine "gute" Nutzungseignung fiir Acker aufweisen. Der weitaus
grolte Teil der Ackerflachen wird als "mittel geeignet" klassifiziert. Der Anteil der fir die Ackernutzung
"schlecht geeigneten" Standorte betragt bezogen auf das gesamte Gemeindegebiet 24 %, wobei der
Anteil in Niedergladbach mit 40 % Uberproportional hoch ist.

Bei der landbaulichen Eignung fur Grinland sind etwa 16 % der Flache "schlecht geeignet", 84 % sind
"mittel geeignet". Eine "gute" Eignung gibt es auch hier innerhalb des Gemeindegebietes nicht. Den
groBten Anteil "schlechter" Griinlandeignung besitzt Obergladbach mit fast 30 %.

50

40

30

| Betriebe |

20

10

Schlangenbad 83 Schlangenbad 88 Schlangenbad 95 Schlangenbad 97

* Nachweis der Betriebe z. T. nicht mdglich, weil die Verdffentlichung aus Griinden des Datenschutzes nicht gestattet ist.

Abb. 3: Anzahl der landwirtschaftlichen Betriebe 1983-1997

Der Anteil landwirtschaftlicher Nutzflache hat sich zwischen 1985 und 1993 von 28,4 % um 3,5 % auf
nur noch 24,9 % verringert. Im gleichen Zeitraum betrug der Riickgang im gesamten Rheingau- Tau-
nus- Kreis nur 1,5 %.54 Der Riickgang ist v. a. auf die Aufgabe von Grenzertragsstandorten in Ober-
und Niedergladbach sowie auf die Bautéatigkeit zurlickzufiihren (vgl. hierzu auch die Daten aus dem
Flachenkataster: Abnahme des landwirtschaftlichen Nutzflachenanteils, Angabe 133 ha).

Die Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe hat sich zwischen 1983 und 1995 fast halbiert (von 43 auf
23 Betriebe).

Die Anzahl der Betriebe nahm stetig ab (-51%). Im Vergleich liegt diese Abnahme héher als im Rhein-
gau- Taunus- Kreis (-39%). Von den vorhandenen Zahlen (aus Griinden des Datenschutzes nicht voll-

%3 HESSISCHER MINISTER FUR LANDENTWICKLUNG, UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND FORSTEN 1979:
Standortkarte von Hessen - Natirliche Standorteignung fiir landbauliche Nutzung. Blatt L 5914 Wiesbaden
und Blatt 5912 Kaub. Wiesbaden.

Schriftliche Mitteilung des Kreisausschusses des Rheingau-Taunus-Kreises vom 14.05.1997 zur Anfrage Uber
"Wirtschafts- und Strukturdaten der Stadte und Gemeinden des Rheingau-Taunus-Kreises" vom 13.05.1997.

54
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standig) ist die Tendenz zu sehen, dass besonders die Zahl der kleineren Nebenerwerbslandwirte
zuriickgegangen sind (auf ein Drittel). Aber auch bei den gréRReren Betrieben von 10-25 ha Flache ist
ein Rickgang auf die Halfte zu beobachten.

Im Vergleich dazu sank der Anteil der gesamten landwirtschaftlichen Nutzflache nicht so stark, was
mit der Intensivierung und Konzentration in der Landwirtschaft begriindet ist.

2.2.3.3 Erholungs-, Fremdenverkehrsnutzung und Kurbetrieb

Landschaftsgebundene Erholungsnutzung

Die landschaftsgebundene Freizeit- und Wochenend-Erholung erfordert attraktive Erholungsbereiche.
Das Gemeindegebiet Schlangenbad liegt vollstandig innerhalb des Naturparks Rhein-Taunus, dessen
Ziel die Forderung der Erholungsfunktion ist. Dies gilt bis auf die davon ausgenommenen Innenberei-
che der Ortslagen auch fiir das Landschaftsschutzgebiet Rhein- TaunusS5.

Der Wald bietet Mdglichkeiten der stillen Erholung in Form von Spazierengehen und Wandern. Der
Naturpark Taunus verfligt Uber ein Netz an Wanderwegen, das den gesamten fur die Erholung bedeut-
samen Raum durchzieht. Hierzu gehéren auch etwa 20 Rundwanderwege, deren Ausgangspunkte an
Wander-Parkplatzen liegen.

Wahrend der Wald im Osten von zahlreichen Besuchern auch benachbarter Gemeinden und Stadte
sowie von den Kurgasten Schlangenbads fur Spaziergange und kleinere Wanderungen aufgesucht
wird, wird der Hinterlandswald auch von Wanderern fir groRere Tagestouren frequentiert.

Die Landschaft ladt auch auBerhalb des Waldes durch ihren Strukturreichtum mit wechselnden
Nutzungen, Hecken, Feldgehdlzen und Einzelbdumen durch die hohe Reliefenergie zum Spazieren-
gehen und Wandern sowie Wintersport ein. Dem Betrachter bieten sich Fernblicke Uber den Taunus
und das Rheintal.

Beliebte Ziele von Wanderern sind, neben den Ortsteilen selbst, die Mapper Schanze, die Wambacher
Mihle und das oberhalb von Béarstadt an der Waldgrenze liegende Freizeitgeldande Dreispitz. Der
Naturpark ist auch Trager dieser Freizeitanlage. Unterhalb der Stral3e befinden sich Grillplatze und ein
Bolzplatz. Auf der anderen Stralenseite liegen ein grofRer Spielbereich und eine Finnbahn. Die Stralle
(L3037) stellt hier ein Stérpotenzial dar.

Auch andere Arten der Erholung, wie Radfahren und Reiten, werden ausgeiibt; Schwerpunkte bilden
hierbei Wambach, Bérstadt und Hausen.

Da die Ortsteile in ihrer Flachenausdehnung kompakt sind und man von jedem Haus in kirzester Zeit
die freie Landschaft erreicht, ergibt sich anders als in Stédten nicht die Notwendigkeit grof3erer
offentlicher Grinanlagen. In Schlangenbad liegt entlang des Warmen Baches ein reprasentativ
gestalteter und teilweise intensiv gepflegter Kurpark mit Zierrasen und Blumenrabatten. Eine weitere
offentliche Grunflache mit Spielplatz befindet sich im unteren Walluftal.

%5 REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT 2001: Verordnung iiber das Landschaftsschutzgebiet "Rhein- Taunus"
vom 19.11.2001, StAnz 50/2001, S. 4466. Wiesbaden, zuletzt ge&dndert durch Verordnung vom 08.05.2003.
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Drei mit Wegen verbundene Weiher, die aus dem englischen Garten des Schloss Hohenbuchau er-
halten geblieben sind, bilden in Georgenborn eine schmale Griinanlage.

Im Rahmen der agrarstrukturellen Vorplanung (AVP) werden die Ortsteile in Bezug auf ihre nattrliche
Eignung fur Erholung bewertet. Kriterien sind hier das Relief, die Erlebnismdglichkeit von Wasser und
Gewassern, das Bioklima und die Biotopausstattung. Nur die westlichen Orte Ober- und Niederglad-
bach werden hierbei gut bewertet56 (zu der infrastrukturellen Bewertung vgl. Kap. 2.4.9).

Vor allem die 6stlichen Bereiche des Gemeindegebietes dienen dem Raum Wiesbaden als
Naherholungsziele.

In den Ortsteilen sind neben den ortsnahen Offenland- und Waldbereichen v. a. die Spiel- und Sport-
platze fur die Freizeitnutzung von Bedeutung. Auf diese wird in Kapitel Infrastruktur/Gemein-
bedarfseinrichtungen naher eingegangen.

Von Uberdrtlicher Bedeutung ist der Freizeitpark "Taunus- Wunderland" sowie der benachbarte Pony-
hof "Schanze", der insbesondere viele Familien anzieht.

Fremdenverkehr, Kurbetrieb

Die Ortsteile Schlangenbad (Kurort, Heilbad) und Hausen v. d. H. (Luftkurort) gehoéren als zentrale
Fremdenverkehrsorte dem ausgewiesenen Fremdenverkehrsgebiet ,Rheingau-Taunus” an.

Schlangenbad ist ein Mineralheilbad. Die Kurzeit ist ganzjahrig, Angebote gibt es bei Beschwerden wie
rheumatische Erkrankungen und Erkrankungen des vegetativen und peripheren Nervensystems. Dar-
Uber hinaus werden Akratothermen fir Wannenbéder, Freiluft-Thermalschwimmbad, Thermal-Hallen-
bewegungsbad, Uberwarmungsbader, Kaltekammer, Thermalwasser mit pharmakologischer Wirkung
angeboten.

Die medizinische Betreuung wird durch praktische Arzte, Badedrzte und Zahnarzte gewdhrleistet,
physiotherapeutische Behandlungen werden sowohl in der Klinik als auch in privaten Praxen ange-
boten.

Ein Verkehrsbiro zur Information der Gaste ist vorhanden. In Schlangenbad werden dariiber hinaus
kulturelle und weitere medizinische bzw. kosmetische Leistungen angeboten.

Ubernachtungsméglichkeiten sind in den Hotels, im Zentrum fiir Rheumatologie, im Parkhotel
Schlangenbad, in den Pensionen, in den Gastehdusern, in Ferienwohnungen oder in Appartements
sowie Privatzimmern gegeben.

Das Angebot wird durch Veranstaltungen und andere Freizeitangebote des Rhein-Main-Gebietes erwei-
tert. Fahrtmoglichkeiten bietet der OPNV und Taxiunternehmen.

% HESSISCHES MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT FORSTEN UND NATURSCHUTZ 1988: Agrarstrukturelle
Vorplanung Stidhessen. Wiesbaden.
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Entwicklung des Fremdenverkehrs

Die Entwicklung des Fremdenverkehrs soll im Folgenden auf der Grundlage des Fremdenverkehrskon-
zeptesd? fiur die Jahre 1984 bis 1990 kurz zusammengefasst werden und dann durch die neueren
Zahlen erganzt werden (Amt fir Kreisstatistik).

Wie das Fremdenverkehrskonzept ausfiihrt, ist die Zahl der Ubernachtungsbetriebe in allen hessischen
Staatsbadern ricklaufig, wobei in Schlangenbad ein starker Riuckgang (41,7 %) von 1984-1992 zu
verzeichnen ist. Mit diesem Riickgang bildet Schlangenbad mit Bad Ems das Schlusslicht im hessischen
Vergleich sowie im Vergleichsraum Rheingau- Taunus- Kreis.

Trotz Ruckgang der Betriebe ist aber ein Anstieg der Ubernachtungsméglichkeiten je Betrieb zu
verzeichnen. Im Betrachtungsraum von 1984 bis 1992 war die Anzahl der Betten in der Kurklinik um
12 % und in den anderen Betrieben sogar um ca. 34 % gestiegen. Insgesamt ist aber dennoch ein
Riickgang der Ubernachtungsmoglichkeiten fiir Schlangenbad zu verzeichnen, was sich in anderen
hessischen Staatsbadern anders darstellt. Dort konnte die Bettenanzahl (bei Rickgang der Betriebe)
fast erhalten werden.

Die Zahl der Gasteankiinfte nahm in den achtziger Jahren fir die hessischen Staatsbéader zu, ebenso
war eine Zunahme in den Ubrigen Kurorten zu verzeichnen. Ein leichter Einbruch war bei den Staats-
badern 1992 zu beobachten.

Die Gasteankinfte des Rheingau- Taunus- Kreises entwickeln sich jedoch seit 1984 langsam rick-
laufig. So waren 1992 90,6 % der Ankiinfte von 1984 zu beobachten. Wie die nachfolgende Tabelle
zeigt, hat sich diese Entwicklung fortgesetzt.

Tab. 7: Entwicklung des Fremdenverkehrs in den Jahren 1992 bis 2000 — Ankunfte
(insgesamt)

1992 1995 1998 2000 Entwicklung absolut  Entwicklung [%]
Bad Schwalbach 30.267 33.034 27.598 28.290 -1.977 -6,5
Schlangenbad 20.798 20.794 19.040 21.440 642 31
Riidesheim 204.676 180.105 184.033 187.870 -16.806 -8,2
RTK 375.172 372.866 394.613 420.452 45.280 12,1

In Schlangenbad ist insgesamt eine geringe Zunahme der Anklnfte zu verzeichnen.

Ein Riickgang zeigt sich bei der Entwicklung der Ubernachtungen. Seit 1987 ist ein Riickgang zu ver-
zeichnen (bei einer Zunahme der Ubernachtungen in der Kurklinik). Die aktuellen Zahlen der folgen-
den Tabelle stellen dies dar. Der Riickgang liegt noch deutlich tber dem des Rheingau- Taunus-
Kreises, der bereits im hessenweiten Vergleich die schlechteste Entwicklung zeigt.

5 STUDENTENINITIATIVE SYSTEAM (0. D.): Fremdenverkehrskonzept fiir die Gemeinde Schlangenbad,
Abschlussband der IST- Analyse.
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Tab. 8: Entwicklung des Fremdenverkehrs in den Jahren 1992 bis 2000 - Ubernach-

tungen:
1992 1995 1996 1998 2000 Entwicklung  Entwicklung 92-
absolut 00 [%]
Bad Schwalbach 506.289 577.458 511.326 303.409 375.427 -130.862 -25,8
Schlangenbad 143.685 137.914 132.923 94.687 107.790 -35895 -25,0
Rudesheim 392.354 334.025 333.119 345.999 343.954 -48.400 -12,3
RTK 1.299.396  1.326.881 1.260.909  1.050.401 1.166.904 -132.492 -10,2

Ebenso ist ein Rickgang der durchschnittlichen Aufenthaltsdauer seit 1980 zu verzeichnen. Auch hier
liegt Schlangenbad Uber der Rate des Rheingau- Taunus- Kreises, aber noch unter der von Bad
Schwalbach.

Tab. 9: Entwicklung des Fremdenverkehrs in den Jahren 1980 bis 2000 - durch-
schnittliche Aufenthaltsdauer in Tagen:

1980 1986 1992 1995 1996 1998 2000  Entwicklung  Entwicklung
92/00 absolut  1992-00[%]

Bad Schwalbach 20,4 17,9 16,7 17,5 20,3 11,0 13,3 -3,4 -20,4
Schlangenbad 9,8 8,8 6,9 6,6 6,6 5,0 50 -1,9 21,5
Riidesheim 1,8 19 1,9 1,9 19 19 1,8 0,1 -5,3
RTK 35 35 35 3,6 33 2,7 2,8 0,7 -20,0

Es ist ein Ruckgang der Kur in Bezug auf die Gaste zu verzeichnen, die in Schlangenbad tber Nacht
oder mit langerem Aufenthalt bleiben. Dieser Riickgang ist fir Schlangenbad gréRer als im Vergleich
zum Rheingau- Taunus- Kreis sowie zu Riildesheim und zu Bad Schwalbach.

Durch diese negative Entwicklung angeregt, gibt es in Schlangenbad seit langerer Zeit Initiativen bzw.
Uberlegungen diese Entwicklung zu stoppen. Zwei Untersuchungen wie das Fremdenverkehrskonzept
von 1994 und eine landespflegerische Studie der FH Geisenheim beschéftigten sich mit diesem Thema
und den Losungsmdoglichkeiten. Bisher gab es jedoch keine Umsetzungsstrategien. Einige
EinzelmaRnahmen konnten durchgefiihrt werden, ohne dass jedoch ein nennenswerter Erfolg erzielt
wurde.

Die Ansiedlung der Fachrichtung Osteopathie mit einer Schule/ Studium erweitert das medizinische
Angebot. Der Bau einer Seniorenresidenz erméglicht das betreute Wohnen in der Néhe der Kureinrich-
tungen. Die Ubernahme des Thermalfreibades in den Besitz der Gemeinde sichert die Qualitat und das
Fortbestehen dieser fur Schlangenbad bedeutsamen Einrichtung.

Um die negative Entwicklung zu stoppen, hat die Gemeindevertretung am 15.11.2000 ein Tourismus-
Konzept fir die Gemeinde Schlangenbad beschlossen, das insbesondere fir die Ziel- und
Leitbilddefinition fir den Aspekt des Fremdenverkehrs in den Flachennutzungsplan aufgenommen
wurde. Die Planungen, die eine Flachenzuweisung bendtigen, stellt der Flachennutzungsplan ent-
sprechend dar. Dabei handelt es sich vor allem um Schaffung weiterer Sportmdglichkeiten, wie z. B.
einen Reiterhof mit Ferienwohnanlage sowie eine Tennishalle. Hauptséchlich handelt es sich bei dem
Tourismuskonzept um Vorschlage zur Umstrukturierung, Verbesserung und Umverteilung bestehender
Einrichtungen.

42

@



HERRCHEN
Flachennutzungsplan Schlangenbad & SCHMITT

2.2.3.4 Bergbauliche Nutzung

Gemal den Darstellungen des Regionalplans Siidhessen und der Karte Rohstoffsicherung (KRS 100)
des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie (HLUG) liegt im Planungsbereich sidlich von
Wambach ein "Bereich oberflachennaher Lagerstatten"58. Es handelt sich dabei um ein Quarzitvor-
kommen des Unteren Devons, das als langfristige Vorsorgeflache gedacht ist. GemaR § 48 (1) Bundes-
berggesetz (BBergG) sollte eine etwaige zukinftige Aufsuchung und Gewinnung mdglichst wenig
beeintrachtigt werden, deshalb ist die Lagerstatte gemal § 5 (2) Ziffer 8 BauGB dargestellt.

Im Planungsbereich liegen dartiber hinaus erloschene Bergwerksfelder. Nach Auskunft des Staatlichen
Umweltamtes Wiesbaden, Dezernat Bergaufsicht, wurden nur in drei Bergwerksfeldern tatséchlich
bergbauliche Arbeiten, z. T. auch unter Tage durchgefiihrt. Da weder beim Staatlichen Umweltamt
noch beim Hessischen Landesamt fir Umwelt und Geologie Grubenbilder vorliegen, kénnen die Berei-
che, in denen Arbeiten stattgefunden haben, nicht genau lokalisiert werden. Daher sind in den folgen-
den Ubersichtskarten die Grenzen der Bergwerksfelder zur Information dargestellt. Da diese Flachen
nicht von relevanten Flachenausweisungen im Flachennutzungsplan betroffen sind, ergeben sich keine
Konsequenzen bzw. kein weiterer Untersuchungsbedarf.

[ A
]N iederg\{c@fa\?\\\

Abb. 4: Bergwerksfeld "Gnade Gottes" bei Niedergladbach

°® REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT, STAATLICHES UMWELTAMT-BERGAUFSICHT. Schriftliche Auskunft vom
14.02.2000
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Abb. 5: Bergwerksfelder "Julius" und "Carlszeche" bei Wambach und Barstadt

2.2.35 Fischereiliche Nutzung

Die Fischerei erfolgt an FlieR- und Stillgewassern nicht berufsmaRig, sondern wird als Form der Er-
holung ausgeiibt. Im Gemeindegebiet sind 18 Fischteiche vorhanden, von denen 17 im Hauptschluss
der zugehdrigen FlieBgewdasser liegen. Auflerdem wurden in der Vergangenheit auch in den
Amphibienteich in Hausen, der aus Naturschutzgriinden angelegt wurde, Fische eingesetzt.

Der Wallufbach und der Gladbach werden fischereilich genutzt.

2.3 Nutzung fur Siedlung und Gewerbe

Fir Schlangenbad ist neben den unter Kapitel 2.2 genannten Nutzungen die Flachennutzung fur Sied-
lung und Gewerbe von Belang. Da Schlangenbads Bedeutung im Hinblick auf gewerbliche Nutzung
eher als gering einzuschétzen ist, liegt der Schwerpunkt auf der Wohnnutzung.

Es wird zun&chst ein historischer Uberblick gegeben, um die Entwicklung der einzelnen Ortsteile zu
dokumentieren. Die Siedlungsnutzung der letzten Jahre wird anhand der aufgestellten Bebauungs-
plane nachvollzogen. Insbesondere vor dem Hintergrund der Lage Schlangenbads am Randbereich
des Rhein-Main-Gebietes kommt dem Wohnort fir Auspendler Bedeutung zu.

2.3.1 Historische Entwicklung

Schlangenbad

Die Geschichte Schlangenbads wurde bestimmt durch seine Grenzlage im Bereich der selbstandigen
Territorien Hessen-Kassel, Kurmainz und Nassau. Die Gewasser Walluf und Warmer Bach bildeten die
Grenzen dieser Territorien. In der Mitte des 17. Jh. wurden die warmen Heilquellen an den Stdhangen
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des Barstadter Kopfes entdeckt. Daraufhin entstand ab dem Jahr 1694 ein Kurort mit mehreren Bade-
und Logierh&usern, zunéchst fir den Hochadel.

1880 liel3 sich Schlangenbad als Badeort pradikatisieren. Nach dem ersten Weltkrieg gehdrten die
Gaste zunehmend dem Birgertum an. Das Thermal-Freibad wurde 1927 errichtet.

Wahrend des 2. Weltkrieges diente das Kurbad als Lazarett. Nach dem Abzug der Amerikaner musste
1949 der Kurbetrieb neu aufgebaut werden. Neben Privatgasten wurden ab 1957 auch von den Sozial-
versicherungen Patienten in das Heilbad entsandt. Das einstige Schénheits- und Nervenbad entwi-
ckelte sich zu einem Heilbad fiir rheumatische Erkrankungen, Kreislaufschaden und Hautleiden.

1974 wurde die Medizinische Klinik anstelle des altehrwirdigen Sanatoriums "Rémerbad" gebaut.
Schlangenbad ist Hessisches Staatsbad.

Schlangenbad und Georgenborn bilden seit 1939 eine Verwaltungseinheit. Im Jahr 1972 wurden die
Ortsteile Wambach, Barstadt, Hausen v. d. H., Obergladbach und Niedergladbach mit Schlangenbad
und Georgenborn zur Gesamtgemeinde Schlangenbad zusammengefasst.

Georgenborn

Georgenborn wurde 1694 als Siedlung vom Firsten Georg August Samuel von Nassau-ldstein fir
Flichtlinge aus der Pfalz gegriindet. Eine Quelle, aus der der Landesherr trank, gab dem Ort seinen
Namen.

Der russische Industrielle Baron von Krauskopf baute 1895 das prunkvolle Schloss Hohenbuchau mit
einem prachtigen englischen Park. 1963 wurde das Schloss abgerissen und an dessen Stelle eine
Wohnsiedlung gebaut. Als Uberbleibsel erinnern beispielsweise noch alte Baume, drei Weiher und ein
Teil der Parkmauer an den einstigen Schlossgarten.

Zwischen 1928 und 1939 gehérte Georgenborn zu Wiesbaden.

Heute ist Georgenborn mit mehr als 2.000 Einwohnern der einwohnerstérkste Ortsteil Schlangenbads.
Wambach

1190 wurde Wambach erstmalig unter dem Namen Wagenbach erwahnt. Ab 1520 erschien der Ort
unter dem Namen Warmbach und nachfolgend Wambach. Bis zum 17. Jh. waren die Einwohner aus-
schlielllich Bauern, bis sich mit dem Ausbau der Kur in Schlangenbad auch andere Erwerbszweige
entwickelten, insbesondere Handwerk und Hilfsdienste fiir die nahe gelegenen Kureinrichtungen.

Im Norden auf Wambacher Gemarkung liegt der Freizeitpark Taunus-Wunderland.
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Barstadt

Die erste urkundliche Erwdhnung Béarstadts stammt aus dem Jahre 1194, der Ort durfte jedoch noch
einige Jahrhunderte &lter sein.

Im Mittelalter war Béarstadt der Hauptort und Gerichtsort von 15 "Uber der Héhe liegenden" bzw.
"Uberhohischen"59 Rheingaugemeinden.

Im Jahre 1657 UberlieR die Gemeinde Herrn Dr. Glocksin die warmen Quellen und ein Stiick Wald zur
Anlage eines Bades, dem spateren Schlangenbad.

Neben der traditionellen Land- und Forstwirtschaft entwickelte sich schon friih Handwerk und Kleinge-
werbe. Anfang des 19. Jh. hatte die Gemeinde bereits 400 Einwohner.

Hausen

Hausen gehdorte ebenfalls zu den "Uberhdhischen Doérfern”. Durch den Ort flhrte eine uralte Handels-
straBe (Weintransport), die den Rheingau mit dem Wispertal verband.

Der Ortskern besteht noch heute aus zahlreichen Fachwerkh&dusern. Die sudliche Ortsgrenze, die
gleichzeitig auch Gemeindegrenze ist, verlauft entlang dem sogenannten "Rheingauer Gebiick".

Das Rheingauer Gebuck

Das Gebuck war eine mittelalterliche Wehranlage der zu Mainz gehdrenden Rheingaugemeinden
bestehend aus einer undurchdringlichen Hecke und 17 gemauerten Festungswerken, von denen eines
das Hauser Bollwerk war. Der Rheingau, der Bereich zwischen Walluf und Wispermiindung, war wegen
seiner Weinbaulagen ein begehrtes Gebiet. Im Siiden und Westen bildete der Rhein einen natiirlichen
Schutz, im Osten die Walluf. Der Norden schlieBlich wurde durch das Gebiick gesichert.

Das Gebick bestand aus Hainbuchen, Eichen und Buchen sowie Brombeeren, die fortwahrend gebo-
gen und verflochten wurden, so dass ein undurchdringlicher, durch die Hainbuche schwer brennbarer
Geasteverhau entstand.60

In der Mitte des 17. Jh. verlor dieser Wehrstreifen seine Bedeutung, und die Baume setzten ihr Wachs-
tum fort, ohne dass ihnen eine gebilcktypische Behandlung widerfuhr. Einige 300 - 500 Jahre alte
Gebuckbaume (Rotbuchen) zwischen Hausen und Mapper Hof sowie im Kurpark in Schlangenbad erin-
nern mit ihrem eigenwilligen Habitus noch an das Gebiick. Auerdem steht sidlich des Mapper Hofes
noch ein Gebiick-Durchlass: die Mapper Schanze.

%9 Alte Bezeichnungen, die die Lage der Orte jenseits des Taunuskammes charakterisieren.

80 FRISING, A.; NIED, G.; THURN, R.; WEYER, G. 1984: Landschaftsoekologische Arbeit zum Thema
Waldoekologie - Untersuchung der Restbestéande des ehemaligen "Rheingauer Gebiicks". Unveréffentlichte
Seminararbeit FH Wiesbaden
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Obergladbach (erstmalige Erwédhnung 1289)

Obergladbach gehérte wie Niedergladbach zu den Uberhghischen Dérfern, bis 1583 diese Ortschaften
wieder unmittelbar der Mainzischen Landeshoheit unterstellt wurden. Rechte, welche die Rheingauer
inzwischen errungen hatten, blieben den Obergladbachern jedoch vorenthalten, sie blieben Leib-
eigene. Obergladbach wurde wie Niedergladbach im 30-jéhrigen Krieg vollig niedergebrannt.

Die harten Fronbedingungen fiihrten in Verbindung mit dem wenig fruchtbaren Boden dazu, dass der
Ort wirtschaftlich weit hinter dem Wohlstand der Gbrigen Rheingaugemeinden zuriickblieb.

Niedergladbach

Der Hof Gladbach im Rheingau wird im Jahr 1163 erstmalig genannt, wenngleich diese Siedlung
wesentlich alter gewesen sein dirfte.

Zur Pfarrei Niedergladbach z&hlten neben Obergladbach die beiden spéater aufgelassenen Dorfer
Mittelgladbach und Sellhain. Nachdem die Franzosen 1635 die alte Pfarrkirche zerstort hatten, baute
die Gemeinde um 1725 eine stattliche Pfarrkirche auf.

Denkmalpflege, Kulturdenkmale, Baudenkmale

Aufgrund der historischen Bedeutung von Schlangenbad sind relativ viele Baudenkmale ausgewiesen
worden. Sie sind entsprechend den Hinweisen der unteren Denkmalschutzbehérde im Flachen-
nutzungsplan dargestellt (vgl. Liste in der Anlage 3).

Bodendenkmale

Der Ort Furtelbach (evtl. Fordelbach) lag im Mittelalter unterhalb von Hausen v. d. H. Ostlich des
Fischbaches (etwa 500 m unterhalb des Teiches). Dieser Ort wurde aufgegeben (Wustung); er ist als
archéologisches Bodendenkmal im Denkmalbuch eingetragen6l und als Kulturdenkmal entsprechend
in der Karte gekennzeichnet. Aullerdem gibt es Hinweise auf zwei weitere ehemalige Siedlungs-
bereiche, Mittelgladbach und Sellhain bei Bérstadt.

Die drei archaologischen Fundstellen sind in den folgenden Abbildungen gekennzeichnet: in Barstadt
die mittelalterliche bis neuzeitliche Siedlung (s. Ziffer 3) sowie eine jungsteinzeitliche und mittelalter-
liche/neuzeitliche Siedlung (s. Ziffer 4).

61 Schriftliche Mitteilung des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen vom 23.10.1997.
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Abb. 6: Ubersicht zu den archaologischen Fundstellen in Barstadt

In Hausen befindet sich die Wistung Furtelbach (s. Ziffer 1) bei der Finkenwiese.

Abb. 7: Ubersicht zu der archéologischen Fundstelle in Hausen

Die Zerstdrung von archéologischen Denkmaélern gem. § 16 HDSchG bedarf einer denkmalschutzrecht-
lichen Genehmigung. Erdarbeiten dirfen im Bereich der archéologischen Fundstellen nicht stattfinden.

2.3.2 Siedlungsnutzung

Die Siedlungsflachen der Ortsteile in der dem Ballungsraum Rhein-Main zugewandten Seite (Osten)
entwickelten sich nach dem Krieg erheblich expansiver als die westlichen, die zudem an das
Uberregionale Verkehrswegenetz schlechter angebunden sind.
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Der Anteil der Siedlungsflaiche an der gesamten Gemeindeflache betragt derzeit etwa 5 %. Dies ent-
spricht dem Durchschnitt der Stadte und Gemeinden des Rheingau-Taunus-Kreises.

Tab. 10:  Anteil der Siedlungsflache (besiedelter Innenbereich) nach Landschaftsplan

Gemarkung [ha] Siedlungsflache Siedlungsflache
(Innenbereich) [ha] (Innenbereich) [%]

(Stand 1997)

Schlangenbad 465 29 6,00
Georgenborn 120 51 42,5
Wambach 478 36 7,53
Bérstadt 751 46 6,00
Hausen v. d. H. 604 20 3,31
Obergladbach 576 12 2,00
Niedergladbach 661 8 1,21
GESAMT 3655 202 5,50

Der 1694 gegriindete Ort Georgenborn vervielfachte seine Siedlungsflache und Einwohnerzahl in
den letzten 30 Jahren, nachdem 1963 das Schloss Hohenbuchau abgerissen worden und an seine
Stelle eine Wohnsiedlung getreten war. Nachdem Georgenborn ab 1939 nicht mehr zu Wiesbaden,
sondern zu Schlangenbad gehoérte, blieb jedoch der umgebene Wald der Stadt Wiesbaden zugehorig.
Die dadurch verminderte Gemarkungsfliche begriindet den hohen prozentualen Siedlungsflachen-
anteil. Die Siedlungszunahme in Schlangenbad flhrte zu einer Ausdehnung des Siedlungsraumes im
Walluftal. So wurden anstelle des Bahnhofes62 Wohngeb&ude errichtet, die sich weiter stidlich im
Walluftal ausdehnten. Es entstanden hauptsachlich die neuen Klinikgebdude, die in ihrer Héhe und
Kubatur sowie durch ihre Stellung fiir das Ortsbild dominant in Erscheinung treten.

In Wambach und Barstadt wurden an Talhdngen in den 60er Jahren Wochenendgebiete ausgewie-
sen. Die Hauser wurden haufig auch als Dauerwohnsitz genutzt, so dass fur diese Gebiete Bebauungs-
plane aufgestellt wurden. Neben den (ehemaligen) Wochenendgebieten dehnte sich Wambach in ein
Ostliches Seitental aus, wahrend Barstadts neue Baugebiete an den Talhdngen sudlich, nérdlich und
Ostlich des Ortskernes liegen. Die Siedlungszuwachse der drei westlichen Orte Hausenv. d. H.,
Ober- und Niedergladbach beschrénken sich auf randliche Erweiterungen entlang der Taler (Ober-
und Niedergladbach) bzw. auf Zuwéchse am Siedlungsrand von Hausen.

Die Siedlungsentwicklung der letzten Jahre lasst sich anhand der genehmigten und aufgestellten
Bebauungsplane darstellen. Da ein Grofdteil der Plane der Bestandssicherung diente, ist eine
Differenzierung zwischen Bestandssicherung (B) und NeuerschlieBung von Gebieten (N) getroffen
worden. Anhand dieser Aufstellung ist erkennbar, dass wenig an Siedlungsflache (absolut) dazuge-
kommen ist.

Anmerkung: Bei der Wiedergabe der vorwiegenden Art sowie des héchsten MaRes der baulichen Nutzung in den
folgenden Tabellen handelt es sich um eine Zusammenfassung der Festsetzungen der Bebauungspléne. Die
konkreten Festsetzungen der einzelnen Flachen gehen aus den jeweiligen Bebauungsplanen hervor.

62" Bis in die 30er Jahre verlief zwischen Eltville und Schlangenbad eine Bahnstrecke.
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Tab. 11: Bebauungsplane der Gemeinde Schlangenbad, Ortsteil Georgenborn

Ortsteil Name Genehmigung | MaBstab  vorwiegende Art der hdchstes Mal der Grolie des Gebietes  Anmerkung Art
baulichen Nutzung baulichen Nutzung B 63
N 64
Georgenborn Am Nonnengraben stdlich ~ 12.06.1964 1:1.000 WA GRz 0,4, GFZ0,7; 1,3 ha z. T. rechtsunguiltig, entspricht N
des Erlenweges hdchstzuldssige Zahl an nicht der vorhandenen Bebauung
Vollgeschossen I-I1
Georgenborn Schlosspark Hohenwald 25.04.1978 1:500 WA, WR GRZ 0,2-0,3; héchstzul. 2,1 ha Rechtskraft ab 16.05.1978 N
Zahl an Vollgeschossen II-
v
Georgenborn Sidlich der Mainstralle 05.01.1988 1:1.000 WR, WA GRZ 0,2-0,4 21,6 ha Rechtskraft ab 22.01.1988 B

hdchstzuldssige Zahl an
Vollgeschossen I-11I

1. Anderung 25.08.1999 1:1.000 WA GRZ 0,4, hdchstzulassige | sehr kleiner Teilbereich  Rechtskraft ab 30.08.1999 B
Satzungs- Zahl an Vollgeschossen |l
beschluss
Georgenborn Nordlich der MainstraRe 05.01.1988 1:1.000 WA, WR GRZ 0,2-0,6 25,8 ha Rechtskraft ab 18.02.1988 B

hdchstzuldssige Zahl an
Vollgeschossen I-11I

1. Anderung 21.12.1994 1:1.000 WA hdchstzuléssige Zahl der sehr kleiner Teilbereich, Rechts- B
Vollgeschosse: I, GRZ 0,6 kraft ab 09.01.1995
2. vereinfachte Anderung 28.05.2003 Textl. WA Von der Anderung Bestandssicherung der Siedlung B
Satzungsbeschlu  Anderung betroffen: Flur 4 von Richard Neutra, Rechtskraft
SS ab 08.06.2003
Georgenborn Abrundungssatzung am 05.01.1988 1:1.000 WR, WA GRZ0,2-0,4 21,6 ha Rechtskraft ab 03.02.1998 B
Kornweg hdchstzuléssige Zahl an

Vollgeschossen I-11I

53 Bestandssicherung
54 NeuerschlieRung
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Tab. 12: Bebauungsplane der Gemeinde Schlangenbad, Ortsteil Schlangenbad
Ortsteil Name Genehmigung | Malstab  vorwiegende Art der hdchstes Mal der Grolie des Gebietes  Anmerkung Art
baulichen Nutzung baulichen Nutzung B 65
N 66
Schlangenbad Miihlstralle 10.03.1993 1:500 WA GRZ0,4-1,0 1,5 ha Bestandssicherung, Rechtskraft B
héchstzulassige Zahl an ab 26.03.1993
Vollgeschossen I-11I
1. vereinf. Anderung 07.07.2004 Textl. Rechtskraft ab 16.07.2004 B
Satzungsbeschlu  Anderung
Sss
Schlangenbad Rheingauer Strale 03.09.1988 1:500 SO-Kur, WA, 5,7 ha Rechtskraft ab 18.10.1988 B
Gemeinbedarfsflache
1. vereinfachte Anderung 1:500 Kleiner Teilbereich Rechtskraft ab 21.06.1996 B
Schlangenbad Schwalbacher StralRe 26.01.1970 1:1.000 WA, GE, SO-Kur GRZ0,4-0,8 7.4 ha Rechtskraft ab 01.04.1970 B
hdchstzuldssige Zahl an
Vollgeschossen -V
1. Anderung 01.12.1975 1:1.000 WA Fiir den Teilbereich: GRZ Kleiner Teilbereich, Rechtskraftab B
0,4, hochstzuldssige Zahl 1.12.1975
an Vollgeschossen IV
Schlangenbad Im Wiesengrund 24.03.1969 1:1.000 WA GRZ0,3 2,4 ha Rechtskraft ab 24.03.1969 N
hdchstzuldssige Zahl an
Vollgeschossen Il
Schlangenbad Westliche OmsstralRe 15.09.2004 WA, WR Verfahren noch nicht N/B
Aufstellungs- abgeschlossen
beschluss
Schlangenbad Ehemaliges Gaslager 02.06.2004 GE <0,2 ha Verfahren noch nicht B
Aufstellungs- abgeschlossen
beschluss
Schlangenbad / Lochmiihle 02.06.2004 GE 4,2 ha Verfahren noch nicht N/B
Georgenborn Aufstellungs- abgeschlossen
beschluss

5 Bestandssicherung
% NeuerschlieRung
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Tab. 13: Bebauungspldne der Gemeinde Schlangenbad, Ortsteil Wambach

Ortsteil Name Genehmigung MaRstab  vorwiegende Art der hdchstes MaR der baulichen GrofRie des Anmerkung Art
baulichen Nutzung Nutzung Gebietes B 67
N 68
Wambach Wambach Nord 10.05.1999 1:1.000 WA hdchstzuldssige Zahl an 17,1 ha Rechtskraft ab 12.06.1999; B+N
Vollgeschossen I Vorentwurf Febr. 1995 liegt vor
GRZ als HichstmaR 140 m?
Wambach Wambach West 04.07.2001 1:1.000 WA hdchstzuldssige Zahl an 6,9 ha Rechtskraft ab 11.07.2001 B+N

Vollgeschossen I-I1
GR in m2 als Hochstmal max. 180

m2
Wambach Auf dem Berg 17.11.1972 1:500 WR GFz=0,8 2 ha Rechtskraft ab 17.11.1972 N
GRZ=04
Wambach In der unteren Barmich, In ~ 29.08.1968 1:1.000 WA hdchstzuldssige Zahl an 5,6 ha Rechtskraft ab 11.07.1969 N
der oberen Barmich6? Vollgeschossen I-I1
GRz=0/4
Wambach Taunus Wunderland 04.11.1998 1:1.000 SO Freizeitpark GFZ = 0,4 héchstzulassige Zahl 4,1 ha Rechtskraft ab 05.05.2002 B
Satzungs- an Vollgeschossen |l
beschluss GRZ=04
Wambach Taunus Wunderland, 20.04.2005 - SO Freizeitpark und Ver- Anderung der Eingangs- und 2,1ha Verfahren noch nicht B/IN
1. Anderung Aufstellungs- kehrsflachen Parkplatzsituation abgeschlossen
beschluss
Wambach "Wambacher Mihle" 22.10.2003 1:1000 SO- Ausflugslokal Héchstzuldssige Zahl an 15ha Rechtskraft ab 07.11.2003 B
Vollgeschossen | - Il
1. vereinfachte Anderung Textl. Rechtskraft ab 16.07.2004 B
Anderung
Wambach Abrundungssatzung ,Im 28.05.2003 1:500 Stellplatze - Rechtskraft ab 08.06.2003 N
Froschpfuhl” Satzungs-
beschluss

57 Bestandssicherung

% NeuerschlieBung
6 Bausatzung (08.10.1969) zum Bebauungsplan
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Tab. 14: Bebauungsplane der Gemeinde Schlangenbad, Ortsteil Barstadt

Ortsteil Name Genehmigung MaRstab vorwiegende Art der hdchstes MaR der baulichen  Gréle des Anmerkung Art
baulichen Nutzung Nutzung Gebietes B 70,
N 71
Barstadt An der hohen Stral3e 15.01.1997 1:1.000 WA hdchstzuldssige Zahl an 13,4 ha Rechtskraft ab 24.01.1997 B+N
Vollgeschossen |
GRZ =200 m?
1. vereinfachte Anderung 24.03.1999 textl. 13,4 ha April 1999 vereinfacht geéndert B
Satzungs- Anderung
beschluss
Bérstadt Auf der untersten Platt, Im  23.01.1967 M1:1.000 WA hdchstzuléssige Zahl an 6,9 ha Anderungen fiir einzelene N
Kappesgarten, In der Vollgeschossen II-1lI StraRenabschnitte am 12.12.1967,
Wendelswiese, Auf der GRZ=0,3-0,4 29.2.1968 und 28.4.1969
Pfitz72
1. Anderung 4.12.1978 M 1:1.000 WA Teilbereich 0,5ha  Rechtskraft ab 16.12.1978 N
Bérstadt Am Rotenberg 1:1.000 WA hdchstzuléssige Zahl an 6,7 ha Rechtskraft ab 14.11.1988 B
22.06.1988 Vollgeschossen I-Il
GRZ=04
1. vereinfachte Anderung | 11.6.1997 1:1.000 WA hdchstzuldssige Zahl an 6,7 ha 15.02.1998 B
Satzungs- Vollgeschossen I-Il
beschluss GRZ=04
Bérstadt Auf der untersten Platt, Auf  4.09.1972 1:1.000 WA hdchstzuldssige Zahl an 3,2 ha im Bereich des Bebauungsplans N
der Gemeindeweide, Aufm Vollgeschossen I-I1 "Am Rotenberg" durch diesen
Stiick, Auf der Lehn, Aufm GRZ=0,4 ersetzt; nur noch gliltig fir
Pfadchen, Auf dem Baugebiet A
Rotenstein, In der
Schlad’3

0 Bestandssicherung

" NeuerschlieBung

2 Bausatzung (02.12.1970) zum Bebauungsplan, Rechtskraft ab 14.12.1970
3 Bausatzung (22.06.1972) zum Bebauungsplan, Rechtskraft ab 02.07.1972
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Tab. 15: Bebauungsplane der Gemeinde Schlangenbad, Ortsteil Barstadt und Hausen
Ortsteil Name Genehmigung MaRstab vorwiegende Art der hdchstes MaR der baulichen GrofRe des Anmerkung Art
baulichen Nutzung Nutzung Gebietes B 74,
N 75
Barstadt In der Dickelswiese, Ober  06.12.1971 WA hdchstzuldssige Zahl an 1ha B-plan am 27.06.2001 N/B
der Sternwiese, In der Vollgeschossen | aufgehoben, durch
Kemeler Wiese GRZ=0,4 Abrundungssatzung ersetzt
Abrundungssatzung ,In der 24.01.2001 1:500 WA hdchstzuldssige Zahl an Rechtskraft ab 27.06.2001 N/B
Dickelswiese, Ober der Satzungs- Vollgeschossen |
Sternwiese, In der Kemeler  beschluss GRZ=0,4
Wiese"
Barstadt Kemeler Weg 27.06.2001 1:500 WA hdchstzuldssige Zahl an 0,32 ha Rechtskraft ab 06.07.2001 N
Vollgeschossen I; GRZ= 0,35
Bérstadt An der Wambacher StraBe  04.11.1998 1:500 GE hdchstzuléssige Zahl an 1,8 ha Rechtskraft ab 13.11.1998 N
Satzungs- Vollgeschossen I
beschluss GRZ=0,6
Béarstadt Aufm Klauergraben 15.12.2003 1:500 LN und Gemeinbedarf 29 ha Rechtskraft ab 20.12.2003 N
Bérstadt Aufm Klauergraben 09.11.2005 1:500 WA sowie Fl&che fiir die  hdchstzuldssige Zahl an 1,8 ha Verfahren noch nicht
1. Anderung Satzungs- Forst- und Landwirtschaft = Vollgeschossen |l abgeschlossen
beschluss GRZ=0,3
Hausenv.d.H.  Am Dorf76 03.08.1971 1:1.000 WA hochstzuldssige Zahl an 3,1ha Rechtskraft vom 03.08.1971 N
Vollgeschossen I (Wurde so nicht umgesetzt),
GRZ=0,4 Teilbereich am 5.7.78 gedndert
Hausenv.d.H. ,Unterm Dorf, Ober den 06.09.1968 1:1000 WA, MD hdchstzuldssige Zahl an 53 ha Rechtskraft per Verfiigung vom N

Drieschgérten, Das
Zimmetstiick*77

74 Bestandssicherung

» NeuerschlieBung
® Bausatzung (10.03.1978) zum Bebauungsplan, Rechtskraft ab 31.03.1978
" Bausatzung (22.07.1968) zum Bebauungsplan, Rechtskraft ab 19.08.1968
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Hausenv.d. H. Kleines Zimmetstlick* Satzungs- 1:1.000 WA hdchstzuléssige Zahl an 0,9 ha Rechtskraft ab 24.08.2000 N
beschluss Vollgeschossen Il
16.08.2000 GRZ=0,3

Tab. 16: Bebauungsplane der Gemeinde Schlangenbad, Ortsteile Obergladbach und Niedergladbach

Ortsteil Name Genehmigung  MaRstab  vorwiegende Art der héchstes MaR der GroRe des Gebietes  Anmerkung Art
baulichen Nutzung baulichen Nutzung B78,
N 79
Obergladbach "Bebauungsplan der 12.11.1970 1:1.000 WA, MD hdchstzuldssige Zahl an 22,3ha Rechtskraft per Verfiigung vom B/IN
Gemeinde Oberglad- Vollgeschossen I 12.11.1970,
bach” GRZ=0/4 Teilbereiche am 28.03.1979 und

07.11.1979 vereinfacht geandert,
Rechtskraft ab 21.11.1979

Obergladbach "Hinterm Kernweg" 06.06.05 1:1.000 WA hdchstzuldssige Zahl an 2,5ha Rechtskraft ab 20.08.2005 N
Vollgeschossen |, GR durch
Baufenster festgesetzt
(Versiegelung geschatzt
0,3)
Obergladbach Baugebiet Hochley, WA, WR hdchstzuléssige Zahl an 1,4 ha In der Uberlegung; es gibt dazu N
grofle Ldsung Vollgeschossen I-l1 einen Entwurf
GRZ=0,25
Niedergladbach Baugebiet ,Eckern- 0,8 ha In der Uberlegung N
berg"
Niedergladbach Abrundungssatzung 18.07.2001 1:500 WA hdchstzuldssige Zahl an 0,3 ha Rechtskraft ab 30.08.2001 N
+Am Rain* Vollgeschossen |
GRZ=0,3

8 Bestandssicherung
9 Neuerschliefung
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2.3.3 Gewerbliche Nutzung

Wie bereits erwahnt ist der Flachenanteil fiir gewerbliche Bauflichen untergeordnet. Es gibt zwei
groRere Betriebe: in Schlangenbad, ausgelagert ins Walluftal und in Hausen, am Ortsausgang Rich-
tung Barstadt. In Barstadt ist im Talbereich Richtung Ortsausgang Wambach ein Gewerbegebiet
ausgewiesen. Ein Tischlereibetrieb befindet sich am Ortsausgang von Wambach. Von Uberortlicher
Bedeutung ist das Freizeitparkgelande Taunus-Wunderland.

Daneben sind die unterschiedlichen Arten von kleineren Betrieben, Geschéaften oder Dienstleistungen
in den Siedlungsflachen innerhalb der gemischten Bauflachen oder auch der Wohnbauflachen integ-
riert. Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan weist auch in Hausen oberhalb der Firma Lerner Fla-
chen fur Gewerbe aus; durch die bestehende Bodenverunreinigung bestehen Hinderungsgriinde, des
Weiteren ist noch kein Bebauungsplan aufgestellt. An Ausweisungen fir Flachen fur Gewerbe ist nur
der Flachenanteil in Barstadt von 0,9 ha innerhalb des Bebauungsplanes "An der Wambacher StraRe"
in den letzten Jahren dazugekommen. Von diesen 0,9 ha sind bisher 0,5 ha nicht genutzt.

Die Flache des Freizeitparks Taunus-Wunderland ist als Sondergebiet Freizeitpark Uber einen
Bebauungsplan festgesetzt.

Der Regionalplanentwurf sieht fur die Gemeinde Schlangenbad bis zu 5 ha an Gewerbefléachen vor. Die
Nachfrage nach gewerblich nutzbaren Flachen in der Gemeinde rechtfertigt die Ausnutzung der im
Regionalplan vorgesehenen GrdRenordnung.

2.4 Infrastruktur (Gemeinbedarf und Grunflachen)

Im folgenden Kapitel wird die Ausstattung des Gemeindegebietes mit Einrichtungen und Anlagen zur
Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereiches dargestellt.
Insbesondere wird auf die der Allgemeinheit dienenden baulichen Anlagen und Einrichtungen des
Gemeinbedarfs sowie Griinflachen mit der jeweiligen Zweckbestimmung im Gemeindegebiet eingegan-
gen.

2.4.1 Dienstleistung und Grundversorgung

Die Ausstattung mit den unterschiedlichen Leistungen ist z. T. sehr verschieden. Lebensmittelge-
schafte sind in Hausen, Barstadt, Wambach und Schlangenbad, Béackereien in Georgenborn, Wambach
und Barstadt anzutreffen. Gaststatten und Restaurants sind in jedem Ortsteil vorhanden. Bankfilialen
sind in Georgenborn, Schlangenbad, Wambach, Béarstadt und Hausen vorhanden, in Niedergladbach
gibt es eine Anfahrtsstelle der Nassauischen Sparkasse.

Arzte gibt es in Georgenborn, Schlangenbad und Hausen, wobei es drei Arzte fiir einen akuten Not-
dienst gibt. Ein Krankenpflegedienst ist in Béarstadt stationiert. Eine Apotheke in Schlangenbad sorgt
fir die Bereitstellung von Medikamenten.

Eine Freiwillige Feuerwehr mit Feuerwehrgeréatehaus befindet sich in jedem Ortsteil, eine Poststelle
existiert nur in Schlangenbad und Georgenborn.

Der Sitz des Gemeindevorstandes und der Gemeindeverwaltung (Rathaus) ist in Schlangenbad.
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2.4.2 Einrichtungen fur Kinder und Jugendliche

Kindergarten/Kindertagesstatten

Die Gemeinde betreibt in Georgenborn, Barstadt und Hausen insgesamt drei Kindergéarten mit insge-
samt bis zu 230 Platzen mit einem ganztagigen Betreuungsangebot fir Kinder ab 2 Jahren (wobei sich
durch die Einrichtung von Integrationsplatzen fir behinderte Kinder im Einzelfall die Aufnahme-
kapazitat verringert). Die Kapazitat ist ausreichend, um den Rechtsanspruch auf einen Kindergarten-
platz fir alle Kinder ab 3 Jahren zu erflllen.

Schulen

Bis zur 4. Klasse kdnnen die Kinder die Grundschule in Barstadt besuchen. 200- 250 Kinder gehen in
Barstadt in die Schule. Die Jahrgdnge sind zwei- oder dreizligig. Der Abriss der alten Schule und ein
Neubau im Bereich des Bebauungsplanes "Im Klauergraben" in Verbindung zu dem Kleinsportfeld und
dem Kindergarten ist geplant. Als weiterfilhrende Schulen stehen die Realschule und das Gymnasium
in Eltville, die Nikolaus—August-Otto-Schule in Bad Schwalbach oder die verschiedenen Schulen in
Wiesbaden zur Verfiigung.

Auch die Volkshochschule (VHS) bietet in den Ortsteilen von Schlangenbad Kurse an.
Jugendeinrichtungen

Jugendraume existieren derzeit im Dorfgemeinschaftshaus Hausen sowie in den kirchlichen Gemeinde-
hausern in Niedergladbach und Georgenborn. Das Angebot deckt die Nachfrage zur Zeit nicht. Es ist
vorgesehen, den weiteren Bedarf in bestehenden Einrichtungen durch Aus- oder Umbau zu decken. In
Barstadt wird im Rahmen des Neubaus der Schule die Angliederung eines Jugendraumes geplant.

2.4.3 Sonstige Gemeinbedarfseinrichtungen

Alten- und Pflegeheime, Betreuung pflegebedurftiger Personen

Im Gemeindegebiet befindet sich kein Altenpflegeheim. Die neu erbaute Seniorenresidenz im Ortsteil
Schlangenbad bietet Wohnungen mit einem Pflegedienst an. Dartber hinaus gibt es mobile Pflege-
dienste. In Barstadt ist ein Krankenpflegedienst stationiert. Des Weiteren betreibt die
Interessensgemeinschaft fur Behinderte e.V. zwei private Wohnheime und eine Werkstatt in
Schlangenbad und Georgenborn. Dartiber hinaus gibt es eine Diakoniestation.

Kirchliche Einrichtungen, Kirchen

In Niedergladbach, Obergladbach, Béarstadt, Schlangenbad und Georgenborn sind Kirchen und
Gemeindehauser beider Konfessionen vertreten. Sie sind in der Karte dargestellt. In Béarstadt und
Schlangenbad sind evangelische Pfarramter und in Wambach eine Schwesternstation eingerichtet. Ein
katholisches Pfarramt befindet sich in Niedergladbach.
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Sozialen oder kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Einrichtungen wie Mehrzweckhallen, Birger- oder Dorfgemeinschaftshauser gibt es in Obergladbach
(zusammen mit einem Spielplatz und Bolzplatz), in Hausen (in rAumlicher Nahe zum Kindergarten und
Sportplatz), in Barstadt und eine Mehrzweckhalle in Wambach.

Die Rheumaklinik in Schlangenbad ist als gesundheitlichen Zwecken dienende Geb&ude und Ein-
richtungen in der Karte gekennzeichnet.

Konferenzraume fur Tagungen und Seminarveranstaltungen befinden sich im Parkhotel im Ortsteil
Schlangenbad.

2.4.4 Sportflachen

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick iiber die Ausstattung der Gemeinde Schlangenbad mit Sport-
flachen. Die Differenzierung der beiden Kategorien nach Baugesetzbuch 85 (2) Ziffer 2 (Gemein-
bedarfsflachen) oder 5 (Griinflaichen) kann der Kartendarstellung entnommen werden.

Um den Bedarf an Sportflachen quantifizieren zu kénnen, werden vielfach Orientierungs- bzw. Richt-
werte herangezogen, die auf Erfahrungen beruhen oder Zielsetzungen zu einem angestrebten Versor-
gungsstandard wiedergeben.

Die zur Ermittlung der Sollwerte in den nachfolgenden Tabellen verwendeten berschlagigen GréRen
sind keine "objektiv" bestimmbaren Gréfien. Sie kdnnen vielmehr Hinweise auf mdgliche Unterversor-
gung geben, die dann im Einzelfall mit der speziellen Situation am Standort zu beurteilen sind. Vor
diesem Hintergrund gibt es ein Sportstattenentwicklungskonzept fiir die Gemeinde Schlangenbad, das
durch den Gemeindevorstand am 07.01.2002 beschlossen wurde. Dieses Konzept bildet die Grundlage
fur die Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu den Sportflachen.

Tab. 17: Vorhandene Sportflachen und Sporteinrichtungen in den einzelnen Ortsteilen

Ortsteil Sportflachen
Georgenborn Sportanlage "Am Langenmorgen” (siiddstl. Ortsrand), Turnhalle Georgenborn, Rasen- und
Kleinspielfeld, Aschenbahn, Bogenschielplatz, Streetball- und Skatinganlage, 2 Beachvolleyfelder
Schlangenbad Tennisplatze am Kurpark, SchieRstand
Thermalhallenbad, Thermalfreibad, Bolzplatz, Finnbahn
Wambach Bolzplatz siidlich v. Wambach im Wald (auf Altablagerung), Mehrzweckhalle
Bérstadt Finnbahn im Freizeitgelande Dreispitz (renovierungsbediirftig), Schulsporthalle,
Bolzplatz nordéstl. der Ortslage, Skatinganlage, Streetballkorb
Hausen v. d. H. Sportplatz (Asche) mit Flutlicht am 6stl. Ortsrand (GroRspielfeld), Dorfgemeinschaftshaus Hausen,
Obergladbach Bolzplatz am Birgerhaus, Skatingplatz Obergladbach, Mehrzweckhalle Biirgerhaus Obergladbach
Niedergladbach Bolzplatz nérdl. Schimmlerkopf, Haus Agidius
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Tab. 18: Ortsteilspezifische Bilanzierung der Sportflachen

Ortsteil Einwohner80  Sportflache Sportfliche  Anmerkungen
[m?(Solly81  [m?] (Ist)
Georgenborn 1.780 7.120 13.000 Sportanlage "Am Langenmorgen" (suiddstl. Orts-
rand),

Rasen- und Kleinspielfeld, Aschenbahn, Bogen-
schieRplatz, Streetball- und Skatinganlage, 2
Beachballfelder

Schlangenbad 743 2.972 5.525 Tennisplétze, Finnenbahn, ohne Schwimmbéder
Wambach 835 3.340 1.000 Bolzplatz

Bérstadt 1.324 5.296 2.100 Finnenbahn, Bolzplatz 6stl. Ortsrand, Skatingan-

lage, Streetballkorb

Hausen v. d. H. 842 3.368 14.400 Sportplatz

Obergladbach 406 1.624 4.300 Bolzplatz

Niedergladbach 276 1.104 3.000 Bolzplatz

GESAMT 6.206 24.824 43.325

Einem gemeindebezogenen Bedarf von etwa 25.000 m2 Sportflache stehen real Uber 40.000 m2
gegenlber. Bezogen auf die Ortsteile ergeben sich dennoch Hinweise auf Defizite in Wambach und
Barstadt. Zu beachten ist, dass die Sportanlage in Georgenborn, wie auch die Sportflaichen in
Schlangenbad und Hausen, geeignet sind, auch fur benachbarte Ortsteile Teilfunktionen der Sportfla-
chenversorgung zu tibernehmen.

Das bestehende Defizit soll nach Wiinschen der Gemeinde Schlangenbad durch den Bau eines Klein-
sportfeldes beseitigt werden, das auch im Schulentwicklungsplan des Rheingau- Taunus- Kreises —
wenn auch ohne Prioritdt — verzeichnet ist. Es ist im Bereich des Bebauungsplanes ,Aufm Klauergra-
ben* bertcksichtigt und entsprechend dargestellt.

Daruber hinaus gibt es zwei Schitzenvereine. In Barstadt am nérdlichen Ortsrand und in dem ndérdlich
der Neumuhle an der B 260 liegenden stillgelegten Steinbruch.

2.4.5 Spielflachen

Um den Bedarf an Spielflichen quantifizieren zu kdnnen, werden vielfach Orientierungs- bzw. Richt-
werte herangezogen, die auf Erfahrungen beruhen oder Zielsetzungen zu einem angestrebten Versor-
gungsstandard wiedergeben.

Die zur Ermittlung der Sollwerte in den nachfolgenden Tabellen verwendeten GrofRen sind keine
"objektiv" bestimmbaren GroRen. Sie kénnen vielmehr Hinweise auf mdgliche Unterversorgung geben,
die dann im Einzelfall mit der speziellen Situation am Standort zu beurteilen sind.

Bei einer differenzierten Betrachtung nach Altersgruppen lassen sich Bedarfsflachen je nach Alters-
gruppe ermitteln. Die Altersklassen werden wie folgt definiert: Kinder unter sechs Jahre, Kinder von

80 KREISAUSSCHUSS DES RHEINGAU-TAUNUS-KREISES 1996: Rheingau-Taunus-Kreis. Zahlen - Daten - Fakten
im Zeitvergleich 1977 - 1995. Bad Schwalbach. Stand 30.06.1999.

81 Entsprechend DIN 18035 Teil 1 Sportplatze Planung und MaRe 1979 sowie DEUTSCHE OLYMPISCHE
GESELLSCHAFT (DOG) (Ed.) 1976: Richtlinien fur die Schaffung von Erholungs-, Spiel- und Sportanlagen.
Frankfurt.
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6-12 Jahren und Kinder Uber 12 Jahre. Bei dieser Betrachtungsweise ergibt sich fiir die Gemeinde
Schlangenbad ein Defizit an Spielflachen.

Im Folgenden wird beriicksichtigt, dass in Schlangenbad die umgebende Landschaft ebenfalls als
Spielraum geeignet ist und insbesondere fiir Jugendliche die Sportangebote (vgl. Kapitel 2.4.4) und
die Jugendraume (vgl. Kapitel 2.4.2) in der Freizeit genutzt werden. Die Ubergange zwischen Sport
und Spiel sind hier flieBend. Dabei ist auch zu beachten, dass die Flachen des Taunus-Wunderland
sowie des benachbarten Ponyhofes das Angebot erganzen. Deshalb wird die differenzierende Betrach-
tung nach Altersgruppen hier nicht vorgenommen. Daher wird bei den Sollzahlen zur Versorgung mit
Spielflachen insbesondere auf Spielbereiche fir Kleinkinder bzw. die unteren Altersstufen einge-
gangen.

Tab. 19: Vorhandene Spielflachen in den einzelnen Ortsteilen

Ortsteil Spielflachen

Georgenborn Spielflache am Sportplatz und am Kindergarten, Spielplatze Georgsweg und Schlossallee
Schlangenbad Spielplatz im Walluftal in Griinanlage

Wambach Spielplatz 6stl. Ortsrand

Bérstadt Spielbereich der Freizeitanlage Dreispitz, Spielplatz Nelkenstralle, Skatinganlage und Streetballkorb
Hausen v. d. H. Spielplatz

Obergladbach Spielplatz Ortslage, Skatinganlage auf dem Wendehammer Wilhelmstrale

Niedergladbach Spielplatz 6stl. Ortsrand

Bei dieser Ermittlung der Sollflachen fir Spielplatze fur Kinder bis 12 Jahren ergeben sich Hinweise auf
ein Defizit im Gemeindegebiet, insbesondere in Wambach und Hausen, gefolgt von Georgenborn. In
Niedergladbach liegt der Spielplatz am sudoéstlichen Ortsrand, so dass der Platz von einigen Wohn-
lagen zu weit entfernt ist.

Tab. 20: Ortsteilspezifische Bilanzierung der Spielflachen

Ortsteil Spielflache (m?) Spielflache (m?) (Ist)  Anmerkungen
(Soll) 82
Georgenborn 2.670 2.100 Spielflachen Sportplatz, Kindergarten, Georgsweg,
SchloRallee
Schlangenbad 1.114,5 1.200 Spielplatz ostl. Ortsrand
Wambach 1.252,5 450 Spielplatz ostl. Ortsrand
Barstadt 1.986 2.550 Spielbereich Dreispitz Spielplatz NelkenstralRe
Hausen v. d. H. 1.263 520 Spielplatz Ortslage
Obergladbach 609 500 Spielplatz Ortslage
Niedergladbach 414 800 Spielplatz ostl. Ortsrand
GESAMT 9.309 8.120

82 Entsprechend DIN 18034 Spielplatze und Freiflachen zum Spielen vom Oktober 1988 sowie Deutsche
Olympische Gesellschaft (DOG) (Ed.) 1976: Richtlinien fur die Schaffung von Erholungs-, Spiel- und
Sportanlagen. Frankfurt.
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2.4.6 Friedhofe

Aus den Flachennutzungen des Katasters lassen sich folgende GréRen darstellen:

Tab. 21: GroRen der Friedhofe je Ortsteil nach Flachennutzungskataster, differenziert
nach den Angaben der Gemeinde Schlangenbad

Georgenborn Schlangen- Wambach Bérstadt  Hausen Nieder- Oberglad-
bad gladbach bach
Friedhof  7.020 5.067 2.334 8.368 2.165 3.130 2.939

(m?)

Im Gemeindegebiet befinden sich insgesamt 31.023 m2 Friedhofsflache. Nach RICHTER83 kann man
von einer Faustzahl als grobe Orientierung von 4,5 m2 Bestattungsflache (Brutto) je Einwohner aus-
gehen. Beim Orientierungswert werden dort jedoch nicht die GroRen der Grabstéatten, die GréRe der
Freiflachen, die Bodenverhéltnisse oder Ruhefristen etc. berticksichtigt. Bei ca. 30.000 m2 Friedhofs-
flache kann unter Bericksichtigung des o. g. Orientierungswertes der Bedarf zurzeit an Friedhofs-
flachen als gedeckt angesehen werden. Es bestehen jedoch nach Aussage der Gemeinde Defizite in
Georgenborn, Schlangenbad und Obergladbach.

2.4.7 Gartengebiete

Durch die groBe Anzahl an Einfamilienhdusern mit Garten ist die Zahl und GrolRe an geordneten
Gartengebieten im Gemeindegebiet relativ gering und spielt eine untergeordnete Rolle. In Niederglad-
bach sind am sudlichen Ortsrand im Tal wenige Kleingarten vorhanden. Ansonsten liegen innerhalb
des Gemeindegebietes verstreut eine Vielzahl von Wochenendplatzen, Klein- und Freizeitgarten sowie
andere bauliche Nutzungen im AulRenbereich, die nach der aktuellen Rechtslage kaum legalisierungs-
fahig sein werden. Davon nicht betroffen sind die innerhalb der Ortslagen befindlichen Garten, z. B. in
Barstadt, die entsprechend als Griinfliche Géarten gekennzeichnet sind (Géarten ,Am Millerpfad®).

2.4.8 Grunanlagen

An Parkanlagen sind im Gemeindegebiet zwei nennenswerte Bereiche vorhanden. Drei mit Wegen
verbundene Weiher, die aus dem englischen Garten des Schloss Hohenbuchau erhalten geblieben
sind, bilden in Georgenborn eine schmale Griinanlage. Sie sind nicht als Parkanlage gekennzeichnet,
da der bestehende Bebauungsplan ihn in den Bereich des Wohngebietes einbezogen hat. Als zweites
ist der Kurpark in Schlangenbad zu nennen, der sich im Tal oberhalb und unterhalb der Rheumaklinik
erstreckt. Als weitere Griinanlage ist ein Bereich in Schlangenbad im Walluftal gekennzeichnet. In
Hausen sind der als "Dalles" bezeichnete Bereich und die Flache "Im Fahler" als allgemeine Grinfla-
chen dargestellt.

8 RICHTER, G. (1981): Handbuch Stadtgriin: Landschaftsarchitektur im stadtischen Freiraum, Miinchen.
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2.4.9 Sonstige Einrichtungen fir Naherholung und Fremdenverkehr

An besonderen Freizeiteinrichtungen mit tberértlicher Bedeutung ist das Thermalfrei- und Thermal-
hallenbad in Schlangenbad zu nennen. Darlber hinaus befindet sich an der Wambacher Schanze der
Erlebnispark Taunus-Wunderland. Dieser Park ist eine Mischung aus Tiergehege, Streichelzoo,
Marchenbildern, Spielplatz, Fahrgeschaften und anderen Einrichtungen. Es zeigt sich die Tendenz der
Entwicklung zu einem Freizeitpark mit Schwerpunktsetzung in der Altersgruppe Kinder bis etwa 14
Jahre.

Neben dem Taunus Wunderland liegt ein Reiter- und Ponyhof.

In Schlangenbad befinden sich an &rtlichen Sporteinrichtungen Tischtennis- und Tenniseinrichtungen.
In Barstadt bietet das Gelande am Dreispitz Erholungsmdglichkeiten. Neben den bereits genannten
Sport- und Spielmdglichkeiten (vgl. Kapitel 2.4.4 und 2.4.5) ist noch die Liegewiese und der Grillplatz
sowie die Finnenbahn zu erwahnen. Das Schitzenhaus mit Auf’enanlagen bietet in Barstadt ergan-
zende Mdoglichkeiten fir Festivitaten.

Eine Kegelbahn befindet sich im Burgerhaus von Hausen. Des Weiteren hat Hausen eine Wasser-
tretanlage zu bieten.

Der Campingplatz Matzenmiihle im Gladbachtal unterhalb von Niedergladbach ist ganzjéhrig getffnet.
Dartber hinaus gibt es in Niedergladbach neben dem Bolzplatz einen Grillplatz. Ein Festplatz direkt
neben dem Spielplatz ist in Niedergladbach ebenfalls vorhanden.

Die Anzahl der Kulturdenkmale belegt Schlangenbads Bedeutung als Kurort um die 18./19. Jahrhun-
dertwende und stellt auch heute einige Sehenswuirdigkeiten bereit. Als Beispiel fur Kulturdenkmaler
aus den anderen Ortsteilen sei hier die denkmalgeschiitzte Kirche in Niedergladbach oder die
sehenswerte Kirche in Barstadt genannt.

Im Rahmen der Agrarstrukturellen Vorplanung (AVP) sind die Ortsteile in Bezug auf die Freizeitinfra-
strukturausstattung (Pradikatisierung, ortsbildpragende Elemente, touristische Anziehungspunkte und
freizeitspezifische Einrichtungen) bewertet. Hier wird nur Schlangenbad (mit Georgenborn) eine Quali-
tat bescheinigt. In den tbrigen Ortsteilen sind die Infrastruktureinrichtungen als "nicht ausreichend"84
bewertet.

2.5 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung im Gemeindegebiet ist gesichert, da alle Ortsteile an die jeweiligen Ver- und
Entsorgungssysteme angeschlossen sind. Verschiedene Trager sind fir die jeweiligen Ver- und Entsor-
gungsleistungen zustandig, die Gemeinde ist nur in seltenen Fallen Trager der Anlagen. Im Folgenden
werden die einzelnen Bereiche néher erlautert.

8 HESSISCHES MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT FORSTEN UND NATURSCHUTZ 1988: Agrarstrukturelle
Vorplanung Siidhessen. Wiesbaden.
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251 Elektrizitatsversorgung

Die Stromversorgung wird durch die Stiwag Energie AG (ehemals Main- Kraftwerke, ehemals Rhein-
gauer- Elektrizitats- Werke) mit Sitz im Frankfurt Hochst sichergestellt. Im Gemeindegebiet verlaufen
sowohl oberirdisch als auch unterirdisch Leitungen.

Auf einer Lange von etwa vier Kilometern verlauft ostlich von Barstadt eine 110 kV-Freileitung der
Stiwag AG in Nord-Sud-Richtung durch das Gemeindegebiet. Die zehn hohen Strommasten Uber-
spannen Uberwiegend landwirtschaftliche Flachen.

Wesentlich kleiner und unauffalliger sind die Strommasten der 20 kV-Freileitungen, die alle Orte mit
Ausnahme von Georgenborn und Schlangenbad durchziehen. Die Leitungen verlaufen meist im Offen-
land, selten in kurzen Abschnitten durch den Wald.

Die Freihaltetrassen/Schutzstreifen fiir die Versorgung sind nicht dargestellt. Es gelten abhéangig von
der Spannungshéhe verschiedene Abstandsregelungen, z. B. beidseitig der 20 kV Leitungen in der
Regel Freihaltebereiche von 18-24 m, unter 10 kV ca. 20 m. Zu der GréRRe der Schutzstreifen gibt es
dabei keine einheitlichen Regelungen. Es ist generell davon auszugehen, dass im Bereich der Leitun-
gen Abstandsregelungen zu beachten sind. Zu den konkreten Einschrankungen ist bei Planungen, die
solche Schutzstreifen betreffen kdnnten, beim Leitungsbetreiber nachzufragen (muindl. Auskunft der
MKW 2001).

Gemal den von der Siiwag AG Uberlassenen Grundlagendaten ist z. B. eine Freihaltetrasse von beid-
seitig 10 m an der Freileitung von Hausen Richtung Fischbachtal und eine Freihaltetrasse von beid-
seitig 20 m bei der 110 kV Freileitung 6stlich von Béarstadt zu beachten. Bei der Darstellung wurde sich
auf die Verbindungsleitungen zwischen den Ortschaften beschrankt, da der Plan ansonsten fiir die
Ortsbereiche durch Uberfrachtung nicht lesbar wiirde.

Planungen zur Stromversorgung sind nicht bekannt.

Auf einem Bergsporn siidwestlich von Obergladbach steht eine Empfangsanlage des Fernsehens.
Gasleitungen

In Georgenborn, Schlangenbad, Wambach, Béarstadt und Hausen werden die Betriebe und Haushalte
auch mit Erdgas versorgt. In der Karte sind nur die Gas-Verbindungsleitungen dargestellt. Trager ist
der Gaswerksverband Rheingau- AG.

Wasserkraft

Entlang der Walluf befinden sich einige Mihlen, welche die Wasserkraft zur Erzeugung von Strom
genutzt haben. Es handelt sich um die Wambacher Muhle, die Lochmiihle und eine weitere Mihle in
Privatbesitz. Heute besitzt nur noch die Lochmuhle ein altes Mihlenrecht. Die Wambacher Muahle be-
sitzt lediglich ein Wiesenbewasserungsrecht.

25.2 Trinkwasserversorgung

Zur Sicherstellung der Trinkwasserversorgung férdern (ber das gesamte Gemeindegebiet verteilt
Brunnen und Schirfungen Trinkwasser. Diese liegen aushahmslos in unmittelbarer N&he von
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FlieBgewassern. Um den Schutz der Gewinnungsanlagen zu gewahrleisten und um negative Einfliisse
auf die Wasserqualitat zu verhindern, wurden in der Vergangenheit Wasserschutzgebiete nach Wasser-
recht (Hessisches Wassergesetz HWG) ausgewiesen. AuBBerdem finden sich weitere Wasserschutzge-
biete im Ausweisungsverfahren. Sie werden entsprechend im Flachennutzungsplan als nachrichtliche
Ubernahmen dargestellt.

Der Tiefbrunnen | in Wambach liegt neben der Bundesstralle B 260. Hierdurch ist eine Schutzge-
bietsausweisung zur Zeit nicht méglich. Daher wird dieser Brunnen nicht mehr genutzt.

Die Trinkwasserversorgung wird alleine durch den Tiefbrunnen 11 (Lage in der Gemarkung Seitzen-
hahn, deshalb nicht dargestellt) sichergestellt. Aus diesem wurden im Jahr 2000 insgesamt 29.548 m3
Wasser geférdert.

Die Sicherstellung der Wasserversorgung in Wambach ist durch einen Anschluss an das Wasserversor-
gungsnetz des Wasserbeschaffungsverbandes Rheingau-Taunus (Fernwasserleitung) geregelt (Bezug
von 9.360 m3 in 2000). Die derzeitige Einspeisemenge kdnnte bei Bedarf bis zu einer Tagesmenge von
rund 216 m3 (9 m3/h) erhéht werden.

Tab. 22: Gewinnung von Trinkwasser in Wambach

Versorgungsanlage entnommene genehmigte Schutzgebietsausweisung
Wassermenge 2000 Wassermenge
[m?] [m3]/a85
Tiefbrunnen | 0 Entnahme widerrufen  (Schutzgebietsverfahren eingestellt (TWS-Nr.
21.534 a)
Tiefbrunnen I 29.548 36.500 Schutzgebiet ausgewiesen (TWS-Nr. 21.534 b)
30.06.2003, StAnz 49/03, S. 4903
Uberdrtlich 9.360
Gesamt 38.908
An Endverbraucher 37.712

verkaufte Wassermenge

Nach Aussage des Wasserverbandes Oberer Rheingau86 wird in Barstadt die Wasserversorgung
durch drei Brunnen (Brunnen II, Brunnen Il und Brunnen 1V) sowie eine Schirfung im Quellbereich
des Wallufbaches gerade so sichergestellt. Daruiber hinaus existiert eine Verbindungsleitung zwischen
Schlangenbad und Bérstadt, die allerdings noch nie verwendet wurde. Weder in Schlangenbad noch in
Barstadt sind jedoch Uberschussmengen vorhanden, die eine gegenseitige Versorgung ermdglichen
wurden. Der merkliche Riickgang der Schirfung in den Sommermonaten kann durch die Erhéhung der
Férdermengen aus den Tiefbrunnen gerade noch kompensiert werden. Dabei zeigen die Tiefbrunnen
erhebliche Absenkungen. Die Brunnen Il und 111 zeigen haufig Wassermangel. Die Wasserversorgung
wird durch den Brunnen IV stabilisiert. Da die Schutzgebietszonen sich stark tberlagern, ist in der
Anlage 9 eine zuséatzliche Themenkarte zur Verdeutlichung der einzelnen Schutzzonen aufgenommen
worden.

8 Die tatsachlich erzielbare Entnahmemenge kann erheblich von der genehmigten abweichen.

8 \WASSERVERBAND OBERER RHEINGAU (Hrsg.): 2004: Wasserversorgungsstudie fiir die Gemeinde
Schlangenbad
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Tab. 23: Gewinnung von Trinkwasser in Barstadt

Versorgungsanlage entnommene genehmigte Schutzgebietsausweisung
Wassermenge 2000 Wassermenge
[m?] [m3]/a87
Brunnen Il 3.213 10.000 Schutzgebiet ausgewiesen (TWS-Nr. 21.012 a)
VO vom 12.06.1985, StAnz 27/85, S. 1258
Brunnen Il 3.025 10.000 Schutzgebiet ausgewiesen (TWS-Nr. 21.012 b)
VO vom 12.06.1985, StAnz 27/85, S. 1258
Tiefbrunnen IV 12.914 30.000 Schutzgebiet ausgewiesen (TWS-Nr. 21.631)
VO vom 15.01.2003, StAnz 11/03, S. 1163
Schirfung Tiergarten 33.112 63.145 Schutzgebiet ausgewiesen (TWS-Nr. 21.012 c)
VO vom 12.06.1985, StAnz 27/85, S. 1258
Gesamt 52.264 113.145
An Endverbraucher ver-  51.781
kaufte Wassermenge

Die Wasserversorgung von Schlangenbad wird durch drei Brunnen sowie mehrere Schirfungen
sichergestellt. Die Brunnen liegen im oberen Warmbachtal (auch Adelheidtal genannt) nur wenige
Meter vom Warmen Bach entfernt.

Auch die Schirffassungen liegen nur unweit des FlieBgewdassers Bremserbach, der aufgrund der
Wasserférderung allerdings nur nach langeren Niederschlagen Wasser fuhrt.

Fur die Gewinnungsanlagen in Schlangenbad ist ein Schutzgebiet fur alle Brunnen und Schirfungen
beantragt.

Seit dem 01.01.1996 wird aus der Quellfassung Knoblauchwiese (befristete wasserrechtliche Zu-
lassung bis zum 31.12.2008) kein Grundwasser mehr geférdert. Mit Schreiben vom 21.03.2005 hat die
Gemeinde beim zustandigen Regierungsprasidium Darmstadt die Aufhebung des Wasserschutz-
gebietes Knoblauchswiese beantragt.

AuBerhalb der Gemarkung Ostlich der Walluf liegt der Brunnen Unkenborn. Seine Wasserschutz-
gebietsgrenzen sind, soweit sie auf Schlangenbader Gemarkung liegen, im Flachennutzungsplan
dargestellt.

Die erheblichen Temperaturschwankungen und die gelésten Salze des geférderten Wassers der Brun-
nen sprechen dafur, dass ein schwacher Einfluss der Thermalquellen angenommen werden kann. Das
vorgeschlagene Wasserschutzgebiet fur die Brunnen Uberlagert das Heilquellenschutzgebiet fur die
staatlich anerkannten Heilquellen des Staatsbades Schlangenbad. Die Heilquellen und die Brunnen I,
Il und 11l haben zumindest teilweise dasselbe Einzugsgebiet. Die Brunnen liegen in der Zone D des
Heilquellenschutzgebietes gegen "quantitative Beeintrachtigungen” (Heilquellenschutzgebiete besitzen
neben den Schutzzonen fur qualitative Beeintrachtigungen auch Schutzzonen gegen quantitative
Beeintrachtigungen).

87 Die tatsachlich erzielbare Entnahmemenge kann erheblich von der genehmigten abweichen.
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Tab. 24: Gewinnung von Trinkwasser in Schlangenbad

Versorgungsanlage entnommene Was-  genehmigte Wasser- = Schutzgebietsausweisung
sermenge 2000 [m*] menge [m?]/a88
Schiirfung Schutzgebiete ausgewiesen (TWS-Nr. 21.055 a)
Knoblauchwiese VO vom 26.08.1991, StAnz 39/91, S. 2219
Wasserstollen 6.310 (TWS-Nr. 21.055 b, Stollen)
Tiefbrunnen | 24.833 51.000 Ausweisung beantragt
Tiefbrunnen I 2.153 27.100 Ausweisung beantragt
Tiefbrunnen il 2.156 27.600 Ausweisung beantragt
Schirfung | 40.990 Ausweisung beantragt
Schiirfung Il 1.570 Ausweisung beantragt
Schirfung IV 7.880 Ausweisung beantragt
Schiirfung V 79.844 (alle Schirf.) 7.880 Ausweisung beantragt
Schirfung 1929 9.450 Ausweisung beantragt
Gesamt 108.986 179.780
An Endverbraucher ver- 42.244
kaufte Wassermenge
Lieferung nach 66.742
Georgenborn

Zwischen Schlangenbad und Georgenborn besteht eine Verbindungsleitung, Gber welche die Wasser-
Uberschiisse aus Schlangenbad nach Georgenborn sowie nach Eltville- Martinsthal- Rauenthal
transportiert werden. In Georgenborn existieren keine Wassergewinnungsanlagen. Neben der
genannten Lieferung aus Schlangenbad wird hier Wasser vom Wasserbeschaffungsverband Rheingau-
Taunus bezogen. Die Fordermengen aus den Eigenanlagen reichen in der Regel aus, um den Ortsteil
Schlangenbad mit Trinkwasser zu versorgen. Dariiber hinaus wird Wasser nach Georgenborn gefor-
dert. Eine Versorgung ware im Umkehrbetrieb fiir Schlangenbad auch tber den Wasserbeschaffungs-
verband Rheingau- Taunus mdglich. In den Sommermonaten bei Rickgang insbesondere der
Schirfungen kann vorrangig Schlangenbad mit Trinkwasser versorgt werden. In der letzten Zeit reicht
das Dargebot des Stollens der ehemaligen Staatsbadversorgung nicht mehr ganzjahrig aus, seine
Abnehmer stabil zu versorgen, so dass eine Zuspeisung aus dem Netz des Wasserverbandes Oberer
Rheingau nach Bedarf erfolgt89.

Tab. 25:  Sicherstellung des Trinkwasserbedarfes in Georgenborn

Wasserbezug von Bezogene Wassermenge 2000 [m?]

Schlangenbad 66.742
Wasserbeschaffungsverband Rheingau-Taunus 45,550
Nach Rauenthal -21.100
Gesamt 91.192
An Endverbraucher verkaufte Wassermenge 90.789

8 Die tatsachlich erzielbare Entnahmemenge kann erheblich von der genehmigten abweichen.

8 WASSERVERBAND OBERER RHEINGAU (Hrsg.): 2004: Wasserversorgungsstudie fiir die Gemeinde
Schlangenbad
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Der Ort Hausen liegt unweit der Hauptwasserscheide des Taunus. Die ortsnahen Brunnen, welche die
Wasserversorgung sichern, haben kleine Einzugsgebiete mit geringer Schiittung. Es handelt sich um
zwei Brunnen und die Schirfung Weyersgarten. Letztere ist zeitweise verunreinigt, so dass eine
Ersatzbeschaffung von den Aufsichtsbeh6rden gefordert wird. Die derzeitige Genehmigung zur Ent-
nahme lauft noch bis 2006.

Die daraufhin im Jahre 1981 erfolgte Bohrung (Brunnen Lerner) war von der Ergiebigkeit erfolgreich,
aufgrund der Verunreinigung mit CKW (Chlor-Kohlenwasserstoffe) wurde der Ausbau zurtickgestellt.
Derzeit wird das geférderte Wasser gereinigt und versickert.

Zwischen den benachbarten Ortsteilen Obergladbach und Hausen gibt es eine Wasserversorgungs-
leitung; aufgrund von Problemen (Ergiebigkeit des Brunnens) in Obergladbach ist die Versorgung von
Hausen nicht gesichert.

Der Wasserverband Oberer Rheingau geht davon aus, dass die langfristige Sicherstellung der Wasser-
versorgung bei Wegfall der Nutzung der Schirfung nur durch eine tberdrtliche Versorgung mdaglich ist,
da die Ergiebigkeit der beiden Tiefbrunnen nur bei duBerster Beanspruchung gerade noch zur Sicher-
stellung der Trinkwasserversorgung ausreicht. Die Tieforunnen | und Il zeigen auflerdem erhebliche
Absenkungen auf, wobei der Brunnen I nicht voll betrieben werden kann.

Tab. 26: Gewinnung von Trinkwasser in Hausen v. d. H.

Versorgungsanlage Bisher genehmigte Schutzgebietsausweisung
entnommene Wassermenge
Wassermenge [m*]  [m3]/a90
Tiefbrunnen | 14.000-18.000 18.400 Ausweisung ist erfolgt (TWS-Nr. 21.029 a)
VO vom 05.05.1988, StAnz 24/88, S. 1273
Tiefbrunnen Il 4.000- 7.000 18.400 Ausweisung ist erfolgt (TWS-Nr. 21.029 b)
Schirfung Weyersgarten, 18.735 23.725 Ausweisung aufgrund bakteriologischer Verunrei-
befristet bis 30.11.2006 nigung derzeit ausgeschlossen
Von Obergladbach (2000) 1.340
Gesamt (2000) 37.618
An Endverbraucher ver- 38.465
kaufte Wassermenge
(2000)

Die Wasserversorgung in Obergladbach und in Niedergladbach wird jeweils durch einen Brunnen
realisiert. Im Hydrogeologischen Gutachten91 wird vermutet, dass ein erheblicher Anteil des
Brunnenwassers in Obergladbach aus Uferfiltrat der oberirdischen Gewéasser stammt. Dieses gilt auch
fur die Forderung des Brunnens in Niedergladbach92. Von Obergladbach aus existiert eine

% Die tatsachlich erzielbare Entnahmemenge kann erheblich von der genehmigten abweichen.

%1 HESSISCHES LANDESAMT FUR BODENFORSCHUNG 1972: Gutachten zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes fir den Bohrbrunnen der Gemeinde Obergladbach. Wiesbaden.

92 HESSISCHES LANDESAMT FUR BODENFORSCHUNG 1978: Gutachten zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes fiir den Bohrbrunnen der Gemeinde Niedergladbach.
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Verbundleitung nach Hausen. Die letzten Jahre ist die Ergiebigkeit des Brunnens in Obergladbach ein
Problem geworden, des Weiteren ist eine Sanierung dringend erforderlich93.

Tab. 27: Gewinnung von Trinkwasser in Obergladbach

Versorgungsanlage Bisher genehmigte Schutzgebietsausweisung
entnommene Wassermenge
Wassermenge [m3]  [m3)/a9%4

Brunnen 15.000- 18.000 20.000 Ausweisung ist erfolgt (TWS-Nr. 21.014),

VO vom 06.01.1986, StAnz 5/86, S. 214

Gesamt 18.000 20.000

Nach Hausen (2000) 1.340

An Endverbraucher ver- 14.588

kaufte Wassermenge

Tab. 28: Gewinnung von Trinkwasser in Niedergladbach

Versorgungsanlage Bisher genehmigte Schutzgebietsausweisung
entnommene Wassermenge
Wassermenge [M?]  [m3]/a95

Brunnen 11.000- 12.000 15.000 Ausweisung ist erfolgt (TWS-Nr. 21.008)

VO vom 30.04.1985, StAnz 21/85, S. 968, ged.
mit VO vom 27.07.1990, StAnz 35/90, S. 1774

Gesamt ca. 12.000 15.000
An Endverbraucher ver- 10.739
kaufte Wassermenge

Im Hinblick auf Qualitat und Quantitat ergeben sich bisher keine Probleme.

Zusammenfassung: Das Verbundsystem von Schlangenbad und Georgenborn und Rauenthal mit der
Einspeisung durch den Wasserbeschaffungsverband in Georgenborn ist gesichert, wobei aber keine
Reserven bestehen. Fir die Versorgungssituation in Niedergladbach, Obergladbach, Hausen v. d. H.
und Bérstadt ist mittel- bis langfristig die Trinkwassersicherstellung ohne Schaffung eines zweiten

gesicherten Standbeines nicht mehr gewéhrleistet96

Die Gemeinde Schlangenbad favorisiert dabei eine unabhangige Wasserversorgung durch die Bohrung
eines neuen Brunnens fir die Ortsteile Ober- und Niedergladbach sowie Hausen. Eine nicht sicher-
gestellte Versorgung fiir Barstadt konnte bisher- auch unter Berlicksichtigung des extrem trockenen

% WASSERVERBAND OBERER RHEINGAU (Hrsg.): 2004: Wasserversorgungsstudie fiir die Gemeinde
Schlangenbad

9 Die tatsachlich erzielbare Entnahmemenge kann erheblich von der genehmigten abweichen.
% Die tatsachlich erzielbare Entnahmemenge kann erheblich von der genehmigten abweichen.
% WSSERVERBAND OBERER RHEINGAU (Hrsg.) 2004: Wasserversorgungsstudie 2004
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Sommers 2003- von Seiten der Gemeinde nicht festgestellt werden. Fur Barstadt ergibt sich daher aus
Sicht der Gemeinde kein Handlungsbedarf.

253 Heilquellen

In der Aue des Warmen Bachs in Schlangenbad liegen warme Mineralquellen; sie steigen mit einer
Temperatur von 21 bis 31°C aus einer Tiefe von 600 - 700 m. Dieses Wasser enthalt u. a. Kochsalz,
Calziumkarbonat, Kieselsaure und Kohlensdure und wird fir Trink- und Heilzwecke medizinisch ge-
nutzt. Auch das Thermalbad erhélt sein Wasser aus diesen Quellen.

Zum Schutz der Mineralquellen existiert ein festgesetztes Heilquellenschutzgebiet (HQS, fur Quellen
1,2 und 3 Schlangen-, Neu-, Pferdebad-, Marien- und Rémerquelle, VO vom 10.08.1987, StAnz 36/87,
S. 1987). Dieses ist neben dem Heilquellenschutzgebiet in der Kurstadt Bad Schwalbach das einzige im
Rheingau-Taunus-Kreis. Das Schutzgebiet unterscheidet Zonen, welche die Quantitat und die Qualitat
der Quellen sichern sollen: die Zone | (Fassungsbereich), Il (engere Schutzzone) und Il (weitere
Schutzzone) sowie die Zonen zum Schutz vor quantitativen Beeintrachtigungen A-E97 (vgl. Themen-
karte Heilquellenschutzgebiete, Anlage 10). Auf die Verbote der Schutzgebietsverordnung wird ver-
wiesen, insbesondere auf das Verbot zum Lagern und zum Gebrauch von wassergefahrdenden Stoffen
innerhalb der Zone II.

254 Uberschwemmungsgebiete

Im Gemeindegebiet sind Uberschwemmungsgebiete im Ausweisungsverfahren, die nachrichtlich tiber-
nommen worden sind. Dabei handelt es sich um Uberschwemmungsgebiete an der Walluf in
Schlangenbad und Wambach sowie Barstadt und ein Uberschwemmungsgebiet am Warmen Bach in
Schlangenbad. Auch entlang des Gladbachs sind Uberschwemmungsgebiete ausgewiesen.

255 Abwasser

Die Orte Barstadt, Wambach, Schlangenbad und Georgenborn sind an die Gruppenklaranlage des
Abwasserverbandes Oberer Rheingau angeschlossen. Die Klaranlage Grunaue in Eltville- Hattenheim
wurde 2001 erweitert (60.000 Einwohnergleichwerte) und mit einer zuséatzlichen Phosphor-Stickstoff-
Eliminierung ausgestattet.

Eine weitere Klaranlage baute die Gemeinde in Niedergladbach in eigener Regie. Hier wird das Abwas-
ser der Orte Hausen v. d. H. Ober- und Niedergladbach gereinigt. Diese Mechanisch-Biologische
Klaranlage mit Kombibecken wurde 1991 fertiggestellt. Der Anschluss der Orte Hausen v. d. H., Ober-
und Niedergladbach erfolgte 1993. Es handelt sich dabei um eine Stabilisierungsanlage, d. h. der
abgezogene Uberschussschlamm ist aufgrund des hohen Schlammalters bereits ausgefault (stabili-
siert). Deshalb ist eine nachgeschaltete Faulung nicht notwendig. Im Betrieb des Belebungsbeckens
wird sowohl nitrifiziert als auch denitrifiziert. Damit ist es moglich, den vom Gesetzgeber geforderten
Uberwachungswert "Gesamtstickstoff' problemlos einzuhalten.

% Ausweisung des Heilquellenschutzgebietes, StAnz. 36/1987, S. 1857. Wiesbaden
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Der abgezogene Uberschussschlamm wird landwirtschaftlich verwertet oder gelangt zur weiteren Be-
handlung auf die Klaranlage Griinau in Eltville- Hattenheim.

Die Klaranlage ist auf eine Belastung von 2.000 Einwohnergleichwerten (EGW) ausgelegt worden. Die
Ortsteile Hausen v. d. H., Ober- und Niedergladbach sind komplett angeschlossen, wobei sich die mo-
mentane Auslastung auf ca. 1.500 EGW belauft98,

Regenrickhaltung:

Im Gemeindegebiet befinden sich mehrere Becken zur Rickhaltung von Niederschlagen
(Regentberlaufbecken und Regentberlaufe). Diese sind Uberwiegend unterirdisch angeordnet (Becken
in Georgenborn, Schlangenbad, Wambach). Ein Becken in Bérstadt und eines am sudlichen Ende der
Schlangenbader Gemarkung sind oberirdisch in der Wallufaue ausgebildet. Diese Einrichtungen sind
im Zustandigkeitsbereich des Abwasserverbandes Oberer Rheingau. Dariiber hinaus sind Regenentlas-
tungsanlagen im Zustandigkeitsbereich der Gemeinde in Hausen, Ober- und Niedergladbach darge-
stellt (unterirdische Becken in Ober- und Niedergladbach sowie unterirdischer Kanalstauraum in Hau-
sen v. d. H.). AuBerdem ist die Gemeinde Betreiberin der Regeniberlaufe Nonnenwaldweg (Georgen-
born) und Querstralle (Schlangenbad).

Der Verlauf der Verbandssammler ist der Kartendarstellung zu entnehmen. Es sind nur die
Verbindungsleitungen dargestellt, da eine Kennzeichnung der innerortlichen Leitungen dem Darstel-
lungsmalstab nicht entspricht.

2.5.6 Abfallentsorgung/Altlasten(-verdachtsflachen), stoffliche Belastungen

Im Gemeindegebiet gibt es derzeit keine in Betrieb befindliche Abfallentsorgungsanlage. Der Hausmdill
wird Uber ein Entsorgungsunternehmen auf Deponien auflerhalb des Gemeindegebietes gebracht.

Im gesamten Rheingau- Taunus- Kreis ist der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft (EAW) fiur die Entsorgung
und Verwertung der privaten Hausabfélle und des hausmiillahnlichen Gewerbeabfalls zustandig. Im
Kreisteil Untertaunus ist der EAW firr die Einsammlung von Hausabféllen wie Restmuill, Biomull, Altpa-
pier und Sperrmill zustéandig. Des Weiteren werden Wertstoffhdfe betrieben, auf denen ein weites
Spektrum von Abféllen von Autobatterien tber Bauschutt bis zu Sperrmill, Tonerkatuschen und
Elektrogerate zur weiteren Verwendung angenommen werden. Im Bereich der Gemeinde Schlangen-
bad befindet sich der Wertstoffhof in Barstadt, in der Nahe des Aussiedlerhofes. Darlber hinaus sind
auch Grunschnittsammelboxen verteilt, die von den privaten Haushalten zur Entsorgung von
Gartenabfallen genutzt werden kénnen. Diesen anfallenden Griinschnitt verarbeitet der EAW auf der
Kompostierungsanlage in Taunusstein- Orlen weiter zu Qualitdtskompost. Erdaushub und Bauschutt in
groBeren Mengen kann auf die kreiseigene Erdaushubdeponie in Heidenrod- Egenroth verbracht wer-
den. Der Restabfall wird im Abfallwirtschaftszentrum Singhofen behandelt und entsorgt.

Es befinden sich Uber das gesamte Gemeindegebiet verteilt zehn Altablagerungen, die in der
Vergangenheit als Hausmill- oder Bauschutt-/Erdaushubdeponie verwendet wurden. Diese Alt-
ablagerungen sind in der Karte dargestellt.

Der Betrieb der chemischen Reinigung im Ortsteil Hausen v. d. H. verursachte eine Boden- und Grund-
wasserverunreinigung mit Chlorkohlenwasserstoffen (u. a Perchlorethylen). Diese kénnen narkotisie-

%  GEMEINDE SCHLANGENBAD, BAUAMT: Auskunft 2001
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rend, schleimhautreizend und leberschadigend wirken und reichern sich im Fettgewebe an. Eine krebs-
erzeugende Wirkung ist wahrscheinlich. Gefahren ergeben sich aulRerdem Uberregional in Form von
Ozonzerstérung in der Atmosphére.

Aufgrund der Ergebnisse von umfangreichen Untersuchungen wurden Sanierungsmalinahmen
eingeleitet. Das aus einem geplanten Trinkwasserbrunnen geférderte Grundwasser wird derzeit gerei-
nigt und nachfolgend wieder versickert. Zur Zeit wird die Notwendigkeit weiterer MaBnahmen gepriift.

Unterlagen zu einer Abgrenzung der aktuellen Verschmutzung liegen nicht vor. Als Grundlage fir die
gewadhlte Abgrenzung im Flachennutzungsplan stand das Untersuchungsergebnis eines Gutachtens
von 1996 zur Verfligung, bei dem die Bodenluftverunreinigung mit Halogenkohlenwasserstoffen zu
Grunde gelegt wurde. Bei Darstellungen des Flachennutzungsplans fiir diesen Bereich ist zu beachten,
dass die Lage des Versuchsbrunnen sowie der Drainagen 1 und 2 berlcksichtigt werden, die zur
weiteren Beobachtung notwendig sind.

Eine Aussage zum Geféahrdungspotenzial durch die Bodenverunreinigung im Hinblick auf eine mégliche
bauliche Nutzung konnte durch das Staatliche Umweltamt zur Zeit nicht getroffen werden. Daher ist
auf Anraten des Staatlichen Umweltamtes der Hinweis gegeben, dass bei baulicher Nutzung dieses
Bereiches die Verhéltnisse unter Hinzuziehung der Gesundheitsbehdrden zu untersuchen sind.

Tab. 29: Altablagerungen im Gemeindegebiet

Gemarkung Art der Deponie Heutige Nutzung
Wambach Altablagerung Wald, Spiel-, Bolzplatz
Wambach Altablagerung Wald
Wambach Altablagerung (Deponie firr Erdaushub und = Sukzession, Wald
Bauschutt)
Wambach Gemeindemiillplatz mit unbekannten Wald
Einlagerungen
Barstadt Altablagerung (ehem. Gemeindemiill) Griinland nérdlich des Friedhofs
Bérstadt Altablagerung (ehem. Gemeindemdill) Grinland HelRbachaue
Hausen Altablagerung Sukzession, Wald
Hausen Altablagerung Grinland Feuchtwiese
Obergladbach  Altablagerung Wald
Niedergladbach  Altablagerung Wald

Die Altablagerungen sind samtlich rekultiviert. Die Flachen sind Gberwiegend bewaldet oder werden
als Grunland genutzt.

2.6 Verkehr

Die BundesstraRe B 260 (Baderstralle) bildet eine Hauptverbindung zwischen Wiesbaden und Koblenz
Uber Schlangenbad, Bad Schwalbach und Bad Ems. Die grof3ten werktaglichen Verkehrsbelastungen
entstehen hauptsachlich aus ihrer Zubringerfunktion aus dem Untertaunus in den Raum Wiesbaden.
Die B 260 verbindet den GroRraum Wiesbaden/Mainz mit den bevorzugten Erholungsgebieten im
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westlichen Taunus, wobei der Anschluss an die B 42 bei Walluf den Anschluss an das Uibergeordnete
StraBennetz herstellt.

Die Verkehrsverhaltnisse in Schlangenbad- Wambach werden insbesondere durch die langgestreckte,
beidseitig durchgehend bebaute Ortsdurchfahrt gekennzeichnet. Die Fahrbahnbreite betragt etwa
6,50 m. Gleichzeitig sind die Gehwege auf einer Ladnge von 70 m bis auf eine Breite von 75 cm ein-
geengt.

Eine gefahrlose Uberquerung der Fahrbahn durch FuRgénger ist aufgrund der Verkehrsbelastung in
den Spitzenstunden (mit mehr als 1.500 Kfz/h) nicht mdglich.

Der LKW-Anteil des Berufs- und Wirtschaftsverkehr betragt ca. 7 %. Am Wochenende ist die B 260
fast ausschliefllich vom Ausflugsverkehr belegt.

Wambach stellt die letzte verbliebene Ortsdurchfahrt der B 260 auf hessischem Gebiet dar. Nachdem
in den vergangenen 20 Jahren Uber die Art und den Verlauf einer Ortsumgehung diskutiert wurde, ist
mittlerweile eine Umweltvertraglichkeitsstudie fir eine Umgehungsstrale erstellt worden99. Die darin
favorisierte Variante 11 a ist in der Karte als nachrichtliche Ubernahme dargestellt.

Im Norden zweigt von der BaderstralRe die B 275 nach Bad Schwalbach ab.

In Ost-West-Richtung erschliet die Landesstralle L 3037 Wambach- Béarstadt- Hausen v. d. H., und
die L 3038 fuhrt von Schlangenbad Uber Georgenborn nach Wiesbaden. Die L 3035 fiihrt von Hau-
sen v. d. H. Uber Obergladbach nach Niedergladbach. Von Hausen aus fiihrt die L 3035 nach Kiedrich.
Die K 669 stellt eine Verbindung nach Fischbach her.

Entsprechend der geringeren Verkehrsmengen belasten diese Landesstraen die Orte in wesentlich
geringerem Ausmal als die B 260 in der Ortsdurchfahrt Wambach.

Innerhalb des Schlangenbader Gemeindegebietes liegt der norddstliche Teil eines verkehrsarmen
unzerschnittenen Raumes. Dieser beinhaltet nur Stralen mit einem Verkehrsaufkommen von weniger
als 1.000 KFZ/Tag. Fast das gesamte Gemeindegebiet liegt innerhalb dieses unzerschnittenen,
verkehrsarmen Raumes; nur die Bereiche Ostlich der Landesstrafle L 3037 bzw. B 260 liegen auBer-
halb100,

% HERRCHEN & SCHMITT (April 2000) : Umweltvertraglichkeitsstudie zur Umgehung Schlangenbad-Wambach
im Zuge der B 260. Wiesbaden.

100 ) ASSEN, D. 1990: Unzerschnittene verkehrsarme Raume tiber 100 kmz2 in der Bundesrepublik Deutschland.
MafRstab 1:500.000. Herausgegeben von der Bundesforschungsanstalt fur Naturschutz und
Landschaftstkologie. Beilage zum Beitrag in Natur und Landschaft. Bonn.
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Tab. 30: Verkehrsmenge von Bundes- und Landesstral3en im Gemeindegebiet

Strale Lage Verkehrsmenge Verkehrszahlung 2000
DTV101 [Kfz/24 h]
B 260 Schlangenbad- Wambach 16.636 16.715
B 260 oberhalb Wambach 14.625 14.344
B 275 Verbindung nach Bad Schwalbach 10.062 10.607
L 3035 Hausen- Niedergladbach 846 Keine Z&hlung
L 3038 Wiesbaden- Georgenborn- 4.039 3.509
Schlangenbad

L 3037 Wambach- Bérstadt- Hausen 1.116 1.074
L 3441 Frauenstein- Georgenborn 2.440 2411
L 3037 Richtung Wiesbaden- Hohe Wurzel 8.215 8.505

Am nordlichen Rand des Gemeindegebietes verlauft ein kleines Teilstiick der Aartalbahn (Deutschlands
langstes Kulturdenkmal). Ein Haltepunkt existiert nicht. Die Strecke wird derzeit als Touristikbahn an
den Wochenenden genutzt. Die Nutzung als Stadtbahn ist geplant. Uber einen Pendelbus zum
Chausseehaus kénnte Schlangenbad indirekt angebunden werden.

2.6.1 OPNV

Der offentliche Personennahverkehr wird Uber Busverbindungen hergestellt. Darliber hinaus besteht
die Moglichkeit, ein Sammeltaxi oder Taxi zu benutzen. Die Busverbindungen sind Uber die Linien 5475
Schlangenbad - Wiesbaden (halbstindlich bis stindlich), die Linie 5476/5477 Schlangenbad - Wam-
bach - Béarstadt - Hausen - Obergladbach - Niedergladbach - Espenschied und die Linien 5480 Wies-
baden - Eltville - Rudesheim - Lorchhausen), Linie 5483 Schlangenbad- Rauenthal- Martinsthal- Elt-
ville- Kiedrich- Kloster Eberbach und Linie 5484 Wiesbaden- Rauenthal- Schlangenbad realisiert. Linie
5479 verlauft von Wiesbaden - Georgenborn - Schlangenbad - weiter Richtung Kemel - Holzhausen.

2.6.2 Radwege, Ful3- und Wanderwege, Lehrpfade

Es bestehen Radwegeverbindungen entlang der Landesstralen zwischen Béarstadt und Barstadter
Friedhof sowie zwischen Wambach und Wambacher Friedhof bzw. zwischen Wambach und Bérstadt.
Eine Anbindung Schlangenbads an den Radweg nach Martinsthal sowie eine Verbindung nach Wam-
bach ist geplant.

Die Wege des ausgedehnte Ful3- und Wanderwegenetzes in Schlangenbad sind gut begehbar, es man-
gelt lediglich an einer entsprechenden Ausweisung und Beschilderung. Das Wanderwegenetz ist im
Naturparkfiihrer beschrieben. Neben den (berregionalen Wanderwegen Atlantik-Ardennen-Béhmer-
wald, Rheinh6henweg, Taunushéhenweg und Gebiickwanderweg fuhrt auch seit 2005 der Rheinsteig
durch Schlangenbad. Dartiber hinaus wurden in der Vergangenheit in Schlangenbad ein Waldlehrpfad,
ein Naturlehr- und Naturerlebnispfad und ein ,Aeskulap-Pfad“ angelegt. In Hausen ist ein Kulturland-
schaftspfad mit verschiedenen Stationen eingerichtet worden.

101 HESSISCHES LANDESAMT FUR STRAREN- UND VERKEHRSWESEN (ED.) 1995: Verkehrsmengenkarte Land
Hessen. Durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge (Jahresmittelwerte). 1:200.000. Wiesbaden.
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3 Ziele und Leitvorstellungen fur die Gemeinde
Schlangenbad

Nach den Betrachtungen des Bestandes und der bestehenden Nutzungen wird im Kapitel 3 eine Leit-
bild- und Zielkonzeption dargestellt. Diese wird auf der Grundlage der tGbergeordneten Planungen und
unter Bertcksichtigung der im Bestand aufgezeigten Defizite und Hinweise fiir Schlangenbad sowie
den Aussagen des Landschaftsplanes und den Vorstellungen der Gemeinde erstellt.

3.1 Vorgaben, Leitbilder, Einschrankungen tUbergeordneter
Planungen

Im Folgenden werden die tibergeordneten Planungen mit den landesplanerischen und regionalplaneri-
schen Vorgaben bzw. Zielsetzungen vorgestellt, die der Flachennutzungsplan zwingend beachten muss
(vgl. 8 1(4) BauGB). Darstellungen aus anderen Ubergeordneten Planungen werden ebenso auf-
geflhrt.

3.1.1 Landesentwicklungsplan Hessen 2000

Der Landesentwicklungsplan102 (LEP) legt die iibergeordneten Zielvorgaben zur raumlichen Ordnung
und umweltvertraglichen Entwicklung des Landes und seiner Regionen als Vorgaben fir die Regional-
planung fest. Entsprechend enthalt er groRraumige und Ubergeordnete Aussagen, die in einer Karte
im MaRstab 1: 200.000 und einem Erlauterungstext dargestellt sind.

In der Karte wird das Gemeindegebiet von Schlangenbad als 6kologischer und forstlicher Vorzugsraum
(westlich der B 260) und 6stlich der B 260 als 6kologischer Verbundraum dargestellt.

Da der Regionalplan die relevanten Vorgaben des LEP entsprechend umsetzen und konkretisieren
muss, werden die Darstellungen und Aussagen des Regionalplans néher erlautert.

3.1.2 Regionalplan Stidhessen 2000

Fur die Erstellung des Flachennutzungsplan werden die wichtigsten Aussagen des Regionalplans103,
der am 10.12.1999 durch die Regionalversammlung beschlossen und am 14.11.2000 durch die Hessi-
sche Landesregierung genehmigt wurde, bertcksichtigt und kurz zusammengefasst. Der Regionalplan
enthalt die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung fur Stdhessen (8 6
HLPG). Die in ihm benannten Ziele sind gemaR 8 1 (4) BauGB (Anpassungspflicht) in der kommunalen
Bauleitplanung zu beachten.

102 HESSISCHES MINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, VERKEHR UND LANDESENTWICKLUNG - Oberste
Landesplanungsbehérde - 2000: Landesentwicklungsplan Hessen 2000, IN: GVBI. | , S. 2, 2001. Wiesbaden.

103 REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT ALS GESCHAFTSSTELLE DER REGIONALVERSAMMLUNG SUDHESSEN:
Regionalplan Stidhessen 2000, StAnz 6/2001. Darmstadt.
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Der Regionalplan stellt die Gemeinde als Kleinzentrum im Ordnungsraum am Rand des Verdich-
tungsraumes dar. Die benachbarten Stadte Bad Schwalbach, Eltville und Taunusstein sind als Mittel-
zentren dargestellt. Innerhalb des Gemeindegebietes verlaufen keine tberdrtlichen Nahverkehrs- und
Siedlungsachsen.

Die Gemeinde Schlangenbad gehdrt zum Fremdenverkehrsgebiet "Rheingau-Taunus". Die Orte Schlan-
genbad und Hausen v. d. H. sind neben anderen im Gebiet zentrale Fremdenverkehrsorte.

Siedlung

+ Die Siedlungstatigkeit ist grundsatzlich im Rahmen der Eigenentwicklung vorzunehmen.

¢ Die bauleitplanerische Ausweisung von Wohn-, Misch-, Gewerbe- und sonstigen Gebieten, Klein-
gartenanlagen sowie Grunflachen soll innerhalb der dargestellten Erweiterungsflachen stattfinden.
Der Gemeinde Schlangenbad sind maximal 9 ha Siedlungszuwachs zugewiesen. Dazu fuhrt der
Regionalplan aus: "Die bauleitplanerische Ausweisung von Wohn- und gemischten Bauflachen so-
wie dazugehorigen kleineren gewerblichen und Sonderbauflachen hat innerhalb der in der Karte
ausgewiesenen "Siedlungsbereiche, Bestand und Zuwachs" stattzufinden. Die "Siedlungsbereiche,
Bestand und Zuwachs" kommen auch als Standorte fir Kleingartenanlagen, Grunflachen, Ver-
kehrsflachen u. a. in Frage. Diese Flachen werden auf den maximalen Bedarf an Wohnsiedlungs-
flache (s. Tabelle 1) nicht angerechnet" (Regionalplan Stdhessen 2000, S. 17). Dies bedeutet,
dass es sich bei der GrélRenangabe von 9 ha um Nettowohnbauflachen handelt.

¢ Die GroRenordnung der als Siedlungsflache Zuwachs ausgewiesenen Flachen (in Barstadt und
Georgenborn) betragt insgesamt ca. 6,5 ha, so dass darlber hinaus weitere 2,5 ha schwerpunkt-
maRig in der baulichen Innenentwicklung oder am Rande von Ortslagen zu Lasten der Bereiche
fur Landschaftsnutzung und -pflege in Anspruch genommen werden dirfen. Dies gilt fir den Zeit-
raum von 1990-2010 (Bezug: Nettowohnbauflache).

¢ Bei der Ausweisung von Wohnbauflaichen sind fir die verschiedenen Siedlungstypen die
Dichtevorgaben bezogen auf das Bruttowohnland einzuhalten: im léndlichen Siedlungstyp betra-
gen diese 25 bis 40 Wohneinheiten je ha.

+ Die prognostizierte Einwohnerzahl des Rheingau-Taunus-Kreises wird von 183.193 (31.12.1996)
auf 188.684 (2010), also um 5.491 oder ca. 3 % in 13 Jahren steigend angegeben.

+ An Gewerbeflache sind bis zu 5 ha vorgesehen.
Freiraumsicherung und -entwicklung

Die Freiraumsicherung und -entwicklung dient der Sicherung der natlrlichen Lebensgrundlagen und
gesunden Lebensbedingungen. Die Nutzung der Landschaft soll auf eine nachhaltige Sicherung der
Leistungen des Naturhaushaltes ausgerichtet werden. Insbesondere ist die Erhaltung der naturraum-
spezifischen Biotoptypen in einer solchen GréRenordnung, rdumlichen Verteilung und Vernetzung
erforderlich, dass darin das Vorkommen aller in der Region heimischen Pflanzen- und Tierarten in
Uberlebensféahigen Populationen sichergestellt ist.

Die Eigenarten des Taunus sind im Interesse einer tragfahigen raumlichen Entwicklung zu berlck-
sichtigen (s. a. naturraumbezogene Leitbilder des Landschaftsrahmenplanes):
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¢ Geschlossene Waldgebiete mit unbewaldeten Freirdumen sollen als grofRe, weitgehend naturnahe
Landschaftsrdume erhalten werden,

+ die Landwirtschaft, v. a. die Griinlandnutzung, soll erhalten werden,

¢ das Gebiet des westlichen Hintertaunus soll wegen seiner herausragenden Bedeutung als Lebens-
raum einer groRen Anzahl bestandsbedrohter Tier- und Pflanzenarten erhalten und entwickelt
werden. Dazu zahlen insbesondere naturnahe Walder, Quellbereiche, Bachoberlaufe und Feucht-
gebiete.

Bereiche, die der OU. Sicherungsfunktion dienen, sind fiir das Gemeindegebiet Schlangenbad wie folgt
dargestellt:

¢ Regionaler Griinzug,

Bereiche fir:

¢ Schutz und Entwicklung von Natur und Landschaft und Naturschutzgebiete,
+ flr die Grundwassersicherung,

¢ fur den Schutz oberirdischer Gewaésser,

¢ fur besondere Klimafunktionen,

+ fur die Landschaftsnutzung und -pflege.

Im Folgenden wird die Bedeutung der einzelnen Kennzeichnungen zusammengefasst.

Besonders aus den genannten Plankategorien ergeben sich Konsequenzen bzw. Restriktionen fiir den
Flachennutzungsplan der Gemeinde Schlangenbad, die im Hinblick auf die Flachennutzungsplaner-
stellung zu beachten sind.

Regionaler Griinzug

GroRe, unbesiedelte Freirdume sollen langfristig von Besiedlung freigehalten und als wesentliche
Gliederungselemente der Landschaft gestaltet werden. Insbesondere die Funktion der Regionalen
Grunzige darf durch andere Nutzungen nicht beeintréchtigt werden; jede weitere Siedlungstatigkeit
hat zu unterbleiben. Nahezu die gesamte &stliche Hélfte des Gemeindegebietes ist als Regionaler
Griinzug dargestellt.

Bereich fur Schutz und Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Ziele des Naturschutzes haben hier Vorrang vor anderen entgegenstehenden oder
beeintréachtigenden Nutzungen. Wertvolle Biotope sind zu erhalten und Flachen im Hinblick auf einen
Biotopverbund zu entwickeln. Insbhesondere Kompensationsmanahmen fur Eingriffe im Gemeinde-
gebiet sollten fiir die Entwicklung der Flachen vorgesehen werden.

Naturschutzgebiete (NSG) und FFH-Gebiete

Diese Gebiete dienen ausschlieBlich dem Schutz von Arten- und Lebensgemeinschaften.
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Bereiche fir die Klimafunktion

Die Erhaltung der Klimafunktion hat hier Vorrang; Bebauung, sonstige Bodenversiegelung,
Aufschittungen oder z. B. Waldneuanlage sind auszuschliel3en.

Bereiche fur die Grundwassersicherung

Diese Kennzeichnung dient dem Schutz besonders verschmutzungsempfindlicher und ergiebiger
Grundwasservorkommen sowie von Trinkwassergewinnungsanlagen und Heilquellen. Grundsatzlich hat
der Grundwasserschutz Vorrang.

Bereiche fiir den Schutz oberirdischer Gewasser

Gewadsser und ihre Auen sind dauerhaft in ihrem natirlichen Zustand zu erhalten oder in einen natur-
nahen Zustand zu versetzen. In diesen Bereichen sind Mallnahmen zur Verbesserung des Hochwasser-
schutzes und/oder der naturlichen Selbstreinigungskraft des Gewdassers und zur Starkung der gunsti-
gen Wirkung auf den Naturhaushalt durchzuflihren. Nutzungen, die diesen Zielen entgegenstehen,
sollen aufgegeben oder sachgerecht verandert werden.

3.1.3 Forstlicher Rahmenplan Stdhessen

Der Forstliche Rahmenplan Stidhessen (FRP)104 konkretisiert als Fachplan das Landeswaldprogramm.
Die darin enthaltenen Aussagen sind verbindliche Vorgaben fur die Erhaltung und Bewirtschaftung des
Waldes fir alle forstlichen Fachbehorden. Der FRP stellt eine wichtige Grundlage fir eine starkere
Einbringung der Belange des Waldes bei der Fortschreibung des Regionalen Raumordnungsplanes
Stidhessen sowie anderen 6ffentlich- rechtlichen Planungen und MalRnahmen (8§ 8 HFG) dar. Fir den
Westlichen Taunus/ das Rheingaugebirge formuliert er folgende Ziele:

e Erhdhung des ohnehin hohen Laubbaumanteils unter Beriicksichtigung waldbaulicher Rarita-
ten wie Elsbeere, Mehlbeere und Edelkastanie

e Erziehung reich strukturierter Mischbestdnde, Beimischung von Laubholz in Nadelholzreinbe-
stande bis zu 40 %

e Intensitéatsanpassung der forstlichen Bewirtschaftung (hoher Anteil an méafig trockenen bis
trockenen Standorten und in der sehr ausgepragten Reliefenergie)

e Forderung der potenziell natiirlichen Waldvegetation insbesondere auf Sonderstandorten

e Ersatz der Fichte auf warmeren, weniger gut wasserversorgten Standorten durch die Trauben-
eiche bzw. die Douglasie

e Erhaltung und Entwicklung von Waldgesellschaften auf forstlichen Sonderstandorten

e Ziel der Wildbewirtschaftung: das Walddkosystem weder in seinem Fortbestand noch in seiner
Vielfalt und Bestandeszusammensetzung durch nicht angepasste Wildbestande zu beein-
trachtigen

104 REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT 1997: Forstlicher Rahmenplan Stidhessen. Darmstadt
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3.1.4 Landschaftsrahmenplan Stidhessen

Der Landschaftsrahmenplan Siidhessen105 (LRPS) stellt die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes in
der Region dar, um eine Steuerung des naturschutzfachlichen Handelns zu ermdéglichen. Bei der Erstel-
lung des Regionalplans 2000 diente der Landschaftsrahmenplan als Abwagungsgrundlage fiur die
naturschutzfachlichen Fragestellungen.

Im Folgenden werden einige, wichtige Aspekte aus dem LRPS dargestellt, um zum einen die Aussagen
des Regionalplans zu prazisieren (Leitbilder) und um zum anderen Uberregionale Aspekte im Hinblick
auf naturschutzfachliche Aussagen hervorzuheben. Da eine weitgehende Zielangleichung des Land-
schaftsplanes der Gemeinde Schlangenbad mit dem LRPS vorliegt, ertbrigt sich eine detailliertere
Darstellung, da der Landschaftsplan in den Flachennutzungsplan integriert (§ 1a BauGB, § 4 Abs. 4
HENatG) und somit gewahrleistet wird, dass die Belange von Natur und Landschaft dargestellt bzw.
berucksichtigt werden. Sofern die Aussagen des Landschaftsplanes integriert werden, erhalten sie die
Verbindlichkeit der vorbereitenden Bauleitplanung geméaf} § 7 BauGB.

Leitbild

Der LRPS entwickelt naturraumbezogene Leitbilder fiir die Region, um zu einer dauerhaft- umweltge-
rechten Entwicklung im Sinne der Agenda 21 zu fuhren und die Naturschutzbelange auf der gesamten
Flache zu beriicksichtigen. Es werden nun fiir die Gemeinde Schlangenbad die vier Hauptlandschafts-
typen vorgestellt:

Siedlung

¢ Die Bedeutung des Siedlungsraumes als Lebensraum gefahrdeter Arten (Flederméuse und
Askulapnatter) wird hervorgehoben,

¢ aus Grunden des Boden- und Wasserhaushaltsschutzes soll auf expansive Siedlungsentwicklung
im Raum verzichtet werden,

+ die Wahrnehmungsqualitaten und typische Ausdrucksweisen des Landschaftsbildes, z. B. durch
Mineral- und Thermalquellen, sollen erhalten werden,

+ die besondere Erholungsfunktion der Kur- und Luftkurorte soll gesichert werden.

Gewasser und Auen

+ FlieBgewassersysteme mit Gewassergute | bzw. I-11 und hoher biologischer Vielfalt sollen gesi-
chert und entwickelt werden,

+ Luftverschmutzungen, die zu Belastungen der Gewasser fiihren kdnnen, sind zu reduzieren,
+ die Wahrnehmung der heilsamen und wohltuenden Wirkung der Thermalquellen ist zu bewahren,

¢ urspringliche und natirliche Bachdkosysteme sind zu bewahren.

105 REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT 2000: Landschaftsrahmenplan Stuidhessen. Darmstadt.
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Walder
¢ Waldlebensrdume fur Wildkatze, Flederméuse, Schwarzspecht u. a. waldbewohnende Arten sind
zu erhalten und zu sichern,

¢ gesunde Waldbestdnde sind durch eine Begrenzung des Eintrages an Luftschadstoffen zu
erhalten,

¢ die Walder sind als Erholungsraum zu bewahren,

+ unterschiedliche Waldfunktionen (Klima, Erholung) sind zu integrieren.

Offene Landschaften

+ die biologische Vielfalt ist durch vielfaltig gegliederte Landschaften zu sichern,
+ Freiflaichen sind fur die Kaltluftentstehung und den Kaltlufttransport von hoher Bedeutung,

+ spezifische extensive Nutzungen der Landschaft sind Ausdruck charakteristischer Stand-
ortbedingungen,

+ differenzierte Landbewirtschaftungsformen sind zu sichern und zu entwickeln.
Siedlungsentwicklung

Siedlungserweiterungen im Ortsrandbereich werden insbesondere dort auf Restriktionen von Natur-
schutz und Landschaftspflege stolRen, wo Gebiete wertvoller Biotope bis an die Ortslagen heran-
reichen. Dies kann insbesondere fur die Ortsteile Hausen und Béarstadt sowie Ober- und Nieder-
gladbach einschrankend wirken, wenngleich nicht jegliche Siedlungserweiterung damit ausgeschlossen
ist, sondern eine bestimmte Lenkung der Entwicklung vorgenommen werden soll. Die Darstellungen
des LRPS werden jeweils bei der Betrachtung der Zuwachsflachen aufgegriffen (vgl. Kapitel 5).

Generell ist die Anforderung formuliert, dass Nutzungsausdehnung und die Vornahme von Eingriffen in
Landschaftsschutzgebiete vermieden werden sollen. Der Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes,
insbesondere in der Innenabgrenzung, kommt somit besonderes Gewicht zu.

Nutzungen im AuRenbereich

Spezifische Nutzungen im AuBenbereich, insbesondere Weihnachtsbaumkulturen sowie Géarten und
bauliche Anlagen im Auflenbereich, sind im LRPS thematisiert. Eine weitere Ausdehnung entsprechen-
der Anlagen oder gar eine Zersiedelung des AuRenbereiches soll insbesondere durch die kommunale
Bauleitplanung eingeddmmt werden. Eine zlgige Legalisierung durch die kommunale Bauleitplanung
bzw. die Beseitigung illegaler Anlagen st gesetzlicher Auftrag. Kreisbauamter, untere
Naturschutzbehdrden und die Kommunen sind nicht zuletzt auch durch den LRPS zum Handeln
aufgefordert.

Ver- und Entsorgung

Hervorzuheben ist in diesem Bereich die Aussage des LRPS zum Thema Stromfreileitungen und Wind-
energieanlagen.
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Die Inanspruchnahme bisher grof3flachig unzerschnittener Waldgebiete ("Westlicher Hochtaunus",
"Wispertaunus" und "Westlicher Hintertaunus") sowie Hochlagen der Mittelgebirge ist mdglichst zu
vermeiden (vgl. LRPS S. 238 + 239).

Land- und Forstwirtschaft, Wald

Von Seiten des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden im LRPS die Schutz- und Wohlfahrts-
funktionen des Waldes deutlich in den Vordergrund gestellt. Insbesondere das grofRraumige und
unzerschnittene Waldgebiet des Hinterlandswaldes spielt hierbei eine herausgehobene Rolle im
gesamten Planungsraum Sidhessen. Die Sicherung der Erholungsfunktion, die spezifischen
Artenschutzfunktionen des Waldes und die darauf abzustellende Bewirtschaftung des Waldes sind
zentrale Ziele des LRPS.

Mit dem Instrument der Forsteinrichtung wird vor dem Hintergrund der fachplanerischen Aussagen
des LRPS auch zukinftig ein Ausgleich zwischen den Schutzfunktionen und den wirtschaftlichen
Funktionen des Waldes fir die Kommunen zu suchen sein. Entsprechende Grundséatze sind in der
waldbaulichen Nutzung des Waldes seit langerem verankert.

Die gute bis teilweise hervorragende Ausstattung des Gemeindegebietes mit Biotopen des Waldes und
der Offenlandschaften begriindet ein hohes Schutzinteresse des Naturschutzes an den Erhalt dieser
Biotope. Die extensive Landbewirtschaftung spielt hierfiir ebenso eine Rolle wie der naturgemale
Waldbau.

Der LRPS stellt dariiber hinaus Waldzuwachsflachen dar, die mit dem Regionalplan abgestimmt sind.
Freizeit, Erholung, Tourismus und Kur

Grundsatzlich beziehen sich entsprechende Aussagen Uberwiegend auf die landschaftsgebundene
Erholung. Der Gemeinde Schlangenbad kommt als Kurort und aufgrund ihrer Nahe zum Verdichtungs-
raum eine besondere Funktion fir die Erholung zu. Entsprechend sind im LRPS fast alle Gemarkungen
als "Beliebter Erholungsbereich” mit einer Uberlagernden Signatur gekennzeichnet. Nur Teile der
Gemarkungen Ober- und Niedergladbach weisen diese Signatur nicht auf.

An Uberortlich bedeutsamen Wegeverbindungen (Fernwanderwege) sind dargestellt:
+ Weg an der nérdlichen Gemeindegrenze vom Wispertal nach Hausen,
+ Weg von Hausen nach Schlangenbad (Adelheidtal) und weiter nach Georgenborn.

Die Bedeutung der Kur (Thermalquellen und Luftkurorte) wird fur Schlangenbad deutlich hervor-
gehoben.

Sofern seitens der Gemeinde Schlangenbad zukinftig Schwerpunkte im Bereich der ErschlieBung ortli-
cher, natirlicher und naturrdaumlicher Potenziale fur die Kur und die Erholung gesetzt werden sollen,
liegt eine grundsatzliche Zielkonformitat mit dem LRPS vor.

Anlagenbezogene Freizeitnutzungen, insbesondere in der freien Landschaft, werden regelmaRig von
Seiten des Naturschutzes und Landschaftspflege als potenzieller Eingriff beurteilt.

Golfplatze werden wegen moglicher Konflikte mit dem Arten- und Biotopschutz und der naturgebunde-
nen Erholung als kritisch bewertet (S. 19).
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Des Weiteren wird festgestellt, dass die Errichtung von Golfanlagen grundsétzlich den Zielsetzungen
von Landschaftsschutzgebieten widerspricht (S. 236) und eine Inanspruchnahme von Raumen in
Landschaftsbildeinheiten mit hoher oder sehr hoher Erlebnisqualitdt moglichst auszuschlieflen ist.

3.2 Ziele und Leitvorstellungen fur eine zukunftige stadtebauliche
Entwicklung fur die Gemeinde Schlangenbad

Aus den vorher genannten Ubergeordneten Planungen, den Vorgaben und Vorstellungen der Ge-
meinde, nach Grundsatzen des § 1 BauGB sowie den Entscheidungen des Gemeindevorstandes und
der Gremien werden im Folgenden Ziele und Leitvorstellungen fir Schlangenbad aufgestellt, die den
Rahmen fir die Darstellungen des Flachennutzungsplanes unter Bertcksichtigung der (ibergeordneten
Aussagen vorgeben.

Der Flachennutzungsplan wird nicht alle Zielformulierungen auch in Darstellungen auf der Karte uber-
nehmen kénnen, deshalb werden sie als Zielformulierung vorangestellt, an der sich die zukinftigen
Vorhaben und Handlungen innerhalb der Gemeinde, insbesondere bei der Aufstellung von Bebauungs-
planen, orientieren missen.

3.3 Zusammenfassung der Zielformulierungen fur die Gemeinde
Schlangenbad

Erholung, Freizeitnutzungen und die Kur haben fir die Gemeinde Schlangenbad als Erholungs-,
Luftkurort und Heilbad eine hohe Bedeutung. Gleichzeitig zeichnet sich die Landschaft im Gemeinde-
gebiet durch eine besondere Eigenart, Ruhe, Vielfalt und Schonheit aus und besitzt damit einen
auBerordentlich hohen Erholungswert. Ziel des Flachennutzungsplanes muss es daher sein, diesen
Wert auch als wirtschaftliches Potenzial der Gemeinde zu erhalten und zu sichern. Dazu ist insgesamt
der Charakter der Landschaft zu bewahren, und visuelle Belastungen sind zu vermeiden. Aufgrund
dieser Voraussetzungen kommt dem Landschaftsplan und seinen Zielen/Inhalten und deren Integra-
tion in den Flachennutzungsplan fir Schlangenbad eine hohe Bedeutung zu. Sie werden im Folgenden
nutzungsbezogen konkretisiert und so integriert.

81



~&)
HERRCHEN %
Flachennutzungsplan Schlangenbad & SCHMITT ™5

Leitbild fur die Nutzung Forstwirtschaft

¢ Naturnahe Waldbewirtschaftung der gesamten forstlichen Flachel06, Zertifizierung (PEFC, Natur-
land und FSC),

¢ \Verzicht auf Aufforstungen in den waldreichen Gemarkungen der westlichen Orte (vgl.
nachfolgenden Exkurs Waldzuwachsflachen),

¢ Erhalt und Ausdehnung von Kleinstrukturen, Altholzinseln, Mehrung des Alt- und Totholzanteils,
+ Nutzungsverzicht auf besonders trockenen und besonders feuchten Standorten,

+ keine Pflanzung oder Verjingung von Nadelbaumarten auf Flachen mit bisher Uberwiegendem
Anteil von Laubbaumarten, stellenweise Erhéhung des Laubwaldanteils, Lenkung der
Baumartenzusammensetzung in Richtung potenzielle natiirliche Vegetation,

+ gestufte Waldrandgestaltung.

Exkurs Waldzuwachsflachen

Bereits im Zusammenhang mit der Erstellung des gemeindlichen Landschaftsplans, der eine Grundlage
der Flachennutzungsplanung ist, hat sich die Gemeinde mit der Thematik Waldzuwachsflachen be-
fasst. Von den drei im Regionalplan vorgesehenen Waldzuwachsflachen hat die Gemeinde die Flache
im Norden der Gemarkung Bérstadt an der B 260 in den FNP aufgenommen. Die westlich davon
gelegen Zuwachsflache befindet sich derzeit in landwirtschaftlicher, hofnaher Nutzung und soll als
solche beibehalten werden. Kleinere Teile der Flache sind bereits Wald im Bestand. Die im Bereich Hof
Mappen gelegene Zuwachsflache ist etwa zur Halfte Waldbestand und zur anderen Halfte landwirt-
schaftliche Flache mit Wirtschaftsfunktion fir den landwirtschaftlichen Betrieb Hof Mappen. Vor dem
Hintergrund des insgesamt hohen Waldanteils in der Gemeinde hat die Gemeinde weiteren Waldzu-
wachs ausdriicklich nicht gewlnscht.

Eine Darstellung weiterer Waldzuwachsflachen entsprechend dem Regionalplan erfolgt nicht. Die
Gemeinde beantragt im Zuge der Vorlage des FNP bei der oberen Landesplanungsbehdrde die Anpas-
sung des Regionalplans an die Darstellung des FNP fiir diesen Bereich

106 gemaR der Richtlinie fir die Bewirtschaftung des Hessischen Staatswaldes 1993 RIBES 93.
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Leitbild fur die Nutzung Landwirtschaft

*

¢

¢

Sicherung der landwirtschaftlichen Nutzung als Grundlage der Landschaftspflege im Raum,
dauerhafte Sicherung der Weidetierhaltung im Raum,
Foérderung der Vermarktung landwirtschaftlicher Produkte (regionale Vermarktungsstrategie),

Sicherung der Eigenart der dérflichen Strukturen und der landwirtschaftlichen Nutzflache der Ro-
dungsinseln,

Verringerung der Beeintrachtigungen der FlieRgewasser und Erhalt ihrer Auen durch die Landwirt-
schaft (Uferrandstreifen),

Erhalt der Feucht- und Nasswiesen, Réhricht und Hochstaudenfluren durch extensive und scho-
nende Nutzung,

Sicherung extensiv bewirtschafteten Griinlands,
Ackerumwandlung auf zu stark geneigten und damit erosionsgeféahrdeten Flachen,

Erhalt und Erganzung von Obstgehélzen, Hecken, Feldgehdlzen, Baumen und Ackerrainen und
anderen Kleinstrukturen.

Leitbild fur die Erholungsnutzung, Fremdenverkehr und Kurbetrieb

Foérderung des Fremdenverkehrs und der Kur mit Orientierung auf eine breite Zielgruppe: traditio-
nelle Kur sowie (Kurz)Wellness, Kurzurlaub, Tagungstourismus, Seminare, Kongresse, Firmen-
events, Messebesucher,

Forderung und Entwicklung des Erholungs- und Fremdenverkehrsangebotes mit den Schwerpunkten
Naturerlebnis, Sport, Fitness, Umweltbildung, Kur, Gesundheit, Gastronomie (regionale Produkte und
Klche),

Erhalt und Ausbau Ambiente Staatsbad,
Starkung und Ausbau des medizinischen Angebotes (Thermalbader, Rheumaklinik),
Starkung und Erweiterung des Spektrums kultureller Angebote,

MaBnahmen zur Organisations- und Qualitatsverbesserung, Werbestrategien, Bekanntmachung im
Servicebereich,

Starkung und Entwicklung freiraumgebundener, stiller Erholungsformen (Wandern, Radfahren,
Spazieren, Baden, Reiten etc.),

Raumliche Zonierung der Freizeitaktivitdten mit abnehmender Belastung von der Siedlung zur
Landschaft,

landschaftsvertragliche Zusammenfassung von Freizeitgarten in geeigneten Bereichen,
Entwicklung von Hausen als Ausgangspunkt fur das Naturerlebnis Hinterlandswald,
Schaffung und Verbesserung von Rad-/FuBwegeverbindungen,

Freihaltung von Blickbeziehungen.
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Leitbild fur den Naturschutz
+ Entwickeln, Erhalten und Pflegen der Landschaft auch als Erholungsraum: Landschaftsvertragliche
Freizeit- und Erholungsnutzung, qualitatives Wachstum, sanfter Tourismus,

¢ Erhalt, Pflege und Entwicklung von schutzwirdigen Biotopen und der Schutzgegenstédnde nach
HENatG und FFH-Richtlinie,

¢ Vermeidung von Zerschneidungswirkungen,
+ Sicherung von Pufferbereichen zu den schiitzenswerten Strukturen und Flachen,

¢ Sicherung von MalRnahmen fiir den Artenschutz.
Leitbild fur die Nutzung Siedlung

¢ Minimierung des Flachenverbrauchs und der Versiegelung,

+ bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung in Orientierung an der Eigenentwicklung und der Zuwan-
derung der letzten Jahre sowie an den Vorgaben des Regionalplanes,

+ Siedlungserweiterung mit direktem Ortsanschluss,
¢ Einbindung der Ortsrander in die Landschaft,

+ Orientierung der Auswahl der Flachen an den landschaftlichen Gegebenheiten und der Einbindung
an die bestehende Bebauung,

¢ Gebéaudekubatur angepasst an das Orts- und Landschaftsbild,

¢ Sicherung und Entwicklung der baulichen Eigenarten der dorflichen Strukturen, insbesondere
Ortsmittelpunktgestaltung,

¢ Erhaltung historischer landlicher Bauten,

¢ Gebdudegestaltungsfestsetzungen in Bebauungsplanen,
¢ Forderung der Nutzung alternativer Energien,
¢ Erhalt und Entwicklung der Biotopfunktionen im besiedelten Bereich.

Bauliche Entwicklung

Die Entwicklung zukiinftiger Baugebiete soll flichensparend und verdichtet erfolgen. Nebenanlagen
sind ebenso zu begrenzen wie der Versiegelungsgrad der Freiflachen (flichenméRig und in Bezug auf
die Versiegelungsintensitat (Abflussbeiwert)).

In den Ortsteilen Schlangenbad und teilweise auch in Ober- und Niedergladbach sind aufgrund der
topografischen Gegebenheiten Siedlungserweiterungen nur in geringem Umfang mdglich. Daher
kommt hier der flachensparenden Bauweise und der Nutzung von Bauliicken besondere Bedeutung
zu.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksfreiflachen sollten so gestaltet werden, dass sie auch vielféltige Le-
bensraumfunktionen fir Flora und Fauna Ubernehmen kdnnen (Baume, Straucher, Trockenmauern,
Teiche und andere naturnahe Kleinlebensraume).
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Durch Ausnutzung der bauordnungsrechtlichen Méglichkeiten soll auch das Pflanzen von Baumen auf
dem Grundstiick méglich sein.

Auf Siedlungserweiterungen in Bachauen und Talbdden sowie in Steillagen und in standortlich sensib-
len Bereichen oder wertvollen Biotopen ist zu verzichten.

Bauliche Anlagen im AufRenbereich

Bauliche Anlagen im AuRenbereich, wie Maschinenhallen, Tieruntersténde, Stalle u. &. sind, sofern
eine Privilegierung vorliegt, nach § 34 oder § 35 BauGB genehmigungsféhig. Sie sollen in einem Raum
mit ausgepragter visueller Eigenart in Dimension, Gestalt und Farbe landschaftlich angepasst sein. Der
Standort dieser Anlagen sollte nicht an topographisch exponierter Stelle liegen.

Durch eine Pflanzung von einheimischen Baumen und Strauchern sind sie einzugriinen.

Beseitigung ungenehmigter baulicher Anlagen und Garten im AuRenbereich

Neben den bauleitplanerisch durch rechtsverbindliche Bebauungspléane abgesicherten ehemaligen
Wochenendgebieten in Wambach (Wambach Nord und Wambach West) und Bérstadt werden die
innerhalb des Gemeindegebietes vorhandenen, verstreut liegenden Wochenendplatze, Klein- und
Freizeitgarten sowie andere bauliche Nutzungen im Aufenbereich im Flachennutzungsplan nicht
berucksichtigt. Alternativflachen sind zum Teil dargestellt und missen durch Bebauungsplane Rechts-
kraft erlangen.

Die Legalisierung oder auch Beseitigung der illegalen Anlagen ist Aufgabe des Kreisbauamtes, der
unteren Naturschutzbehdrde und der Gemeinde. Eine weitere Ausdehnung entsprechender Anlagen
oder die Zersiedelung des AufRenbereiches soll gerade durch die Flachennutzungsplanung eingedammt
werden.

MaRnahmen des Arten- und Biotopschutzes im besiedelten Bereich

Der gravierende Rickgang und die Geféahrdung der wildlebenden, siedlungsbewohnenden Tier- und
Pflanzenarten erfordert MaBnahmen. Die Bericksichtigung der vorhandenen Erkenntnisse und
Mdglichkeiten im Rahmen der Objektplanung bei Gebduden und Freianlagen kann schon zu einer
Bereicherung beitragen. Auf die vom Wohnungsbauministerium herausgegebene Richtlinie fur den
Artenschutz an Gebauden wird verwiesen107.

Fir den Tierartenschutz sind im Bestand, beim Umbau und beim Neubau von Gebauden und sonstigen
baulichen Anlagen die Méglichkeiten des Biotopschutzes zu beachten.

Die Beratung der Gebaudenutzer und Eigentimer hinsichtlich der Ricksichtnahme auf die
angesprochenen Tierarten mit dem Ziel, Lebensrdume und Teilhabitate zu schitzen und wo méglich
zu entwickeln, ist erforderlich. Zudem ist durch Beratung des Bauherrn bei Neu- und Umbaumaf-
nahmen, insbesondere bei alterer spalten- und nischenreicher Bausubstanz, sicherzustellen, dass es
nicht zum Verlust an Lebensrdumen geschutzter Arten kommt.

197 HESSISCHES MINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG, WOHNEN, LANDWIRTSCHAFT, FORSTEN UND
NATURSCHUTZ 1992: Sozialer Wohnungsbau; hier: Technische-Wohnungsbau-Richtlinien - TWBR-1993. Vom
17. August 1992. StAnz. 36/1992 S. 2153. Wieshaden.
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Befestigte Flachen

Die Grundstiicksfreiflachen sind nur im unbedingt erforderlichen Mal3 zu versiegeln. Flachen fur Stell-
platze, Wege, Schulhéfe etc. sollten, soweit mdglich, wasserdurchlassig ausgefuhrt werden, und das
Uberschissige Wasser sollte in angrenzenden Pflanzflachen versickert werden.

Bepflanzung der Grundstiicke

Mindestens ein Viertel der Grundsticksfreiflachen sollte mit einheimischen Strduchern und Baumen
bepflanzt sein. Damit wird der doérfliche Charakter der Orte unterstrichen und wiederhergestellt. Auf
Pflanzung von Koniferen, insbesondere von Fichten, ist zu verzichten, da diese untypisch fir die Land-
schaft sind und das Ortsbild beeintrachtigen.

Eine Liste mit empfehlenswerten Gehdlzen befindet sich im Anhang des Landschaftsplanes und muss
bei der Aufstellung des jeweiligen Bebauungsplanes Berucksichtigung finden.

Regionaltypische Bauweise

Die Bauweise soll regionaltypischen Baustoffen, Bauformen, Proportionen und Einfriedungen entspre-
chen. Vor allem in den noch dorflich wirkenden Kernbereichen der Ortsteile ist auf stadtisch wirkende

Bauweisen und -elemente zu verzichten108,

Insbesondere bei Bauvorhaben und Modernisierungen, welche die Ortskerne oder denkmalgeschitzte
Bausubstanz betreffen bzw. in deren Umgebung angesiedelt sind, sollten die Bauherren im Vorfeld
durch die Gemeinde, die Bauaufsicht und die Denkmalschutzbehérde beraten werden. Entsprechende
Hinweise sind in die jeweiligen Bebauungspléane aufzunehmen bzw. bei der Bauantragsbearbeitung zu
beachten.

Ortsrandgestaltung

Durch Gestaltung der Ortsrander wird ein harmonischer Ubergang zwischen dem Siedlungsraum und
der freien Landschaft geschaffen. Dieser wird durch Anlage von Streuobstgirteln, Baumreihen,
freiwachsenden Feldhecken, Feldholzinseln oder Grabeland- und Gartenbereichen um die Ortschaften
erreicht. Obsthochstamm-Pflanzungen in den privaten Grundsticksflachen erganzen die Ortsrand-
gestaltung.

Die innerortlichen Auenbereiche sollten unbedingt von Bebauung ausgenommen bleiben. Dies ist nicht
nur aus klimatischen Gesichtspunkten notwendig, hierdurch kann auch eine Gliederung des Ortsbildes
erreicht werden. Die Auen mit ihrer standortgerechten Grinlandnutzung sind die
Hauptverbindungsachsen des Biotopverbundes in der Gemeinde. Bachauen sind innere Ortsrander und
Grunachsen in der Siedlung.

108 HESSISCHER MINISTER FUR LANDESENTWICKLUNG; UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND FORSTEN:
Dorferneuerung in Hessen. Grundséatze zur Entwicklung landlich geprégter Orte.
AuBerdem PLANUNGSTEAM 1985: Dorferneuerung Hausen v. d. H. Gestaltungsrichtlinien
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Nutzung von Niederschlagswasser

Wo immer sinnvoll und méglich, ist die Nutzung von Niederschlagswasser vorzusehen. Niederschlage
von Wegen oder Gebauden sollten moglichst nicht in die Kanalisation, sondern in angrenzende Fla-
chen geleitet und dort versickert werden. Insbesondere bei der Ausweisung weiterer Baugebiete sollen
entsprechende Regelungen in die verbindliche Bauleitplanung aufgenommen werden (§ 42 (3) HWG).

Leitbild fur eine gewerbliche/wirtschaftliche Nutzung

¢ Arbeitsplatze erhalten und schaffen,
¢ Erholungsraum: keine umweltbelastende Industrie und Gewerbe,
¢ Forderung von kleineren Handwerksbetrieben und nicht stérendem Gewerbe,

+ Angebote schaffen fur ortsansassige Betriebe zur An- und Umsiedlung, innerhalb von gemischten
Bauflachen,

+ Ansiedlung von Dienstleistungsunternehmen,

¢ Investitionen von Privaten fordern fur: Tennishalle, Reiterhof, Minigolfanlage.
Leitbild fur sonstige infrastrukturelle Ausstattung im Gemeindegebiet
¢ Erhdhung der Familienfreundlichkeit (Angebote fir Kinder und Jugendliche schaffen, Kindergarten-

platze entsprechend anbieten)

+ Ausstattung mit Spiel- und Sportmdéglichkeiten unter Berlcksichtigung vorhandener Defizite und
entstehender Bedurfnisse,

¢ Sicherung des Angebotes an Gutern des taglichen Bedarfs.

Leitbild fur Verkehr

+ Begrenzung der Beeintrachtigung von Naturhaushalt, Landschaftsbild und Wohnfunktionen durch
Bau, Anlage und Betrieb von Verkehrsflachen,

+ Schaffung einer Radwegeanbindung Wambach- Schlangenbad - Martinsthal.

¢ Gestaltung der Ortsdurchfahrten von Georgenborn, Wambach und Niedergladbach,

+ Parkplatzangebot bedarfs- und verkehrsgerecht (Auslagerung des GroRraumparkplatzes aus dem
Kurpark, Angebot fiir Busse),

+ Forderung des offentlichen Personennahverkehrs.

Der groRRe unzerschnittene, verkehrsarme Raum des Hinterlandswaldes ist vor Zerschneidung durch
Verkehrswege zu bewahren. Dies bedeutet zum einen, dass weitere Verkehrswege nicht gebaut wer-
den durfen, und zum anderen, dass die Verkehrsmenge auf den Landesstrallen nicht in dem Malie
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zunehmen darf, dass es zu einer Trennwirkung kommt (StraBen mit weniger als 1.000 Kfz/ 24 h im
Mittel109 (LANIS-Bund, Bundesamt fiir Naturschutz, 2000 im LRPS 2000, Themenkarte 3)).

Leitbild fur die Ver- und Entsorgung

¢ Eingrinung von Anlagen der Ver- und Entsorgung in der Landschaft,

+ Vermeidung des Eintritts von Schadstoffen in natirliche Kreislaufe (Sicherstellung der Funktion
bestehender Klaranlagen nach dem Stand der Technik),

+ Keine visuellen Beeintrachtigungen des Landschaftshildes westlich der Bundesstrale B 260,
¢ Nutzung von Einsparpotenzialen (energetisch giinstige Bauweisen, Nutzung von Solarenergie
etc.).

Leitbild fur die Wasserwirtschaft

+ Nutzung aller Wassereinsparpotenziale,
+ Weitgehende Niederschlagsversickerung, -riickhaltung und Verzégerung des Abflusses,

+ Erhalt der Biotopfunktion der Gewasser, insbesondere durch Verbesserung der Gewassergtite und
Verstetigung des Wasserabflusses als auch durch Verbesserung bzw. Gewaéhrleistung der Durch-
gangigkeit und Passierbarkeit der FlieBgewasser,

¢ Zulassen naturlicher Gewasserdynamik mit Uferabbriichen, Substratverlagerungen, Totholz etc.,
+ Verringerung der Beeintrachtigung der Trinkwasserférderung auf die Oberflachengewasser,
¢ Beseitigung diffuser Eintrage und Stérkung der Selbstreinigungskrafte des Gewassers,

¢ Erhdhung des Niedrigwasserabflusses durch Verringerung der Wasserentnahmen aus den Flie3-
gewassern in Zeiten geringer Niederschlage.

109 | AN1S-Bund, Bundesamt fir Naturschutz, 2000 im LRPS 2000, Themenkarte 3.
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4 Demographische Entwicklung

Die Betrachtung der Bevolkerungsentwicklung und Siedlungscharakteristik in Schlangenbad beruht auf
der Auswertung statistischer Daten des Landrates vom Rheingau-Taunus-Kreis, Hauptabteilung
Katasteramt sowie des Kreisausschusses des Rheingau-Taunus-Kreises des Fachdienstes Kreisentwick-
lung und Statistik. Die Angaben sind durch die Informationen des Regionalplans sowie des Landesent-
wicklungsplanes erganzt bzw. mit den dort aufgezeigten Entwicklungstendenzen und Prognosen
verglichen.

Es erfolgt zundchst eine Bestandsdarstellung zu unterschiedlichen Aspekten im Gemeindegebiet. Da-
nach wird die Entwicklung der letzten ca. 10 - 12 Jahre erlautert und daraus eine Tendenz fir die zu-
kunftige Entwicklung in Form von alternativen Betrachtungen abgeschatzt.

4.1 Darstellung des aktuellen Zustandes im Gemeindegebiet

Bei der Darstellung des aktuellen Zustandes im Gemeindegebiet wird der Status quo beschrieben. Das
Jahr der Angaben kann den jeweiligen Uber- und Unterschriften entnommen werden. Bei den Anga-
ben ergeben sich z. T. Schwankungen, die auf der Auswertung unterschiedlicher Quellen beruhen.

Tab. 31: Ortsteilbezogene Darstellung der Einwohner und Bevélkerungsdichte
(30.06.1999)

Gemarkung Einw. Einw. nur  Flache Einw. / km2  Nur Hauptwohnsitz
Gemeinde Haupt- [km?] (30.06.98)
wohnsitz Einw. / km?

Georgenborn 2.031 1.780 1,3 1.562 1.368
Schlangenbad 951 743 4,6 207 161
Wambach 909 835 4,8 189 172
Bérstadt 1.402 1.324 75 187 179
Hausen v. d. H. 875 842 6,0 146 135
Obergladbach 429 406 58 74 69
Niedergladbach 301 276 6,6 46 41
Gesamte Gemeinde 6.898 6.206 36,6 188 169

Im Vergleich liegt die Zahl der Einwohner je km2 im Rheingau-Taunus-Kreis mit 226 im Durchschnitt
(1998) deutlich hoher. Bei den anderen Gemeinden im Rheingau-Taunus-Kreis schwankt die
Besiedlungsdichte von 863 Einwohnern je km2 in Walluf bis 81 Einwohner je km2 in Lorch. Mit 169
EW/km2 bzw. 188 EW/km? liegt Schlangenbad damit im unteren Drittel bezogen auf die Besiedlungs-
dichte des gesamten Gemeindegebietes. Die geringe Besiedlungsdichte und die dadurch bestehenden,
ausgedehnten, unzerschnittenen Wald- und Offenlandgebiete bilden ein wesentliches landschaftliches
Potenzial in Schlangenbad.
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Abb. 8: Prozentualer Anteil der Bevilkerung einzelner Ortsteile an der

Gesamtbevolkerung

Die Wohnsitzverteilung der Einwohner stellt sich dabei wie folgt dar:

Tab. 32:  Wohnsitzverteilung der Ortsteile in Schlangenbad (30.06.1999)

Hauptwohnsitz Nebenwohnsitz gesamt
Georgenborn 1.780 251 2.031
Schlangenbad 743 208 951
Wambach 835 74 909
Barstadt 1.324 78 1.402
Hausen v. d. H. 842 33 875
Obergladbach 406 23 429
Niedergladbach 276 25 301
Gesamte Gemeinde 6.206 692 6.898

Es ist deutlich zu erkennen, dass der Groliteil an Nebenwohnsitzen in Georgenborn und Schlangenbad
liegt. Es kann vermutet werden, dass es sich bei den Einwohnern mit Nebenwohnsitz hauptséchlich
um Studierende und junge Berufstatige handelt, sowie um Beschéftigte (und insbesondere Auszubil-
dende) von Schlangenbader Hotelbetrieben.

Tab. 33:  Altersstruktur der Wohnbevoélkerung (31.12.1998)

EW <6 6-15 15- 65 > 65
Schlangenbad 1998 6.190 5,6 % 7,8% 71,1 % 15,5 %
RTK 1998 183.543 6,3 % 9,4 % 69,5 % 14,8 %

Wie die Tabelle zeigt liegt die Zahl der unter 6-Jahrigen geringfuigig unter dem Durchschnitt des Rhein-
gau-Taunus-Kreises, ebenso sind die Jugendlichen mit 6-15 Jahren unterreprasentiert. Dafur liegen die
Altersgruppen ab 15 Jahren geringfligig Uber dem Kreisdurchschnitt. Insgesamt ist jedoch keine
gravierende Abweichung zu beobachten.
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Eine Unterteilung der Gruppe der 15-65-Jahrigen ergibt fur 1998 folgendes Bild:

Tab. 34:  Altersstruktur der 15-65 (1998)

1520 20-25  25-30 30-35 3540 4045 4550  50-55 55-60 60-65 Summe
5% 49% 6,6 % 8,7% 7% 76% 7% 7,4 % 9,3% 6,9 % 71,1 %

Tab. 35:  Uberblick tiber Arbeitsstatten der Bevolkerung von Schlangenbad (Juni 1998)

Ort Anteil der Beschéftigten

Wiesbaden 44,8 %
Schlangenbad 13,7%
Eltville 7,0%
Bad Schwalbach 34 %
Taunusstein 29%
Walluf 12%
Kiedrich 1,6 %
Andere Orte im Rheingau 0,9 %
ldstein 0,4 %
In anderen Orten 23,3%

Etwa 85 % der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten mit Wohnsitz in der Gemeinde arbeiten
auBerhalb von Schlangenbad110. GemaR dem Pendler Atlas Hessen von 1998 des Landesarbeitsamtes
Hessen pendeln dagegen lediglich ca. 0,3 % der sozialversicherungspflichtig beschéaftigten Einwohner
des Rheingau-Taunus-Kreises nach Schlangenbad ein.

Tab. 36:  Sozialversicherungspflichtig beschaftigte Arbeitnehmer (30.06.1998)

Alle  Land- und Forst- Prod. Handel  Verkehr, Kredit-und  Gbrige davon in
wirtschaft Gewerbe Versicherungswesen, Bereiche  berufl.
Dienstleistungen Ausbildung
Insges. 693 16 159 30 431 57 (60)

1997

Damit sind ca. 11 % der Gesamtbevélkerung sozialversicherungspflichtig Beschéftigte. Schlangenbad
liegt im unteren Drittel im Vergleich zu den anderen Gemeinden des RTK. Im Durchschnitt sind im RTK
22 % der Bevolkerung sozialversicherungspflichtig beschéftigt.

110 | ANDESARBEITSAMTES HESSEN 1998: Pendler Atlas Hessen
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4.2 Darstellung von Entwicklungstendenzen fur das
Gemeindegebiet von Schlangenbad

Im Folgenden wird auf der Grundlage von Auswertungen der Zahlenwerte der letzten Jahre die
Entwicklung nachvollzogen. Durch Ungenauigkeiten der statistischen Angaben bzw. unterschiedliche
Angaben sind die Darstellungen jedoch eher als Tendenzen zu werten. Eine genaue Aussagekraft kann
den Daten nicht zugesprochen werden.

4.2.1 Darstellung der Bevoélkerungsentwicklung

Fasst man die Bevolkerungsentwicklung fur das gesamte Gemeindegebiet (nur Hauptwohnsitz) zusam-
men, ergibt sich folgender Uberblick:

Tab. 37:  Uberblick Bevolkerungsentwicklung 1987-1999111

Jahr Bevdlkerung Entwicklung gegenlber Vorjahr  Entwicklung gegentber
(Hauptwohnsitz) (absolut) Vorjahr (in %)

1987 5.530

1988 5.699 169 31
1989 5.818 119 2,1
1990 5.879 61 1,0
1991 5.889 10 0,2
1992 5.964 75 13
1993 6.095 131 2,2
1994 6.154 59 1,0
1995 6.138 -16 -0,3
1996 6.089 -49 -0,8
1997 6.106 17 0,3
1998 6.190 84 14
1999 6.174 -16 -0,3
Summe 644 11,2

Auf der Grundlage dieser Einwohnerzahlen errechnet sich eine durchschnittliche Zuwachsentwicklung
von ca. 0,9 % pro Jahr fur den Zeitraum von 1987 bis 1999. Da es in Hessen nicht verpflichtend ist,
sich sofort an- bzw. abzumelden, treten Ungenauigkeiten in den Zahlenwerten, insbesondere im
Vergleich zur Tab. 32, auf.

Im Folgenden werden die absoluten Zuwachszahlen pro Jahr nach den Bevolkerungsvorgangen aufge-
fuhrt und dargestellt, um ein differenzierteres Bild zu erméglichen.

111 1988-1998 Hessische Gemeindestatistiken; 1987 Hessische Gemeindestatistik, Sonderausgabe zur
Volkszahlung 1987, Heft 1; HESSISCHES STATISTISCHES LANDESAMT 1999 : Bevdlkerungsvor-gange im |.
Halbjahr 1999)
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Tab. 38: Naturliche Bevoélkerungs- und Wanderungsbewegung in Schlangenbad (1987-

1998)112
Jahr Lebend- Gestor-  Zunahme/ Zuge- Fortge- Zunahme/ Zuwachs Zuwachs in
geborene bene Abnahme  zogene  zogene Abnahme absolut Prozent

1987 58 46 12 392 341 51 63 1,09
1988 60 59 1 399 288 111 112 1,92
1989 54 52 2 484 367 117 119 2,04
1990 51 51 0 434 373 61 61 1,05
1991 47 61 -14 437 413 24 10 0,17
1992 46 56 -10 549 464 85 75 1,29
1993 57 66 -9 659 519 140 131 2,23
1994 60 54 6 595 542 53 59 1,02
1995 50 45 5 489 510 21 -6 -0,11
1996 62 64 -2 505 552 -47 -49 -0,86
1997 63 66 -3 582 562 20 17 0,30
1998 44 55 -11 546 451 95 84 1,44

z 652 675 -23 6071 5382 689 676 11,58

Wie aus der oben stehenden Tabelle ersichtlich, schwankt die Eigenentwicklung, die durch die Gebur-
ten- und Sterbefélle gekennzeichnet ist, flir den Zeitraum von 1987 bis 1999 geringfligig, was inner-
halb der Auswertungstoleranz liegt und sich daher als gegenseitig aufhebend angesehen werden
kann. Die Wanderungsbewegungen sind demnach hauptsachlich fiir die Bevolkerungszunahme von
676 Einwohnern in der genannten Zeit verantwortlich. Bei einer Einwohnerzahl von 5.530 (unter
Vorbehalt wegen der genannten Schwierigkeiten bei der Ermittlung der tatsachlichen Einwohnerzah-
len) in 1987 entspricht das ca. 12 %. Das ist eine mittlere Wachstumsrate von ca. 1 % pro Jahr.

Im Vergleich zu der vorher ermittelten Rate auf der Grundlage der Einwohnerzahlen ist hier die Abwei-
chung insgesamt gesehen nicht hoch, so dass ein Zuwachs um durchschnittlich ca. 1 % pro Jahr
angenommen werden kann.

Im Folgenden werden nochmals die Geburten und Sterbefélle zusammen betrachtet und die Wan-
derungsbewegungen in einem Diagramm dargestellt und beschrieben. Die daraus erkennbaren
Tendenzen werden dann in den regionalen Kontext gestellt und die Entwicklung insgesamt mit den
Prognosewerten in Beziehung gesetzt.

12 (Quelle: Hess. Gemeindestatistik 1987-1999)
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Abb. 9: Eigenentwicklung der Gemeinde Schlangenbad (1987-1998)

Am Kurvenverlauf ist zu erkennen, dass die Geburtenzahlen 1987-1990 Uber der Anzahl der Todesfalle
liegen. Von 1990-1994 kehrt sich diese Entwicklung wieder um und 1994/1995 liegen die Zahlen der
Geburten wieder héher, um 1996-1998 wieder unter die Sterbefélle zu sinken.

Insgesamt kann die Entwicklung als konstant angesehen werden, d. h. eine negative Eigenent-
wicklung - wie im Regionalplan bzw. im Raumordnungsgutachten prognostiziert - ist nur flr einige
Jahre zutreffend und kann (noch) nicht als Trend abgeleitet werden.

Aus der Eigenentwicklung heraus sind z. Z. fur Schlangenbad keine Zuwéchse abzuleiten.
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Abb. 10: Wanderungsbewegung in der Gemeinde Schlangenbad (1987-1998)
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Bei der Analyse der Zu- und Fortgezogenen zeigt sich deutlich das Uberwiegen des Zuzuges mit Aus-
nahme von 1995/1996. Eine Spitze der Wanderungsbewegung ist 1993 zu verzeichnen sowie 1988
und 1989. Es zeigt sich hier, dass die Aussagen des Regionalplanes (2000) bzw. des Raumordnungs-
gutachtens (1997) fur Schlangenbad nicht zutreffen, dass eine Abschwéachung des Zuzuges zu Beginn
der 90er Jahre stattgefunden habe. Es ist festzustellen, dass der Zuzug zwar schwankt, aber ins-
gesamt zunimmt.
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Abb. 11: Bevdlkerungszuwachs

Bei der Betrachtung des reinen Bevolkerungszuwachses fallt auf, dass eine RegelmaRigkeit, die einen
Ruckgang des Bevélkerungswachstums auf 1 %, wie im Regionalplan fur die Jahre bis 2010 prognosti-
ziert, sich aus der Entwicklung der Gemeinde Schlangenbad der letzten ca. 10 Jahre nicht ableiten
lasst.

Die Tendenzen, wie z. B. ein Tiefstand der Wohnungsbautatigkeit in 1989 (und ein damit verbundener
Rickgang in den Bevolkerungszahlen) oder eine Abschwéachung des Zuzuges in den 90er Jahren, sind
nicht erkennbar (Raumordnungsgutachten von 1997113), Die Werte schwanken stattdessen
unregelmagig, wobei 1991 und 1995/1996 ein Riickgang in der Bevélkerungszahl zu erkennen ist.
Insgesamt ist die Entwicklung jedoch positiv.

Tab. 39: Bevolkerungsbewegung im Vergleich von 1998:

Geborene Gestorbene Zugezogene Fortgezogene Bev.-zuwachs
Rheingau- Taunus- Kreis 1.836 1.681 13.688 13.497 346
(1998) (ca. 1,00 %) (ca. 0,92 %) (ca. 7,45 %) (ca. 7,35 %) (ca. 0,19 %)
Schlangenbad 44 55 546 451 84
(ca. 0,65 %) ca. 0,81 %) (ca. 8,04 %) (ca. 6,64 %) (ca. 1,24 %)

Der Vergleich mit den Zahlenwerten des RTK zeigt, dass die Eigenentwicklung des RTK 1998 im
Durchschnitt positiv ist. In Schlangenbad hingegen ist die Eigenentwicklung 1998 negativ. Die Anzahl
der Geburten liegt in diesem Jahr mit 0,65 % um 0,35 % niedriger als im RTK. Im Vergleich ist auch
die Sterberate niedriger, sie liegt bei 0,81 % und damit um 0,11 %-Punkte unter der Rate im RTK.

113 REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT; OBERE LANDESPLANUNGSBEHORDE; 1997: Raumordnungsgutachten
1997. Darmstadt
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Durch die groRere Menge an Zugezogenen und den niedrigeren Raten der Fortgezogenen ergibt sich
fir Schlangenbad ein um ca. 1 % groRBerer Zuwachs als im RTK. Es zeigt sich hier die im
Raumordnungsgutachten beschriebene Tendenz der Zunahme der Bevélkerung in den léndlichen
Gebietenl114,

Bei der Betrachtung der Bevdlkerungsentwicklung im RTK und im Regierungsbezirk Darmstadt Uber
den Zeitraum von 1987 bis 1995115 st auffallig, dass Schlangenbad mit 1,27 % uber der
durchschnittlichen Zuwachsrate des Regierungsbezirkes Darmstadt liegt, aber mit 0,16 %-Punkten
unter der Zuwachsrate des RTK bleibt.

Tab. 40: Bevdlkerungsentwicklung im Regierungsbezirk Darmstadt (1987 und 1995)
Bevolkerung 1987  Bevdlkerung 1995 Verénderung in %  Pro Jahrin %

Regierungsbezirk Darmstadt 3.394.569 3.676.897 8,3% 1,04%
Rheingau- Taunus- Kreis 163.211 181.993 11,5% 1,43%
Schlangenbad 6.199 6.829 10,16% 1,27%

Die Prognosezahlen des ROPS 1995 benannten flir das Gebiet des Regierungsprasidiums Darmstadt
von 1991-2000 einen Bevolkerungszuwachs von 7,5 %116, Es wurde dabei generell auch fur die
zweite Halfte der 90er Jahre von einem weiterhin anhaltenden Siedlungsdruck fir die groRen Verdich-
tungsraume ausgegangen.

Die darauf folgende neue Projektion der Landesregierung erwartete fur Stidhessen fur den Zeitraum
von 1993-2000 einen Einwohnerzuwachs von 3,2 %.

Der tatsdchliche Wert in Schlangenbad lag bei ca. 5 % und damit um ca. 2 % Uber dem prognostizier-
ten Wert fir Stidhessen insgesamt.

Tab. 41: Einwohner je gkm

1970 1987 1995 1998
Rheingau-Taunus-Kreis 170 210 225 226
Schlangenbad 112 149 168 169

Wie die Tabelle zeigt, nahm die Einwohnerdichte in 28 Jahren seit 1970 um 57 EW/gkm in Schlangen-
bad zu, was 50,9% entspricht. Im RTK nahm die Einwohnerdichte in 28 Jahren um 56 EW/gkm zu,
was 32,9% entspricht. Insgesamt liegt die Einwohnerdichte in Schlangenbad aber immer noch unter
der des RTK.

114 ygl. Raumordnungsgutachten 1997, S. 12 f.
15 ygl. Raumordnungsgutachten 1997
116 ygl. Raumordnungsgutachten 1997: S. 84
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Tab. 42:

Kinder + Jugendliche Alter < 15
1970

Schlangenbad 6.138 EW 21,4

RTK 182.396 EW 23,2

Erwachsene Alter 15 - 65
1970

Schlangenbad 6.138 EW 63,4

RTK 182.396 EW 63,0

"Rentner" Alter > 65
1970

Schlangenbad 6.138 EW 15,2

RTK 182.396 EW 13,8

1987
14,1
14,6

1987
70,0
71,0

1987
15,9
14,4

Entwicklung der Altersstruktur

1998
13,4
15,7

1998
71,1
69,9

1998
15,5
14,8

HERRCHEN
& SCHMITT

Veranderungen der Altersstruktur der Wohnbevdlkerung 1970-1998

Verand. 1970 zu 1998  Verand.1987 zu 1998

-8,0
-1,5

Verand. 1970 zu 1998

77
6,9

Verand. 1970 zu 1998

0,3%
1,0%

0,7
11

Verand.1987 zu 1998

11
-11

Verand.1987 zu 1998

-0,4%
0,4%

Hinweis: Angaben in Prozent

Die Entwicklung der Altersstruktur zeigt eine Abnahme der Kinder und Jugendlichen; in besonders
groBem Male ist dies in der Zeit von 1970-1987 zu sehen. Von 1987-1998 ist - mit - 0,7 % - der
Unterschied nicht mehr so signifikant. Im Rheingau- Taunus- Kreis nahm im Vergleich die Anzahl der
Kinder und Jugendlichen von 1987-1998 um 1,1 % zu. Hier zeigt sich eine Ursache fur die stagnie-
rende Eigenentwicklung.

Bei den 15- bis 65-Jahrigen ist von 1970-1987 eine signifikante Zunahme und bis 1998 eine Zunahme
um 1,1 % zu bemerken. Im Vergleich ist die Entwicklung im Rheingau-Taunus-Kreis 1987-1998
ricklaufig. Hier nahm die Zahl dieser Altersgruppe um 1,1 % ab. Bei der Betrachtung der Untergrup-
pen der Altersklasse der 15 bis 65-Jahrigen fur die Jahre 1990-1998 ergibt sich folgendes Bild fur
Schlangenbad:

Tab. 43: Entwicklung der Altersklassen in Schlangenbad (1990- 1998)

Jahre  15-20  20-25 25-30 30-35 35-40 40-45 45-50 50-55 55-60 60-65
1990 51% 7,1% 7,1% 6,9% 6,9% 8,2% 8,5% 8,7% 6,0% 5,2%
1994 4,5% 6,3% 8,4% 7,4% 7,2% 7,7% 7,4% 9,1% 7,9% 5,1%
1998 5,0% 4,9% 6,6% 8,7% 7,7% 7,6% 7,0% 7,4% 9,3% 6,9%

Es zeigt sich, dass der Anteil an 15 bis 20-Jéhrigen konstant geblieben ist. Abnahmen sind in der
Altersgruppe der 20 bis 25-Jéhrigen deutlich zu verzeichnen. Bei den 25-30 und 40-55-Jahrigen
schwanken die Zahlen, durch den kurzen Zeitraum kann eine Tendenz daraus nicht abgeleitet werden.
Zunahmen sind bei den Gruppen der 30-40 und 55-65-Jahrigen zu beobachten.

Bei den Uber 65-Jahrigen nahm die Zahl von 1970-1987 geringfligig zu und dann bis 1998 um 0,4 %
ab. Im Rheingau-Taunus-Kreis hingegen ist eine Zunahme der Uber 65-Jahrigen um 0,4 % zu
verzeichnen.
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4.2.1.2 Uberblick der Arbeitsstatten der Beschaftigten von Schlangenbad

Tab. 44:  Uberblick Giber Arbeitsstatten der Bevolkerung von 1994-1998

Ort 1994 1996 1998
Wiesbhaden 43,7% 42,7% 44.8%
Schlangenbad 20,2% 17,8 % 13,7%
Eltville 6,4% 5,9% 7,0%
Bad Schwalbach 3,9% 4,2% 3,4%
Taunusstein 3,1%. 3,0% 2,9%
Andere Orte im Rheingau 0,9% 1,1% 0,9%
Walluf 1,2% 15% 1,2%
Kiedrich 0,6% 1,5% 1,6%
Idstein 0,2% 0,4% 0,4%
In anderen Orten 19,5% 21,7% 23,3%
Summe 99,7% 99,8% 99,2%

Der Anteil der Auspendler aus Schlangenbad ist von 1994-1998 um 6,5 % gestiegen, was mit dem
Rickgang des Kurbetriebes und der Umstrukturierung eines groReren Betriebes in Schlangenbad
zusammenhangen wird. Ansonsten treten geringfiigige Schwankungen in Bezug auf die einzelnen Orte
auf.

4.2.1.3 Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte (1986 - 1998)

Tab. 45:  Uberblick Uiber sozialversicherungspflichtig Beschéftigte (1986-1998)

Jahre Alle Land-+ Prod. Gewerbe  Handel Verkehr, Kredit- und  ibrige Bereiche
Forstw. Versicherungswesen,
Dienstleistungen
Ab. % Ab. % Ab. % Ab. % Ab. %
1986 1183 7 0,59% 563 47,59% 66 5,58% 496  41,93% 51 4,31%
1989 1288 10 0,78% 615 47,75% 37 2,87% 573  44,49% 53 4,11%
1992 1261 9 0,71% 516  40,92% 42 3,33% 631  50,04% 63 50%
1995 1162 9  0,77% 429  36,92% 41 3,53% 616  53,01% 67 571%
1998 693 16 2,31% 159  2294% 30 4,33% 431 62,19% 57  8,23%
Ab. = Absolut

1995 waren noch ca. 19 % der Bevolkerung beschéftigt, im Kreis 22,7 %. In Schlangenbad ging der
Anteil an sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten stark zuriick, im Vergleich blieb der Anteil an
sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten im RTK weitgehend konstant bei ca. 22%.

Im Jahr 1998 waren in Schlangenbad ca. 700 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte gemeldet, die
Zahl ist im Vergleich zu 1986 mit 1.183 sozialversicherungspflichtig Beschaftigten gesunken, um
ca. 490 (-41,4 %). Durch die Umstrukturierung eines elektrotechnischen Grol3betriebes ging die Zahl
der Beschaftigten um ca. 450 zuriick. Der Rickgang des Kurbetriebes kann als weitere Ursache fir
den Rickgang der Beschéaftigten gewertet werden. Der Dienstleistungsanteil stieg von 1987 von
53,8 % auf 74,7 % in 1998.
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Mit 39.271 DM je Einwohner Kaufkraft in 1999 lag Schlangenbad um 31,5 % Uber dem Bundesdurch-
schnitt. Der Gewerbesteueranteil an den Steuereinnahmen 1998 lag bei 15,7 %, 1999 nur noch bei
3,2 %117,

4.2.2 Beschreibung der Siedlungsdichte/6rtlichen Struktur

Ermittlung der durchschnittlichen Bruttowohndichte

Um die durchschnittliche Siedlungsdichte fir eine grobe Einschatzung der ortlichen Situation zu ermit-
teln, wird im Folgenden von den Daten nach dem Nutzungsartenschliissel der Flachennutzungen des
Katasteramtes Bad Schwalbach ausgegangen (vgl. Kapitel 2.2.1)118, Aufgrund der haufig ungenauen
Flachennutzungszuweisung kann es sich aber nur um eine Uberschldgige Darstellung handeln. Als
Ausgangswert wird fur die Bruttoflache die Summe der einzelnen Nutzungen gebildet. Somit ergibt
sich eine Flache von 1.718.809 m2 = 171,89 ha. Bei einer Wohnungszahl von 2.671 in 1998 entspricht
dies einer Zahl von ca. 15,5 WE je Hektar brutto.

Bei dem Wert von 15,5 WE je Hektar handelt es sich um einen Durchschnittswert. Insbesondere durch
die drtliche Situation (Relief) sind die Dichtewerte je Ortsteil und Baugebiet unterschiedlich. Der Wert
zeigt jedoch, dass die Vorgaben des Regionalplans von 25 WE je Hektar nicht erreicht werden kénnen.
Wegen der Unterschiede in der ortlichen Situation ist es daher sinnvoll, die einzelnen, mdglichen
Dichtewerte fiir jede Erweiterungsflache abzuschatzen.

Werden die Flachen aus Handel und Wirtschaft, Gewerbe und Industrie, gemischte sowie
landwirtschaftliche Nutzflache und Forst in der Berechnung nicht bericksichtigt, ergibt sich eine
Bruttowohndichte von 17,8 WE/ha.

Die Bruttowohndichte im RTK liegt im Vergleich bei ca. 28 WE/ha und damit deutlich Gber dem errech-
neten Wert in Schlangenbad.

117 GEMEINDE SCHLANGENBAD; mdl. Auskunft 2000.

118 K ATASTERAMTES BAD SCHWALBACH, 2000: Flachennutzungen nach dem Nutzungsartenschliissel des
Katasters
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Daraus ergeben sich folgenden Dichtewerte fiir die einzelnen Ortsteile (Bevdlkerungszahlen von
1999119) bezogen auf den Sammelwert der Gebaude- und Feiflachen wie vorne angegeben:

Georgenborn 41,48 EW/ha
Schlangenbad 33,34 EW/ha
Wambach 28,35 EW/ha
Bérstadt 38,64 EW/ha
Hausen 44,85 EW/ha
Obergladbach 29,07 EW/ ha
Niedergladbach 27,01 EW/ ha

Wie man erkennen kann, sind die Dichtewerte in Georgenborn, Hausen, Schlangenbad und Béarstadt
am hdchsten. Fur Wambach, Obergladbach und Niedergladbach ergeben sich deutlich niedrigere
Werte. Im Vergleich entsprechen diese Werte dem Durchschnitt fiir Kleinzentren mit 15-40 Ein-
wohnern je Hektar. Unterzentren mit 25-70 EW/ha und Mittelzentren mit 50-120 EW/ha liegen im
Vergleich deutlich dariber.

Ermittlung der durchschnittlichen Nettowohndichte

4000001 O Georgenborn
300000 B Schlangenbad
OWambach
2000001 [ Béarstadt
1000001 Bl Hausen
@O Obergladbach
o B Niedergladbach

Abb. 12: Darstellung der Flachen far Wohnen je Ortsteil (m=2)

Fur die Nettowohndichte ergibt sich ein Flachenanspruch von 158 m2/EW fir die gesamte Gemeinde.

119 KREISAUSSCHUSS DES RHEINGAU-TAUNUS-KREISES, KREISSTATISTIK: Wohnbevdélkerung am 30. Juni 1999.
Bad Schwalbach.
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Fur die einzelnen Ortsteile stellt sich die Situation wie folgt dar:

Georgenborn 190 m2/EW; 53 EW/ha

Schlangenbad: 93 m2/EW; 108 EW/ha (Anteil an Mehrfamilienh&usern bzw. Wohnungen hoch)

Wambach: 148 m2/EW; 67 EW/ha
Barstadt: 144 m2/EW; 69 EW/ha
Hausen: 155 m2/EW; 65 EW/ha

Niedergladbach: 180 m2/EW; 47 EW/ha
Obergladbach: 184 m2/EW; 54 EW/ha

Der Flachenbedarf je Einwohner ist in Georgenborn, Ober- und Niedergladbach besonders hoch, wah-
rend er im Ortsteil Schlangenbad sehr niedrig ist. Wambach, Béarstadt und Hausen liegen mit Werten
um die 145-150 m2/EW im mittleren Bereich.

4.2.3 Ableitung der HaushaltsgréRRen in der Gemeinde Schlangenbad im Vergleich
von 1989-1998

Tab. 46: HaushaltsgroRRen in der Gemeinde Schlangenbad 1989-1998120

Jahr; Stichtag Wohnungsbestand insgesamt ~ Einwohnerzahl Einwohner je Wohneinheit
31.12.1989 2.445 5.818 2,38
31.12.1990 2.467 5.879 2,38
31.12.1991 2.469 5.889 2,39
31.12.1992 2.501 5.964 2,38
31.12.1993 2.520 6.095 2,42
31.12.1994 2.536 6.154 2,43
31.12.1995 2.558 6.138 2,4
31.12.1996 2.556 6.089 2,38
31.12.1997 2.646 6.106 2,31
31.12.1998 2.671 6.190 2,32

Man kann erkennen, dass die Einwohnerzahl je Wohneinheit 1993 und 1994 ihren Hoéchststand er-
reichte bzw. bis 1996 um einen Wert von 2,4 schwankte. Ab 1996 ist der Trend zu einer abnehmenden
Einwohnerzahl je Wohneinheit ablesbar. Vor dem Hintergrund der Zunahme von Singlehaushalten
findet dieser Trend im siidhessischen Raum Bestatigung.

Es ist deshalb gerechtfertigt, im Folgenden durchschnittlich mit einer Zahl von 2,3 Einwohnern je
Wohneinheit zu rechnen. Im Vergleich liegt die Einwohnerzahl je Wohneinheit im RTK bei 2,48 fur das
Jahr 1997.

Hinweis: Die Bezugszahlen der Einwohner beziehen sich auf die Hauptwohnsitze wie in der Quelle
"Hessische Gemeindestatistiken" 121 aufgefiihrt.

120 KREISAUSSCHUSS DES RHEINGAU-TAUNUS-KREISES, KREISSTATISTIK 2000: Bestand an Wohnungen in
Wohn- und Nichtwohngeb&uden in Schlangenbad, aus: Hessischer Gemeindestatistik 1989 bis 1998. Bad
Schwalbach.
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4.3 Ableitung von Bedarfszahlen (Prognose) fur das Gemeinde-
gebiet von Schlangenbad

Als Grundlage fur die Prognosewerte werden die vorher erlauterten statistischen Auswertungen
herangezogen. Die Angaben des Regionalplanes und des Landesentwicklungsplanes werden dem
gegenlibergestellt.

Fur die Erstellung des Flachennutzungsplanes ist es das Ziel, eine Aussage beziglich des Wohnbaufla-
chenbedarfes zu treffen. Vor dem Hintergrund der Anforderung des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden (Bodenschutzklausel nach BauGB) sollen im Rahmen der Flachennutzungsplanung nur
dann Bauflachen dargestellt werden, wenn dies erforderlich ist. Es soll sich dabei mit den Moglichkei-
ten auseinandergesetzt werden, die Ausweisung neuer Bauflachen auf ein Minimum zu beschranken.
Eine bedarfsgerechte Planung ist somit Grundvoraussetzung fir eine sparsame Flacheninanspruch-
nahme. Dies bedeutet, dass die Ausweisung neuer Bauflachen begriindet sein muss.

Da es unmdglich ist, den Flachenbedarf in der Zukunft auf der Grundlage von Prognosen genau zu
ermitteln und zu begriinden122, kénnen die ermittelten Zahlenwerte nur Anhaltspunkte fiir die Ab-
leitung der voraussehbaren Bedurfnisse der Gemeinde sein. Es bleibt somit nur die Méglichkeit, Gber
alternative Betrachtungen annéhernd einen Flachenbedarf zu bestimmen. Deshalb werden
unterschiedliche Mdoglichkeiten der Entwicklung fir Schlangenbad aufgezeigt und gegenlibergestellt.
Es handelt sich dabei sowohl um minimal als auch maximal mogliche GroRenordnungen ("Szenarien™).

Zur Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs werden Aussagen zum Wohnungsbedarf und dem
Flachenbedarf auf der Grundlage der Bevolkerungsprognose benétigt. Die Wohnungsbedarfsermittiung
wird - neben der Fortschreibung der Bevolkerungszahlen und den dadurch entstehenden zuséatzlichen
Bedarf an Wohnraum - bestimmt durch den Auflockerungsbedarf (Veranderung der durchschnittlichen
Wohnungsbelegung, Einwohner pro Wohneinheit) und die Bestandsschrumpfung (Umnutzung, Zusam-
menlegung und Abbruch). Die letzten beiden genannten GréRen sind fir Schlangenbad zu
vernachlassigen. Wie die Untersuchung in Kapitel 4.2.3 Ableitung der HaushaltsgréRen gezeigt hat,
sind die HaushaltsgréRen in Schlangenbad mit einem durchschnittlichen Wert von 2,3 EW/WE bereits
im unteren Bereich, so dass hier nicht mit einem weiteren Auflockerungsfaktor zu rechnen ist. GréRere
Potenziale durch Umnutzung oder Abbruch sind ebenfalls nicht vorhanden, so dass sich hierdurch kein
groRerer Bedarf ableiten lasst.

4.3.1 Bevdlkerungsentwicklung

Fur die Entwicklung der Bevdlkerungszahlen sind sowohl die Eigenentwicklung der Gemeinde als auch
die Wanderungsbewegungen ausschlaggebend. Wie die vorherigen Darlegungen gezeigt haben, sind
fur Schlangenbad zur Zeit vor allem der Zuzug und auch der Fortzug entscheidend.

Fur die Wanderungsbewegungen sind verschiedene Kriterien einer Gemeinde von Bedeutung, wie z. B.
die Infrastruktur, das Arbeitsplatzangebot oder die Ndhe zum Arbeitsort. Schlangenbad weist bezlglich

121 KREISAUSSCHUSS DES RHEINGAU-TAUNUS-KREISES, KREISSTATISTIK 2000: Bevélkerungsentwicklung der
Gemeinde Schlangenbad, aus Hessischen Gemeindestatistiken 1980-1986 und 1988-1998, 1987 Hessische
Gemeindestatistik, Sonderausgabe zur Volkszahlung 1987, Heft 1.

122 HUNZEL/MEYER in HINZEN/BUNZEL 1998, S. 40.
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der Wohnqualitat und der Nahe zum Verdichtungsraum Rhein-Main -Gebiet (Wiesbaden) Vorteile auf,
die entscheidend fiir den Uiberwiegenden Zuzug sein werden.

4.3.1.1 Bevdlkerungsprognosen der tibergeordneten Planungen

Im Regionalplan 2000 und im Landesentwicklungsplan 2000 wird flr den Zeitraum 2000-2010 ein
durchschnittlicher Bevélkerungszuwachs von ca. 1 % fiir den Regierungsbezirk Darmstadt angenom-
men. Dabei geht man davon aus, dass der Trend der negativen Bevdlkerungsentwicklung sich ver-
starkt und sich die Wanderungsbewegungen abschwéchen.

Entsprechend gilt fir die Jahre 2000-2010 vorerst ein Bevolkerungszuwachs von ca. 1 %, das ent-
spricht einem durchschnittlichen Zuwachs von ca. 0,1 % pro Jahr.

Dementsprechend ware nach den libergeordneten Planungen fur Schlangenbad mit einer Bevélkerung
von ca. 6.240 Einwohnern in 2010 und ca. 6.270 Einwohnern in 2015 zu rechnen, sofern man voraus-
setzt, dass ein Wachstum von 1 % bis 2020 weiterhin angenommen werden kann. Insgesamt ent-
spricht dies einem Wachstum von 1,5 % von 2000 bis 2015.

Nach dem Regionalplan 2000 wird fur den Rheingau-Taunus-Kreis ein Zuwachs von ca. 3 % an
Einwohnern fur den Zeitraum von 1996 bis zum Jahre 2010 vorausgesetzt. Dies ergibt fiir Schlangen-
bad bis 2010 ca. 6.270 Einwohner. Bei Fortschreibung der durchschnittlichen Jahreszuwachsrate von
0,20 % bis 2015 ergeben sich dann ca. 6.340 EW fiir Schlangenbad.

Fir Schlangenbad sind 9 ha Erweiterungsflache an Siedlungsfliche nach Regionalplan fir den Zeit-
raum von 1990-2010 vorgesehen. Wie bereits erwahnt, handelt es sich dabei um die Nettowohnflache.
Rechnet man mit einem Flachenbedarf von 30 % fir Grinflachen, ErschlieBungsbedarf etc., erhdht
sich diese Angabe um 2,7 ha auf 11,7 ha Bruttowohnbauflaichen. Dazu kommen max. 5 ha
Gewerbezuwachsflache nach Regionalplan bis 2010.

Gemal Kapitel 2.3.2 sind bereits ca. 4 ha an Wohnbauflachen seit 1990 neu in Anspruch genommen
worden (andere Bebauungsplanverfahren dienten der Bestandssicherung oder der Anderung), so dass
von den 11,7 ha Bruttowohnbauflachen noch ca. 7,6 ha zur Verfiigung stehen.

Die Entwicklungserfordernisse fiir die Gemeinde Schlangenbad sind auch vor dem Hintergrund der
benachbarten Mittelzentren Bad Schwalbach und Taunusstein zu betrachten. Diesen steht aufgrund
dieser Funktion (Mittelzentrum) eine héhere Wachstumsrate zu als Schlangenbad (Kleinzentrum). Bad
Schwalbach hat hierbei einen Zuwachs von 5 ha fiir Gewerbe und 21 ha fur Siedlung, Taunusstein hat
einen Zuwachs von 18 ha fir Gewerbe und 56 ha fiur Siedlung gemaR dem Regionalplan. Vor dem
Hintergrund des Ansatzes der hierarchisch gegliederten zentralen Orte als Grundsatz der Raum- und
Siedlungsstruktur soll jeder Ort entsprechend seiner Lage im Raum die zugeordneten Funktionen
wahrnehmen. Daher muss sich Schlangenbad als Kleinzentrum in dieses Konzept einfligen und die
landesplanerischen Vorgaben bericksichtigen.

4.3.1.2 Bevdlkerungsentwicklung aufgrund der statistischen Auswertungen

"Da die neue Projektion [fir den Raum Sidhessen] fur das Jahr 2000 gegeniber dem ROPS 1995
nach unten korrigiert worden ist, ergibt sich fir das Jahr 2010 eine um ca. 18.000 Einwohner niedri-
gere Bevolkerungszahl als im ROPS 1995 fir das Jahr 2000 angenommen. Gleichwohl ist davon
auszugehen, dass dber den im ROPS 1995 ausgewiesenen max. Wohnsiedlungsflachenbedarf
(5.690 ha) hinaus bis zum Jahre 2010 mit einem Wohnungsbedarf zu rechnen ist, der die dem ROPS
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1995 fir das Jahr 2000 zugrunde liegenden Annahmen deutlich Uberschreitet" (Raumordnungsgutach-
ten 1997, S. 84).

Zu einem ahnlichen Schluss leitet die Interpretation der statistischen Werte wie in Kapitel 4.2.1 ge-
zeigt. In Schlangenbad war in den letzten Jahren seit 1980 ein durchschnittlicher Bevélkerungs-
zuwachs von ca. 1 % pro Jahr zu verzeichnen. Wie dort erlautert, sind die regionalen Tendenzen, wie
z. B. Tiefstand der Wohnungsbautétigkeit in 1989 oder eine Abschwachung des Zuzuges in den 90er
Jahren, nicht erkennbar. Die Zunahme schwankte unregelmafig um den Wert von 1 %.

Das Raumordnungsgutachten von 1997123 stellt bei der Analyse der bisherigen Entwicklung fest,
dass: "[...] die héchsten prozentualen Zuwéchse in den Stadten und Gemeinden, d. h. im Ubrigen
Ordnungsraum und im landlichen Raum statt[fanden]. Ausschlaggebend hierfiir diirften, neben den
besseren Mdoglichkeiten zur Realisierung von Wohnwiinschen, insbesondere die dort niedrigeren
Bodenpreise gewesen sein. [...] Insgesamt zeigt die rdumliche Verteilung der Bevolkerungs- und der
Wohnungsbauzuwachse im Betrachtungszeitraum eine deutliche Ubereinstimmung. Der Bevolkerungs-
zuwachs ist offensichtlich weitgehend von einem entsprechenden Wohnungsangebot abhangig"
(vgl. S. 12 f.). Da die Bevolkerungsentwicklung wesentlich durch das Wanderungsverhalten und weni-
ger durch die Geburten- und Sterbeentwicklung bestimmt wurde, gleichzeitig die Mobilitdt und das
Autoaufkommen gestiegen sind, erscheint fur Schlangenbad der Zuwachs von ca. 1 % jahrlich im
Durchschnitt nachvollziehbar.

Nach Aussage des Raumordnungsgutachtens dient das siedlungsstrukturelle Konzept des Regional-
planes insbesondere dazu, "einer Fortsetzung und Verstarkung dieser aus verschiedenen Grinden
(z. B. Pendler, Verkehrsaufkommen, Flachenverbrauch) negativ zu bewertenden Entwicklung entgegen
zu wirken" (vgl. S. 32/33).

Wie die Analyse der Beschéftigten von Schlangenbad zeigte, sind bereits jetzt 86 % Auspendler in der
Gemeinde Schlangenbad zu verzeichnen. Die Zahl stieg von 1994 bis 1998 um 6,5 %. Je nach Fort-
schreiten des Riickgangs des Kurbetriebes ist - wenn keine GegenmafRRnahmen ergriffen werden - mit
einer weiteren Steigerung zu rechnen.

Wie weiterhin festzustellen ist, ist die Bevolkerungsentwicklung hauptsachlich durch die
Wanderungsbewegung bestimmt, wobei die Zahl der Zugezogenen uberwiegt, so dass daraus der
Zuwachs von ca. 1 % jahrlich im Durchschnitt resultiert.

In diesem Zusammenhang ist zu bemerken, dass in den letzten Jahren keine nennenswert grofien
Zuwachsflachen fur Wohnbauflachen beansprucht wurden, so dass der durch den Zuzug entstandene
Bedarf in der bestehenden Siedlungsflache gedeckt worden sein muss. Eine Auswertung des von der
Gemeinde gefiihrten Bautatigkeitsberichtes124 seit 1996 zeigt, dass 55 Antrage auf Aus-, Um- und
Anbau zur Schaffung von zusatzlichem Wohnraum gestellt wurden. Des Weiteren wurden 28 Antrage
auf Bau von Einfamilienwohnhausern, z. T. mit Einliegerwohnung, gestellt sowie vier Zweifamilienhau-
ser und drei Mehrfamilienh&user und insgesamt sieben Reihenh&user beantragt (zu diesen Antragen
wurde von der Gemeinde das Einvernehmen hergestellt). Rein rechnerisch ergibt sich daraus ein
zusétzlicher Wohnraum fiir ca. 230 Einwohner. Dies beinhaltet wahrscheinlich nicht nur VergrdoRerung

123 REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT; OBERE LANDESPLANUNGSBEHORDE; 1997: Raumordnungsgutachten
1997. Darmstadt

124 Bei der Auswertung des Bautatigkeitsberichtes kann es sich nur um Orientierungswerte handeln, da eine
genaue Auswertung aufgrund fehlender Differenzierungen nicht méglich war.
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von Wohnraum und "Zuwachs", sondern kénnte auch interne Umzugsbewegungen bedeuten. Eine
Differenzierung ist hier schwer mdaglich.

Dies zeigt, dass zu einem Teil Baullicken beansprucht wurden, zu einem anderen, gréReren Teil Woh-
nungsaus- und Wohnungsumbau erfolgte.

Um dem negativen Trend der Verschiebung des Zuwachsschwerpunktes in den landlichen Raum
entgegenzuwirken, ist daher fir Schlangenbad als Gemeinde in der Nahe zu Wiesbaden und dem
Rhein-Main-Gebiet darauf zu achten, das MaR fir eine Siedlungsentwicklung sorgfaltig abzuwéagen.

Setzt man voraus, dass die bisherige Bevolkerungszuwachsrate von ca. 1 % fiir die Gemeinde zu ver-
kraften ist und - wie die vorherigen Betrachtungen zeigen - noch im Verhéltnis zu der Zuwachsrate des
Rheingau-Taunus-Kreises steht, kénnte diese Rate auch fur die nachsten 10-15 Jahre Ubertragen wer-
den.

1. Dadurch errechnet sich iberschlagig ein Einwohnerzuwachs von ca. 680 Einwohnern bis 2010 auf
ca. 6.855 Einwohner. Bis 2015 ist dann ein Zuwachs auf ca. 7.200 Einwohner anzunehmen. Dies
entspricht insgesamt einer Zunahme von ca. 1.025 Einwohnern, ca. 16,5 %.

2. Ausgehend davon, dass der Trend der Abnahme der Wanderungsbewegung langfristig fur Schlan-
genbad Wirkung zeigt und dass sich daher die Zunahme von 2010 bis 2015 auf 0,5 % pro Jahr
verringert, ergibt sich ein Zuwachs von ca. 170 Einwohnern fir die Jahre 2010-2015 und damit
eine Zunahme um insgesamt 14 % auf ca. 7.025 Einwohner.

4.3.1.3 Zusammenfassung der moglichen Prognosewerte fiir Schlangenbad

Tab. 47: Ubersicht der Prognosewerte fur Schlangenbad

LEP Aussage des ROP Stat. Ausw. 1 Stat. Ausw. 2
ROP fur RTK

Bevélkerungszahl IST 6.174 6.089 6.174 6.174

(1999) (1996) (1999) (1999)
Bevolkerungszahl 2010 6.236 6.272 6.853 6.853
Bevolkerungszahl 2015 6.267 6.338 7.196 7.024
Zuwachs absolut 93 249 1.022 850
Zuwachs % ca. 1,5% ca. 4,1% ca. 16,5% ca. 14 %
Zuwachs % pro Jahr ca. 0,1% ca. 0,21% ca. 1% ca. 1%
Flachenbedarf his 2010 (grobe 1,1ha 3,2ha 7,6 ha 11,8 ha 11,8 ha
Schétzung)
Flachenbedarf 2010 bis 2015 (grobe 0,5 ha 1,1ha 3ha 6 ha 3ha
Schétzung)
Flachenbedarf insgesamt bis 2015 1,6 ha 4,3 ha 10,6 ha 17,8 ha 14,8 ha
(grobe Schatzung)
4.3.2 Siedlungsentwicklung

Bei der Betrachtung der Bebauungsplane féllt auf, dass Schlangenbad seit 1990 kaum neue Flachen
fur eine Wohnbebauung in Bauleitplanverfahren erschlossen hat. Es wurden 2,9 ha in Béarstadt fir
Gemeinbedarf und 1,1 ha fir Wohnbebauung, 1,8 ha fir Gewerbe, 0,32 ha fiir Wohnbebauung am
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Kemeler Weg und 0,9 ha fir das Zimmetstiicke in Hausen sowie 0,5 ha fiir Wohnbebauung in Ober-
gladbach neu beansprucht. Dazu wurden kleinere Flachen Uber Abrundungssatzungen (Am Rain,
Froschpfuhl) neu erschlossen.

Hier zeigt sich, dass der Bedarf an Wohnraum des Bevolkerungszuwachses hauptsachlich tber Nach-
verdichtungspotenziale gedeckt worden sein muss. Wie das Baullickenkataster zeigt, sind immer noch
Potenziale vorhanden, die noch ausgeschopft werden konnen. Problematisch bei der planerischen
Beriicksichtigung ist jedoch die Beurteilung der Verfiigbarkeit der Flache. AuBerdem ist das vorhan-
dene Bauliickenkataster von 1996 und bezieht Potenziale der Wochenendgebiete z. T. nicht mit ein.
Wie die o. g. Auswertung der Bauantragsstatistik zeigt, wurden in den letzten 4 Jahren ca. 9 Bau-
ltcken pro Jahr in Anspruch genommen. Aussagen Uber die Verfiigbarkeit der Flachen sind schwer zu
treffen. Die Flachen werden daher planerisch nicht weiter berlcksichtigt. Sie kénnen als Puffer ange-
sehen werden, welcher der Gemeinde zur Verfligung steht und der vor Inanspruchnahme neuer Sied-
lungsflachen Uberprift werden sollte.

Wie die Betrachtung der durchschnittlichen Siedlungsbruttodichte zeigt, sind durchschnittlich
15,5 WE/ha in der Gemeinde Schlangenbad anzutreffen. Dieser Wert gilt als grobe Vorabschatzung
und stellt keinen Zielwert dar. Vor dem Hintergrund des fortschreitenden Flachenverbrauchs und dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ la (1) BauGB) soll durch die Auswahl
der Flachen fir eine Siedlungserweiterung die Voraussetzung fir eine sparsame Bodeninanspruch-
nahme fir die Wohnsiedlungsentwicklung mit einer gréReren Verdichtung durch entsprechende Bau-
weisen vorgesehen werden. Die angegebenen Richtwerte im Regionalplan sind daher anzuhalten (25 -
40 WE/ha fir landliche Gebiete).

Durch die Untersuchung der HaushaltsgroBen konnte festgestellt werden, dass diese im Gemeinde-
gebiet von Schlangenbad unter dem Durchschnitt des Regionalplans von 2,5 EW/WE liegen, so dass z.
Z. mit einer Zahl von 2,3 EW/WE zu rechnen ist.

4.3.3 Gewerbe

Wie die Darstellungen gezeigt haben (vgl. Kapitel 4.2.1.3), sind die Zahlen an Beschéftigten in Schlan-
genbad zuriickgegangen. Uber das Gewerbeflachenangebot in Barstadt hinaus gibt es z. Z. in
Schlangenbad keine weiteren Standorte, die fiir Gewerbe in Anspruch genommen werden kénnen. Der
noch wirksame Flachennutzungsplan stellt im Bereich neben der Firma Lerner in Hausen Flache fur
Gewerbe dar, diese Flache wird auch weiterhin als gewerbliche Flache dargestellt. Dartber hinaus
besteht Erweiterungsbedarf fir die Firma STIWA APF GmbH in Schlangenbad (Lochmiihle). Die Nach-
frage nach gewerblich nutzbaren Flachen im Gemeindegebiet rechtfertigt die Darstellung von 5 ha als
Maximalwert bis 2010, die der Regionalplan fiir Schlangenbad als Flachenangabe fir Gewerbe vor-
sieht.

4.3.4 Fremdenverkehr

Wie die Auswertungen zur Entwicklung des Fremdenverkehrs zeigen, sind die Besucherzahlen stark
ricklaufig, und daher sind neue Strategien vorzusehen, um dem entgegenzuwirken. Ein Beitrag kann
durch die Weiterentwicklung, Umstrukturierung und den Ausbau entsprechender Infrastruktur-
elemente geleistet werden (Ausbau Thermalfreibad).
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Dartber hinaus soll das Angebot in der Gemeinde erweitert werden. Ein Schwerpunkt liegt dabei auf
Einrichtungen fiir die Nah- und Ferienerholung, die entsprechend in der Karte als Sondergebiets- und
Grunflachen dargestellt werden. Einige punktuelle MaRnahmen sind - soweit darstellbar - im Bereich
der Griinflachen aufgenommen (z. B. die Freilichtbihne in Barstadt).

4.3.5 Infrastruktur

Im Folgenden werden fir die einzelnen Gemeinbedarfseinrichtungen Orientierungswerte
zusammenfassend abgeschatzt. Eine entsprechende Differenzierung erfolgt in den folgenden
ortsteilbezogenen Kapiteln.

Sportflachen

An Sportflachen sind im gesamten Gemeindegebiet 43.325 m2 vorhanden. Der jetzige Bedarf betragt
25.000 m2, wobei es Defizithinweise in Wambach und Bérstadt gibt. Selbst bei dem gréRten
angenommenen Bevolkerungszuwachs von 16,5 % (7.200 Einwohner) ware die Gesamtflache noch
ausreichend.

Spielflachen

Wie bereits im Kapitel 2.4.5 erwahnt, ist es vor allem notwendig, den Bedarf an Spielflachen fiir Kinder
der Altersgruppe bis 12 Jahre sicherzustellen. Durch den grdoRten angenommenen Bevdlkerungszu-
wachs entsteht ein zusatzlicher Bedarf an ca. 1.600 m2 Spielflache, insgesamt ein Flachenbedarf von
ca. 10.800 m2, dem ein Angebot von 8.120 m2 insgesamt entgegensteht.

Daruber hinaus sind fur die Bemessung des Spielflachenbedarfes sowohl die Altersgruppen als auch
die Art, GrolRe und Gliederung der Wohnbebauung sowie die prognostizierte Einwohnerzahl jeweils fir
den Ortsteil zu berticksichtigen sowie die Entfernungen der Wohngebiete zu den Spielflachen. Dadurch
kann der erwahnte Flachenbedarf steigen.

Kindergarten

Bei einer Zunahme der Bevolkerung um max. 1.020 Einwohner und einem nahezu gleichbleibenden
Anteil von 5,6 % an bis 6- Jahrigen (vgl. die Ergebnisse der Entwicklung der Altersstruktur, die eine
Abnahme der bis 15-Jédhrigen um 0,7 % ergab) ist mit einem Bedarf an Kindergartenplatzen von
ca. 245-250 Platzen im Jahre 2015 zu rechnen.

Die Deckung dieses Bedarfes muss Uber Aus- und Umbaumalinahmen der bestehenden Kindergarten
realisiert werden. Durch den Bau des neuen Kindergartens im Bereich des "Klauergrabens" sind die
Voraussetzungen dafiir geschaffen worden.

Friedhofe

Als Erweiterung wird fur die Friedhofe eine schmale Flache in Georgenborn sowie eine grofiere
Erweiterung in Schlangenbad vorgesehen. Sie sind entsprechend im Plan dargestellt.
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5 Planung und Entwicklungserfordernisse je Ortsteil

In diesem Kapitel werden die konkreten Darstellungen, die im Flachennutzungsplan bezlglich geplan-
ter Nutzungen getroffen werden, je Ortsteil erlautert und konkretisiert. Die Darstellungen, die den
Bestand sowie nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen etc. betreffen, werden im Kapitel 2 aus-
fahrlich beschrieben.

Um Wiederholungen zu vermeiden, werden die generell fir die Gemeinde Schlangenbad geltenden
Zielvorstellungen nicht noch einmal aufgefuhrt. Es werden je Ortsteil folgende Aspekte herausge-
griffen:

Der Ortsteil wird auf der Grundlage der vorherigen Bestandsanalysen, insbesondere des Kapitels 4,
kurz charakterisiert, die Ziele konkretisiert und in Planungsaussagen umgesetzt. Die Siedlungsflachen-
entwicklung bildet hierbei einen Schwerpunkt.

Nachfolgend werden die Infrastruktur sowie die Gemeinbedarfsflachen betrachtet und ggf. notwendige
Erweiterungen bzw. Zusatzflachen benannt und dargestellt.

Eine besondere Bedeutung kommt der Integration der Landschaftsplaninhalte sowie der Darstellung
der Kompensationsflachen fir die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu. Sie werden
gemall 8 5 (2) Nr. 10 BauGB dargestellt; eine Differenzierung erfolgt Uber die Nummerierung und die
damit getroffene Zuordnung zum Landschaftsplan. Daraus ergeben sich keine fortlaufenden Num-
mern, da der Flachennutzungsplan nur Flachen fur MalRinahmen darstellt und dadurch nicht alle
Malinahmen des Landschaftsplanes bernommen werden. Eine Auflistung und Differenzierung sowie
nahere Erlauterungen aller Malinahmen finden sich in Anlage 8.

Innerhalb des Flachennutzungsplans wird keine enge und flachenscharfe Verknipfung zwischen den
Eingriffen und den dargestellten Kompensationsflachen hergestellt, da der Eingriff auf dieser
Planungsebene nicht vorab in seiner Wirkung und seinem Umfang sowie in Bezug auf Vermeidung,
Minimierung und Ausgleich abschlieBend beurteilt werden kann. Dartiber hinaus sollen der Gemeinde
Spielrdume in der Gestaltung ihrer Entwicklung offen bleiben, ohne die Ziele und MaRBnahmen des
Landschaftsplanes zu vernachléssigen. Eine ausreichend grofiziigige Bemessung mdglicher
Kompensationsflachen soll diese Flexibilitit gewdahrleisten und der moglichen Bodenspekulation mit
potenziellen Kompensationsflaichen vorbeugen. Dies bedeutet auch, dass MalRnahmen mdglich sein
kénnen, die nicht im Flachennutzungsplan als solche dargestellt sind.

Der Flachennutzungsplan kann den Bedarf an Kompensationsflichen und —mafRhahmen nicht abschlie-
Bend bestimmen, sondern nur eine Gréfenordnung auf der Grundlage von verallgemeinernden
Abschatzungen als Summe angeben, d. h. es werden Durchschnittswerte gebildet und der Flachen-
bedarf wird in Anlehnung an die Methode der Anlagen zur Ausgleichsabgabenverordnungl25 (AAV)
vom 09.02.1995 geschatzt. An diesem Vorgehen kann auch festgehalten werden, obwohl die
Ausgleichsabgabenverordnung zwischenzeitlich aufgehoben und durch die Kompensationsverordnung
vom 01.09.2005 ersetzt wurde, da der methodische Ansatz unverdndert ist. Bisher vorgenommene
Auswertungen von Eingriffs-Ausgleichsbilanzierungen nach der AAV sowie daraus resultierende

125 aAusgleichsabgabenverordnung (AAV): GVBI. | 1995, S. 120.
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durchgefiihrte MalRnahmen lassen erkennen, dass die durchschnittliche Wertverbesserung fir
AusgleichsmaBnahmen im Regelfall bei ca. 10 bis 12 Wertpunkten pro m2 liegt126,

Auch fur die Siedlungserweiterungen wird der Kompensationsbedarf auf der Grundlage der Ausgleichs-
abgabenverordnung nach gebildeten Durchschnittswerten grob abgeschatzt. Der Eingriffsumfang wird
in Form von Wertpunkten Uberschlagig nach der Ausgleichsabgabenverordnung angegeben und
summarisch den ermittelten potenziellen Kompensationsflachen gegenibergestellt. Da der Flachen-
nutzungsplan gemaR § 5 (2) Nr. 10 BauGB nur die Flachen, aber nicht die MalRnahmen darstellen
kann, handelt es sich hierbei lediglich um eine Uberschlagige Prifung, ob die Eingriffe kompensiert
werden kénnen. Die im Zuge der Genehmigung von Eingriffen erforderlichen Verfahren, Priifungen
und Entscheidungen werden hiervon nicht beeinflusst oder vorweggenommen.

Der Flachennutzungsplan hat grundséatzlich zwei Méglichkeiten, die Landschaftsplaninhalte umzuset-
zen. Er kann sie direkt ibernehmen, als Flachen gemaR 8 5 (2) Nr. 10 BauGB, als die Bereiche, die fiir
den Schutz, die Pflege und die Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft oder entsprechenden
MaRnahmen darzustellen sind, oder kann die tbrigen Darstellungen gemall § 5 (2) BauGB an den im
Landschaftsplan genannten Anforderungen und Aspekten ausrichten. Daneben werden die Belange
von Naturschutz und Landschaftspflege durch die nachrichtlichen Ubernahmen, Kennzeichnungen und
Vermerke nach der Naturschutzgesetzgebung dargestellt.

Da in den Kapiteln 1 und 3 bereits die entsprechenden MaRgaben und Anforderungen aufgezeigt wer-
den und durch die Ubernahme der Ziele und Leitbildvorstellungen integriert sind, ist die Beriicksichti-
gung innerhalb der Planung gewahrleistet, so dass unter diesem Abschnitt die Flachen als
8§ 5 (2) Nr. 10 BauGB-Darstellungen aufgenommen sind, die aufgrund der im Landschaftsplan festge-
stellten besonderen Qualitaten, Potenziale, Empfindlichkeiten, Beeintrachtigungen oder der erlauterten
Kompensationserfordernisse sowie -bindungen von Bedeutung sind. Es wird auch hier der Bezug zu
den MaBnahmennummern im Landschaftsplan hergestellt, in dem bei Bedarf die konkreten Mal-
nahmen nachgeschlagen werden kdnnen (Anlage 8). Zum Teil sind MaBnahmen zusatzlich dargestellt;
fur sie werden auch neue Ordnungsnummern vergeben. Die jeweilige Differenzierung der einzelnen
Flachen kann so im Uberblick der Tabelle in der Anlage 8 anhand der Nummern und der Karte
nachvollzogen werden.

126 HESSISCHES MIISTERIUM DES INNERN UND FUR LANDWIRTSCHAFT, FORSTEN UND NATURSCHUTZ 1996,
mdl. Mitteilung
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51 Georgenborn

Georgenborn liegt am nachsten zu Wiesbaden und ist der einwohnerstarkste Ortsteil Schlangenbads
mit ca. 2.000 Einwohnern, das sind fast 30 % der Gesamteinwohnerzahl. Von der Lage her begunstigt
liegt Georgenborn am o&stlichen Rand des Passes von Schlangenbad in sidlich exponierter flacherer
Hanglage des Rote Kreuz Kopfes. Die Bruttowohndichte ist relativ hoch, die Nettowohndichte zeigt
jedoch, dass hier mit der groRte Flachenverbrauch je Kopf zu verzeichnen ist (vgl. Kap. 4.2.2).

Durch das Vorkommen der Askulapnatter sind die Artenschutzbelange hier besonders zu beachten.
Differenzierung des Leitbildes und der Zielvorstellungen

Der Regionalplan sieht an der 6stlichen Ortslage eine Siedlungserweiterung von ca. 3,5 ha vor. Eine
Siedlungserweiterung ist hier sinnvoll, da eine bessere verkehrliche Anbindung im Vergleich zu den
anderen Ortsteilen gegeben ist. Eine Ortseingriinung und Héhenabschichtung der baulichen Anlagen
ist vorzunehmen, eine verdichtete Bauweise anzustreben. Der Ausgleich fur hervorgerufene Eingriffe
sollte auf dem Eingriffsgrundstiick erfolgen.

Gemeinbedarfsflachen sind ausreichend vorhanden, das Sportangebot kann landschaftsvertréaglich
nach Osten neben dem Bogenschiel3platz erweitert werden, um noch weitere Mdglichkeiten auch fir
die Ubrigen Ortsteile im Bereich der Naherholung zu bieten. Das bestehende rechnerische Defizit der
Spielanlagen von zurzeit rund 600 m2 kann bei Bedarf in diesem Bereich ebenfalls verwirklicht
werden.

Das angrenzende Naturschutzgebiet Rechtebachtal und die Strukturierung der landwirtschaftlichen
Nutzflache sind Aspekte des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die im Weiteren aufzugreifen
sind.

Siedlungsflachenentwicklung

Durch die bereits bestehenden Bebauungsplane sind in Georgenborn nahezu ausschliellich Wohnbau-
flachen ausgewiesen (Bebauungsplane: Nordlich und Sadlich der MainstraRe, Am hohen Wald, Am
Nonnengraben und Abrundungssatzung ,,Am Kornweg").

Das Bauliickenkataster gibt ein Nachverdichtungspotenzial von 21.945 m2 mit ca. 25 Bauliicken an,
was eine relativ hohe Zahl darstellt, die bei der weiteren baulichen Entwicklung zuerst Bericksichti-
gung finden sollte.

Die Gemeinde winscht den Freizeitwert in ihrem Gebiet zu erhdhen und daher ein breiteres Angebot
an Sportmoglichkeiten zu bieten. Nach der Beschlusslage in der Gemeindevertretung wird die im
Regionalplanentwurf ausgewiesene Erweiterungsflache nicht fiir weitere Siedlungsflachen vorgesehen,
sondern im sidlichen Bereich wird Griinflachen Sport (ca. 4,1 ha) dargestellt. Die Ortsrandgestaltung
ist bei der Planung der Sportflachen ein wichtiger Aspekt. Auf die allgemein geltenden Vermeidungs-
und MinimierungsmalRinahmen wird verwiesen (vgl. Kapitel 3).

Innerhalb der Gemeindeflache ist aufgrund der Topografie keine weitere ortsnahe Mdglichkeit ge-
geben, die Vorstellungen umzusetzen. Insbesondere bietet sich in Georgenborn auch die Blndelung
mit dem BogenschieRplatz und dem Sportplatz an. Der Bestand der Flache (nérdlich des BogenschieR3-
platzes Acker und sldlich des BogenschieBplatzes Grunland) sowie die teilweise Lage innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes stellt keinen Hinderungsgrund dar. Der Eingriff lasst sich durch entspre-
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chende MaBnahmen auf der Flache kompensieren. Innerhalb des Landschaftsschutzgebietes werden
keine baulichen Anlagen errichtet, daher ist die Darstellung als 6ffentliche Griinflache mit der Zweck-
bestimmung Sport mit dem Schutzzweck und den Schutzbestimmungen der LSG- Verordnung
vereinbar.

Naturschutzrechtliche Kompensation der durch die im FNP vorbereiteten Eingriffe:

Fur die Grunflache Sport kann davon ausgegangen werden, dass die Kompensation auf der Flache
durch entsprechende Festsetzungen zur Gestaltung und Bepflanzung erfolgen kann.

Infrastruktur/Naherholung

Georgenborn weist eine Grundausstattung mit Gemeinbedarfsflachen auf. Neben der Feuerwehr sind
zwei kirchliche Einrichtungen (Gemeindehauser beider Konfessionen), der Kindergarten und
Kinderspielplatze sowie die grolRere Sportanlage im Suden des Ortes vorhanden. Hier ergibt sich fir
die Spielanlagen rechnerisch ein Erweiterungsbedarf in der Flache (ca. 600 m2). Die wahrscheinliche
Notwendigkeit langfristig weitere Flachen fir den Friedhof vorzuhalten, ist durch eine schmale
Erweiterung beriicksichtigt. Bei den Sportflachen errechnet sich ein Uberschuss von z. Z. 5.880 m2.
Der Uberschuss, der durch die zusatzliche Planung von Sportflachen entsteht, dient auch der Ergan-
zung des Angebotes in den dbrigen Ortsteilen und der Zielsetzung der Attraktivitatssteigerung
insbesondere fir die Naherholung.

Fir Garten besteht z. Z. kein Bedarf (Aussage der Gemeinde, 2000); daher werden auch keine Fla-
chen dargestellt. Die verkehrliche Anbindung sowie die Ver- und Entsorgung sind gesichert, so dass
hier keine Anderungserfordernisse auftreten. Die Trinkwasserversorgung stellt durch den Anschluss an
den Wasserbeschaffungsverband Rheingau-Taunus keinen limitierenden Faktor dar.

Integration der Landschaftsplaninhalte und Ausgleichsbedarf/Kompensationserfordernis

Neben den nach 8 15 d HENatG besonders geschiitzten Biotopen wird die im Landschaftsplan angera-
tene Erweiterung des NSG™s Rechtebachtal als § 5 (2) Nr. 10 BauGB Flache dargestellt (GB 01).

Dartber hinaus werden Flachen fur MaBnahmen, die sich zur Kompensation eignen, aus dem Land-
schaftsplan tbernommen (z. B. GB 08). Weitere Malinahmen aus dem Landschaftsplan sind dargestellt
und werden in Anlage 8 erlautert.

Sofern durch weitere Eingriffe im Gebiet von Georgenborn ein Kompensationsdefizit entstehen sollte,
stellt der Flachennutzungsplan die im Landschaftsplan vorgeschlagenen MalRhahmen auf einer Flache
von 2,2 ha dar.

5.2 Schlangenbad

Schlangenbad als der Verwaltungssitz der Gemeinde liegt im Walluftal vergleichbar mit Wambach und
zieht sich von dort in einen kleinen Teilbereich des Warmen Bachtales fort, wo auch die Heilquellen
liegen. Als Kurort ist der Charakter gepragt von den Thermalquellen, der Rheumaklinik und den
Gebauden und anderen Kureinrichtungen z. T. aus der Jahrhundertwende. Mit ca. 950 Einwohnern ist
Schlangenbad der drittgroBte Ortsteil bezogen auf die Einwohnerzahl, hinter Georgenborn und Bar-
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stadt. Die Bruttowohndichte ist sehr hoch, was mit der verdichteten Bauweise der wahrscheinlich in
den 70er Jahren entstandenen Gebaude zusammenhangt.

In Schlangenbad ist so gut wie keine "Rodungsinsel” zu erkennen. Waldfrei sind nur die Talbereiche,
die umgebenden z. T. sehr steilen Hange sind alle bewaldet.

Es gibt einen Hinweis auf eine geologische Verwerfung, die von Frauenstein Uber Georgenborn nach
Schlangenbad fiihrt. Es handelt sich dabei um eine der bedeutendsten Bruchzonen im hiesigen Raum
(FREILING 2001).

Differenzierung des Leitbildes und der Zielvorstellungen

Fir Schlangenbad ergibt sich aufgrund der Lage keine groBe Mdoglichkeit der Siedlungserweiterung.
Der Regionalplan stellt Siedlungsflachen hier nur im Bestand dar. Der Flachennutzungsplan von 1985
stellt zusatzlich zum Bestand zwei Sondergebiete (Omsstrale und Waldfriedensgelande, an der
Wiesbadener StralRe) dar, die bisher nicht realisiert wurden, die aber auch nicht besonders gut geeig-
net sind, da fir das Waldfriedensgelande durch die Topografie wenig nutzbarer Raum verbleibt und
die ErschlieBung nicht unproblematisch ist und im Bereich Omsstrae auch die Topografie keine guten
Voraussetzungen bieten. Diese Flachen sind jedoch die wenigen Uberhaupt méglichen Bereiche fir
Siedlungserweiterungen in Schlangenbad.

Mit einem Verdichtungspotenzial von 2.470 m2 (ca. 5 Baullicken nach Bauliickenkataster) kann fur
Schlangenbad von einer weitgehenden Ausnutzung der bisher verfiigbaren Flachen ausgegangen wer-
den. Insbesondere im Hinblick auf den Rickgang der Kur- und der jeweiligen Einrichtungen ist eine
Optimierung der Konzepte auf der Grundlage des Bestandes anzustreben.

Die Sport- und Spielméglichkeiten sind z. Z. ausreichend und kdnnen z. T. von den umgebenden Ort-
schaften mitgenutzt werden.

Auf den Talbereichen ist zur Erhaltung der Durchgéngigkeit insbesondere fiir die Askulapnatter ein
Schwerpunkt zur Wahrung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu setzen.
Hierzu missen auch die notwendigen Kompensationsmalinahmen beitragen.

Siedlungsflachenentwicklung

Als Bebauung ist nur ein schmales Band im Talbereich realisiert. Den Kern bildet das Sondergebiet Kur
mit Parkanlagen und angrenzenden gemischten Bauflachen. Im Norden und Siden sind Wohnbaufla-
chen ausgewiesen. Im Suden befindet sich darliber hinaus ein groRerer Gewerbebetrieb, der als
gewerbliche Bauflache dargestellt ist. Fir diesen Gewerbebetrieb muss eine Erweiterungsmaoglichkeit
geschaffen werden. Da es sich hierbei um die Erweiterung eines bestehenden Gewerbebetriebes
handelt, ist die Ausweisung wegen der Wahrung der betrieblichen Ablaufe an anderer Stelle nicht
mdglich. Die Gemeinde hat im Aufstellungsbeschluss vom 20.04.2005 eine Abgrenzung vorgesehen,
die Grundlage der Darstellung im FNP ist. Entsprechend der erteilten Baugenehmigung (vom
27.04.2005) ergeben sich ostlich der Walluf die folgenden an den Regionalplan angepassten
Darstellungen. Auf der Ostseite der Walluf wird die Abgrenzung der Darstellung der gewerblichen
Bauflachen an dem Hallenbau nebst ErschlieBung orientiert und als bestehendes Gewerbegebiet
dargestellt. Die weiteren Flachen im Umfeld der Halle werden als Griinflichen mit einer Bindung fir
MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.
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Die Darstellungen der Freiflachenplanung zur Baugenehmigung werden damit berticksichtigt. Westlich
der Walluf werden zusatzlich zwei geplante gewerbliche Bauflachen dargestellt, die als zuklnftige
Betriebserweiterungsflachen vorgesehen sind.

Das Bebauungsplanverfahren (Gesamtflache Geltungsbereich: 4,2 ha) wird parallel zur Aufstellung des
Flachennutzungsplanes betrieben. Die im Landschaftsplan dargestellten MaBnahmen wie eine
Renaturierung der Walluf, das Entfernen der jap. Staudenknéterichbestdande und die Schaffung von
Strukturen fiir die Askulapnatter sowie die Wahrung der Durchgéangigkeit des Talzuges sind bereits im
Rahmen der Baugenehmigung nach § 35 BauGB umgesetzt worden und missen auch weiterhin im
Bebauungsplanverfahren Beachtung finden.

Unter Hinweis auf 8 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB hat die Gemeindevertretung beschlossen den Bereich mit
der Abgrenzung des Aufstellungsbeschlusses fiir den verbindlichen Bauleitplan ,Westliche Omsstralie*
von der Darstellung des Flachennutzungsplans auszunehmen.

Hintergrund dieser Entscheidung sind im Zuge des Verfahrens dargelegte aktuelle Sachverhalte. Es
wurden im Rahmen der 2. Offenlage des Flachennutzungsplans von einzelnen Tragern offentlicher
Belange schwerwiegende Bedenken gegeniiber den beabsichtigten Darstellungen zum Gebiet
Westliche OmsstraRe* geauRert. Diese Einwendungen machen eine Uberpriifung der stadtebaulichen
Zielsetzungen in diesem Bereich notwendig. Insbesondere im Hinblick auf die mdgliche
Waldinanspruchnahme, die erforderliche Kompensation und die Betroffenheit von geschitzten Arten
ist eine Neubewertung der gemeindlichen Planungsziele erforderlich. Gleichwohl verfolgt die Gemeinde
fur den Bereich ,Westliche OmsstralRe” die Zielsetzung eines Sondergebietes Kur (Darstellung im FNP
1985) nicht mehr, da daflr derzeit der notwendige Bedarf nicht erkennbar ist. Auf der Grundlage einer
noch zu erstellenden stadtebaulichen Konzeption wird auch weiterhin das Ziel verfolgt, diesen Bereich
mit der in Teilen vorhandenen Wohnbebauung zu ordnen.

Durch die Herausnahme der Darstellung des Bereiches Omsstrale sind die Zielaussagen zur
Siedlungsentwicklung (vgl. Kapitel 4.3.2) nicht in Frage gestellt.

Die Siedlungserweiterungsflaiche Waldfriedensgelande mit 0,35 ha liegt vor dem Ortseingang an der
Wiesbadener Stralle im exponierten Hangbereich.

Wie bereits dargelegt ist die Flache (Waldfriedensgelande) eine der wenigen fiir Schlangenbad
mdglichen Siedlungserweiterungsflachen. Alternativen sind in dem engen Talraum nicht vorhanden.
Die Flache befindet sich nicht im Landschaftsschutzgebiet und besitzt keine besonders schiitzenswerte
oder seltene Vegetation. Wie die Ableitung der Kompensation zeigt, sind die Eingriffe ausgleichbar. Die
moglichen MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen bleiben dem
Bebauungsplan tberlassen, wodurch sich das hier tGberschlagig angegebene Defizit sicherlich deutlich
verringern wird. Der Landschaftsplan bertcksichtigt bereits fiir die Flache Siedlungserweiterung bzw.
Siedlungsansatz und stellt dartiber hinaus keine weiteren MaBnahmen fir diese Flache dar.

Naturschutzrechtliche Kompensation der durch die im FNP vorbereiteten Eingriffe

Waldfriedensgelande (0,35 ha): Bei dem Bestand und einer durchschnittlichen Einschatzung von
30 WP je m2 (Gehdlze und Ruderalflache) ergibt sich eine Bewertung der Flache nach AAV von
105.000 WP. Geht man von einer GRZ von 0,6 aus, ergibt sich fir 60 % der Flache ein WP/m2 von 5
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(fur versiegelte und teilversiegelte Flache) sowie fir 40 % der Flache ein angenommener Punktwert
von 14 WP fir gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich/ Hausgarten (insgesamt ein
Punktwert von ca. 30.100 WP). Daraus ergibt sich das berechnete Defizit von ca. 74.900 WP, die zu
kompensieren sind mit der Voraussetzung, dass die Geholze auf den Béschungen erhalten werden. Bei
der angenommenen durchschnittlichen Aufwertung von 10 WP/m=2 fiir Schlangenbad ergibt sich das
berechnete Flachenaquivalent von 7.490 m2. Dabei sind alle Manahmen im Baugebiet selbst, die
zusétzlich der Kompensation von Eingriffen dienen kdnnen, nicht bericksichtigt.

Gewerbeerweiterung im Walluftal (0,6 ha): Bei dem Bestand und einer durchschnittlichen
Einschatzung von 19 WP je m2 (Grinland + Geholze + bereits versiegelte Flachen) ergibt sich eine
Bewertung der Flache nach AAV von 114.000 WP. Geht man von einer GRZ von 0,8 aus, ergibt sich far
80 % der Flache ein WP/m2 von 5 (fur versiegelte und teilversiegelte Flache) sowie fur 20 % der Fla-
che ein angenommener Punktwert von 14 WP fur gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Be-
reich/ Hausgarten (insgesamt ein Punktwert von ca. 40.800 WP). Daraus ergibt sich das berechnete
Defizit von ca. 73.200 WP, die zu kompensieren sind. Bei der angenommenen durchschnittlichen Auf-
wertung von 10 WP/m2 fiir Schlangenbad ergibt sich das berechnete Flachenaquivalent von
ca. 0.7 ha. Dabei sind alle Malinahmen im Baugebiet selbst, die zuséatzlich der Kompensation von
Eingriffen dienen kdnnen, nicht berlcksichtigt.

Infrastruktur/Naherholung

Schlangenbad ist als Kurort mit den entsprechenden Kureinrichtungen ausgestattet. Dazu gehdren die
Kurklinik, das Kurhaus, das Thermalbad sowie andere Einrichtungen, wie eine Poststelle, zwei Kirchen,
die Gemeindeverwaltung sowie die bereits beschriebenen Sport- und Spielmdglichkeiten, die auch im
Hinblick auf die mdglichen Erweiterungen noch ausreichend sind.

Dieses Angebot gilt es besonders im Hinblick auf Fremdenverkehr und Kur im Bestand zu verbessern.
Zusatzlich soll ein kleines Trainingsgelédnde in fuBlaufiger Entfernung zum Parkhotel errichtet werden;
dabei ist sicherzustellen, dass die Wanderwege sowie der Kurbetrieb nicht beeintrachtigt werden.
Daruber hinaus soll das Walluftal sddlich von Schlangenbad als Grinflache in einer
landschaftsbetonten Erweiterung des Kurparks entwickelt werden.

Durch die B 260 und den Anschluss an Schlangenbad ist die verkehrliche Erschlielung gesichert. Ein
Planungserfordernis besteht hier nicht.

Ein Anschluss des Radweges an den bereits erstellten Radweg entlang der B 260 Richtung Martinsthal
sowie nach Wambach ist geplant und bildet das Kernstiick zur Herstellung einer Verbindung in den
Rheingau.

Die Ver- und Entsorgung ist Uber die entsprechenden Leitungen gewahrleistet.

Die wahrscheinliche Notwendigkeit langfristig weitere Flachen fir den Friedhof vorzuhalten, ist durch
eine Erweiterung berucksichtigt.

Geplante Vorhaben nach anderen Fachgesetzen

Es gibt geplante Schutz- und Bannwaldausweisungen, die jedoch nur im Malistab 1: 50.000 vorliegen.
Es wird durch einen Texteinschrieb in Plan 1 auf die geplante Ausweisung hingewiesen, da die eigent-
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liche Abgrenzung fur die Schutz- und Bannwaldflachen Gegenstand des konkreten Ausweisungs-
verfahrens ist. Daher erfolgt keine Darstellung im FNP.

Dartber hinaus liegen die Planungen zu Wasserschutzgebieten vor, die entsprechend in der Karte
dargestellt sind.

Der alte Steinbruch ist geméall Landschaftsplan als geplantes Naturschutzgebiet vorgeschlagen. Da
bisher kein Vorschlag durch die UNB bekannt ist, wird die Flache nach § 5 (2) 10 BauGB mit Verweis
auf die Schutzwiirdigkeit dargestellt.

Das Quarzitvorkommen ist nach Angaben des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie grob
als Bereich oberflachennaher Lagerstatten abgegrenzt.

Integration der Landschaftsplaninhalte und Ausgleichsbedarf/Kompensationserfordernis

Flachen im Walluftal sind als mogliche Flachen fur MalRinahmen insbesondere im Hinblick auf
Biotopvernetzung/-verbund dargestellt.

KompensationsmafRnahmen sind innerhalb der Talbereiche mdglich, wie z. B. Gehdlzpflanzungen, An-
lage von Pufferstreifen oder Beseitigung von Koniferen (SB 05 + SB 06 + SB 07 + SB 08) sowie
Renaturierungsmanahmen (SB 010 + SB 012 + SB 013 + SB 022). Die MaBnahme SB 09 wurde aus
dem Landschaftsplan nicht ibernommen, da ein neues Gestaltungskonzept fir den Kurpark und das
Vorgelande des Kurhotels entwickelt werden soll.

Insbesondere im Rahmen der Ortsgestaltung schlagt der Landschaftsplan eine Vielzahl von MaR-
nahmen vor, die zur Umsetzung anzuraten sind.

Fir die Siedlungserweiterungsflache ergibt sich gemall einer groben Voreinschatzung auf der Grund-
lage der Ausgleichsabgabenverordnung ein Kompensationsbedarf von ca. 148.100 Punkten (ca. 1,5
ha). Dem steht ein mdglicher potenzieller Punktegewinn durch die dargestellten Kompensationsmaf-
nahmen auf einer Flache von insgesamt 19,6 ha gegenuber.

53 Wambach

Wambach ist durch die B 260 direkt erschlossen. Gleichzeitig zeichnet sich Wambach auch durch das
hdchste Verkehrsaufkommen aus, was fur die Ortschaft pragend ist. Wambach gehért zu den wenigen
Ortschaften, die bisher keine Umgehungsstrale zur B 260 aufweisen. Gleichwohl ist diese in Planung.
Nachdem in den vergangenen 20 Jahren Uber die Art und den Verlauf einer Ortsumgehung diskutiert
wurde, ist mittlerweile eine Umweltvertraglichkeitsstudie fir eine Umgehungsstralle erstellt wor-
denl27, Die darin favorisierte Variante Il a ist in der Karte als nachrichtliche Ubernahme dargestellt.
Wambach ist von der Einwohneranzahl vergleichbar mit Schlangenbad und Hausen (ca. 13 % der
Einwohner leben dort). Die Bruttowohndichte ist mit 33,34 EW/ha vergleichbar mit Obergladbach, was
sich u. a. durch die Topografie begriindet.

127 HERRCHEN & SCHMITT (April 2000) : Umweltvertraglichkeitsstudie zur Umgehung Schlangenbad-Wambach
im Zuge der B 260. Wiesbhaden
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Bedingt durch den Durchgangsverkehr gibt es in Wambach vergleichsweise viele Geschéafte und Gast-
statten, die direkt an der Ortsdurchfahrt liegen. Durch die Realisierung der Ortsumgehung wurde eine
Beruhigung und Verbesserung des Ortshildes in Wambach eintreten.

Durch das Vorkommen der Askulapnatter sind die Artenschutzbelange hier besonders zu beachten.
Wie in nahezu allen Ortsteilen Schlangenbads sind die Talauen auch hier Schwerpunktbereiche des
Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Differenzierung des Leitbildes und der Zielvorstellungen

Der Regionalplan weist fiur Wambach nur Siedlungsflache im Bestand aus. Im Flachennutzungsplan
von 1985 sind die groRen Bereiche fir Wochenendbebauung auffallig. Diese wurden Uiber Bebauungs-
plane als Wohngebiete festgesetzt.

Durch Wambachs gunstige Lage an der B 260 soll eine Erweiterungsflache fiur Wohnbaufléachen
geschaffen werden.

Dem Schutz der Askulapnatter kommt besondere Bedeutung zu. Der Umsetzung der im Landschafts-
plan genannten Mdglichkeiten ist daher Prioritét einzurdumen. Weitere Flachen fur MaBnahmen wer-
den aus dem Landschaftsplan ilbernommen.

Siedlungsflachenentwicklung

Es ist auffallig, wie klein der als gemischte Bauflachen dargestellte Ortskernbereich ist. Es tGberwiegen
die neu dazugekommenen ehemaligen Wochenendhausgebiete, die insbesondere groRe Teile der
nord-nordwestlichen Ortschaft abdecken. Der Bereich Wambach West ist hier ein neuer Siedlungs-
ansatz auf der westlichen Seite. Insbesondere im Ortskernbereich herrschen durch die Bundesstralle
beengte und z. T. fur FulRgénger unsichere Verhaltnisse.

Da das Baullickenkataster die Wochenendhausgebiete nicht mit erfasst, ist hier von einem hoheren
Potenzial auszugehen, als angegeben (ca. 15 Baullicken mit ca. 10.000 m?2).

Daruber hinaus wird fir Wambach eine kleine Wohnbauerweiterungsfliche mit ca. 1,65 ha ausgewie-
sen, die bereits im alten Flachennutzungsplan vorgesehen war. Eine Ortsrandeingriinung ist bei der
Kompensation vorzusehen. MaBnahmen und Auflagen zum Askulapnatterschutz sind auf der Grund-
lage der Landschaftsplanung im Rahmen der Bebauungsplanung sowie in den Baugenehmigungen zu
sichern.

Der Landschaftsplan schliet an dieser Stelle zwar eine Siedlungserweiterung aus, gleichwohl ist die
Flache im Rahmen der Novellierung des Landschaftsschutzgebietes ,Rhein- Taunus“ aus dem Land-
schaftsschutz entlassen worden. Durch die Trassenfiihrung der UmgehungsstraBe fiir die B 260 ist die
mdogliche Alternativfliche am siddlichen Ortsausgang, die bereits ebenfalls aus dem
Landschaftsschutzgebiet entlassen worden ist, nicht mehr nutzbar. Der Bestand der vorgesehenen
Erweiterungsflache ist Griinland. Die Bedenken des Landschaftsplanes bezogen sich seinerzeit auf die
Ausdehnung der Ortslage. Aufgrund der fehlenden Alternativen durch die Topografie und die Um-
gehungsstrae und der Notwendigkeit sinnvolle Erweiterungsflichen zu finden, wurden die Bedenken
des Landschaftsplanes zurtickgestellt und diese Abweichung vom Fachplan beschlossen.
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Daruber hinaus ergeben sich im Rahmen der Ortsumgehung Mdglichkeiten Flachen fir gemischte
Bauflachen darzustellen, in denen u. a. ein Feuerwehrgeratehaus untergebracht werden soll. Die daftir
erforderliche Anderung des Bebauungsplanes ,Wambach Nord“ wird von der Gemeinde entsprechend
eingeleitet werden. Durch den Bau der Umgehungsstralle sind die gemischten Bauflachen dort am
Besten zu integrieren. Die Anderung des Bebauungsplanes hat dabei zu beriicksichtigen, dass die mit
den bisherigen Flachenfestsetzungen verbundenen Funktionen fur die Belange des Naturschutzes an
geeigneter Stelle festgesetzt werden.

Naturschutzrechtliche Kompensation der durch die im FNP vorbereiteten Eingriffe
Wohnbauflache Wambach Nord Il (ca. 1,65 ha): Bei dem Bestand und einer durchschnittlichen
Einschatzung von 21 WP je m2 (Wirtschaftgriinland) ergibt sich eine Bewertung der Flache nach AAV
von 346.500 WP. Geht man von einer GRZ von 0,4 aus, ergibt sich fur 40 % der Flache ein WP/m2
von 5 (fur versiegelte und teilversiegelte Flache) sowie fiir 60 % der Flache ein angenommener Punkt-
wert von 14 WP fir géartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich/ Hausgéarten (insgesamt ein
Punktwert von ca. 171.600). Daraus ergibt sich das berechnete Defizit von ca. 174.900 WP, die zu
kompensieren sind. Bei der angenommenen durchschnittlichen Aufwertung von 10 WP/m2 furr Schlan-
genbad ergibt sich das berechnete Flachen&aquivalent von 1,75 ha. Dabei sind alle MalBnahmen im
Baugebiet selbst, die zusatzlich der Kompensation von Eingriffen dienen kénnen, nicht berticksichtigt.

Gemischte Bauflache I am Ortsausgang Richtung Bad Schwalbach 6stl. B 260 (ca. 0,5 ha):
Bei dem Bestand und einer durchschnittlichen Einschatzung von 21 WP je m2 (Wirtschaftgrinland)
ergibt sich eine Bewertung der Flache nach AAV von 105.000 WP. Geht man von einer GRZ von 0,4
aus, ergibt sich fur 40 % der Flache ein WP/m2 von 5 (fur versiegelte und teilversiegelte Flache) so-
wie fiir 60 % der Flache ein angenommener Punktwert von 14 WP flr gartnerisch gepflegte Anlagen
im besiedelten Bereich/ Hausgarten (insgesamt ein Punktwert von ca. 47.500). Daraus ergibt sich das
berechnete Defizit von ca. 57.500 WP, die zu kompensieren sind. Bei der angenommenen
durchschnittlichen Aufwertung von 10 WP/m2 fir Schlangenbad ergibt sich das berechnete
Flachen&aquivalent von 0,6 ha. Dabei sind alle MaBnahmen im Baugebiet selbst, die zuséatzlich der
Kompensation von Eingriffen dienen kdnnen, nicht bericksichtigt.

Gemischte Bauflache Il nordlich der Ortsmitte westl. B 260 (0,4 ha): Bei dem Bestand und
einer durchschnittlichen Einschatzung von 21 WP je m2 (Wirtschaftgriinland) ergibt sich eine Bewer-
tung der Flache nach AAV von 84.000 WP. Geht man von einer GRZ von 0,4 aus, ergibt sich fur 40 %
der Flache ein WP/m2 von 5 (fUrr versiegelte und teilversiegelte Flache) sowie fur 60 % der Flache ein
angenommener Punktwert von 14 WP fir géartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich/
Hausgarten (insgesamt ein Punktwert von ca. 42.000). Daraus ergibt sich das berechnete Defizit von
ca. 42.000 WP, die zu kompensieren sind. Bei der angenommenen durchschnittlichen Aufwertung von
10 WP/m2 fur Schlangenbad ergibt sich das berechnete Flachenédquivalent von 0,4 ha. Dabei sind alle
Maflinahmen im Baugebiet selbst, die zuséatzlich der Kompensation von Eingriffen dienen kdnnen, nicht
berucksichtigt.
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Infrastruktur/Naherholung

Neben der Feuerwehr und der Mehrzweckhalle/Dorfgemeinschaftshaus, die sich ungefahr in der Orts-
mitte befinden, gibt es in Wambach die genannten Sport- und Spielmdglichkeiten, die ihren Schwer-
punkt im sddlichen Ortsbereich bilden. Rechnerisch wurde ein Defizit von ca. 2.300 m2 bei den
Sportanlagen und ca. 800 m2 bei den Spielanlagen ermittelt. Durch die Erweiterung besteht insgesamt
ein rechnerisches Planungserfordernis von 2.600 m2 fur Sport- und 900 m2 fur Spielflachen. In Wam-
bach Nord ist fur Kleinkinder eine Spielflaiche vorgesehen. Des Weiteren wird fiir den Bereich Wam-
bach West oberhalb des Kriegerdenkmals ein Spielplatz im Landschaftsschutzgebiet vorgesehen. Die
Lage im LSG wird nicht als Hinderungsgrund angesehen. Bei der Ausgestaltung des Spielplatzes ist
darauf zu achten, dass kein Widerspruch zur Schutzgebietsverordnung auftritt. Durch die Ausweisung
von Flachen fir Sport in Georgenborn und Bérstadt besteht fir Wambach kein vordringlicher Bedarf
einer zusatzlichen Flache, zumal ein Bolzplatz vorhanden ist. Eine zusatzliche Flache fur Sport-
einrichtungen ist fir Wambach im Sportstattenentwicklungskonzept der Gemeinde nicht vorgesehen.
Der Friedhof liegt aufRerhalb im Anschluss an Wambach- West und weist groRe Reserveflachen auf, so
dass keine Erweiterungsflache vorgesehen werden muss.

Durch die geplante Ortsumgehung wirden die z. T. bestehenden Belastungen wie erwahnt abgebaut.
Des Weiteren besteht kein Bedarf an StraBenbaumalinahmen bis auf bauliche Veranderungen fur die
notwendigen Artenschutzmafnahmen im Hinblick auf die Askulapnatter (vgl. Landschaftsplan).

Die Ver- und Entsorgung steht fur die Ortsteile Georgenborn, Schlangenbad und Wambach unter
denselben Voraussetzungen und kann als gesichert angesehen werden. Die Wasserversorgung Wam-
bachs ist zusatzlich durch den Anschluss an das Wasserversorgungsnetz des Wasserbeschaffungs-
verbandes Rheingau-Taunus realisiert. Die entsprechenden Leitungen sind in der Karte dargestellt. Ein
Planungserfordernis besteht z. Z. nicht.

Geplante Vorhaben nach anderen Fachgesetzen

Gemal Kartendarstellung sind Wasserschutzgebiete in Planung, von denen Wambach z. T. betroffen
ist.

Die Planung der UmgehungsstraRe ist in ersten Planungsschritten vorgenommen worden, so dass der
Flachennutzungsplan die im aktuellen Verfahrensstand ermittelte Vorzugsvariante 11 a darstellt.

Integration der Landschaftsplaninhalte Ausgleichsbedarf/Kompensationserfordernis

Neben den dargestellten nach § 15 d HENatG geschitzten Biotopen und Ubernommenen
Naturdenkmalen werden die im Landschaftsplan als fir den Biotopverbund relevanten Flachen als
8 5 (2) Nr. 10 BauGB gesichert. Eine Sicherung in Form eines Schutzgebietausweisungsvorschlags
sieht der Landschaftsplan nur fiir die Wallufaue vor, eine Differenzierung wird im Flachennutzungsplan
nicht vorgenommen, da eine rechtskraftige Ausweisung bzw. auch Planung in die Zustandigkeit der
Naturschutzbehorden fallt und dann erst nachrichtlich tbernommen werden kann.

Als Kompensationsflachen bzw. Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind gewdsserstrukturgiteverbessernde MalRnahmen vorgesehen (z. B. Alauter WB
02) oder Gehélzpflanzungen (z. B. WB 06 + WB 07 + WB 09) sowie Streuobst (z. B. WB 012). Die
Entwicklung von Flachen nach Zielbestimmungen von Naturschutz und Landschaftspflege (z. B. Entfer-
nen von Weihnachtsbaumkulturen) ist vorgesehen (z. B. WB 014). Mallnahmen zur Gewéasserrenatu-
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rierung (z. B. WB 015 + WB 016 + WB 017) bieten sich ebenso fiir die Kompensation an (Ubersicht
vgl. Anlage 8).

Fur die Siedlungserweiterungsflache ergibt sich gemal einer groben Voreinschatzung auf der Grund-
lage der Ausgleichsabgabenverordnung ein Kompensationsbedarf von ca. 2,8 ha. Dem steht ein
Aufwertungspotenzial durch die dargestellten KompensationsmaRhahmen auf einer Flache von insge-
samt ca. 6 ha gegenuber.

54 Barstadt

Barstadt ist nach Georgenborn mit ca. 20 % der Einwohnerzahl der einwohnerstarkste Ortsteil Schlan-
genbads. Barstadt liegt relativ nahe an der HauptverkehrsstraBe der B 260 und ist daher unproblema-
tisch zu erreichen. Wambach und Barstadt sind (ber das Bachtal verbunden, so dass hier die grof3te
"Rodungsinsel" von Schlangenbad liegt. In Barstadt ist das flachenmaRig groflite Erweiterungspotenzial
vorhanden, auBerdem besitzt Barstadt durch seine GréRBe auch die entsprechenden Gemeinbedarfs-
einrichtungen, wie z. B. Grundschule und Kindergarten.

Differenzierung des Leitbildes und der Zielvorstellungen

Der Regionalplan sieht eine Erweiterungsflache fir Barstadt vor, und zwar in der GréRenordnung von
ca. 3,5 ha. Durch diese Ausweisung wéachst der Ortskern mit dem ehemaligen Wochenendhausgebiet
"An der hohen StralRe" zusammen. Eine Ortsrandgestaltung ist bei der Planung der Flachen vorzu-
sehen. Eine Durchgrinung und Gliederung des Gebietes ist vorzunehmen. Die Einbindung an den
bestehenden Ort ist zu gewahrleisten.

Detaillierte Aussagen enthalt das Dorfentwicklungskonzept128 von Barstadt.

Die Spiel- und Sportmdglichkeiten sind in Barstadt weiter auszubauen. Den Defizithinweisen aus
Kapitel 4 ist hier nachzugehen und es sind entsprechende Flachen vorzuhalten.

Ein naturschutzfachlicher Schwerpunkt liegt auf dem gemeldeten FFH-Gebiet im Norden von Bérstadt.
Die Wiesenbereiche sind zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln. Dariiber hinaus sind die Bachtaler
von besonderem Wert, die nach Landschaftsplan als Biotopverbund gesichert werden sollen. Eine
Anreicherung der Landschaft durch Bepflanzungsmanahmen (Baumreihen, Streuobst) kann z. B. fir
Kompensationsmafnahmen herangezogen werden. Artenschutzmanahmen fiir die Askulapnatter sind
auch in Béarstadt sinnvoll.

Siedlungsflachenentwicklung

In Barstadt sind der alte Ortskern mit Kirche und Gemeindehaus und die umliegenden Flachen als
gemischte Bauflachen ausgewiesen. Drei grofie Bereiche mit Wohnbauflachen sind jeweils im Norden,
im Westen und Osten als Erweiterungen dazugekommen (Bebauungspléane "An der hohen StraRe",
"Am Rotenberg" und "Auf der untersten Platt..."). In diesen Gebieten tberwiegt die lockere Einzelhaus-

128 NASSAUISCHE HEIMSTATTE Wohnungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH (2001): Dorfentwicklungskonzept
Barstadt (Abschlussbereicht und Materialien)
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bebauung; eine sehr geringe Wohndichte ist "An der hohen Strale" zu beobachten. Nach dem
Bauluckenkataster ist eine Reserve von 15.000 m2, was ca. 21 Baullcken entspricht, vorhanden.

Die Inanspruchnahme der bereits im Regionalplan ausgewiesenen Flachen wird gemal dem
Bebauungsplan ,,Aufm Klauergraben* dargestellt. Die Flache ist dort als Flache fir den Gemeinbedarf,
Schule, Kindergarten und Kleinsportfeld sowie als Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt (insgesamt
3,8 ha). Die Gemeinde andert derzeit die Inhalte dieses Bebauungsplans (Satzungsbeschluss am
09.11.2006). Die Anderungen sind bereits im Flachennutzungsplan beriicksichtigt. Entlang der Grenze
zu den Flachen fir den Gemeinbedarf (Friedrich-Heusser-Strae) und der Strafle ,,Am Wolfsborn* ist
eine Reihe mit Wohngebauden vorgesehen. Die Ubrigen Flachen werden entsprechend dem Bestand
als Wald dargestellt oder in Form von landwirtschaftlichen Flachen und Géarten ohne Zulassigkeit von
baulichen Anlagen frei gehalten. Stadtebauliches Ziel ist es eine Griinzasur zwischen den Baugebieten
LAufm Klauergraben® und ,An der Hohen Stralle” zu erhalten, um ein Zusammenwachsen der
Baugebiete zu vermeiden.

Fir die Standortsicherung fir Gewerbebetriebe in Barstadt ist eine kleine Erweiterungsflaichen dar-
gestellt: eine gemischte Bauflache am Friedhof mit ca. 0,4 ha.

Die Ausweisung von Siedlungserweiterungsflachen fur Barstadt ist aufgrund der GroRe und Aus-
stattung des Ortsteils sinnvoll. Durch die Ausnutzung der bereits im Regionalplan vorgesehenen
Erweiterungsflache sind keine naturschutzfachlich sensiblen Bereiche betroffen. Das wird durch die
Darstellungen des Landschaftsplanes bestatigt. Der Bereich befindet sich nicht innerhalb des LSG. Die
im Rahmen der Beratungen betrachteten Alternativen am Schiitzenhaus und am Aussiedlerhof zwi-
schen Wambach und Barstadt wurden wegen ihrer Lage (am Schitzenhaus aus Grinden des Land-
schaftshildes und am Aussiedlerhof wegen der Schaffung eines neuen Siedlungsansatzes und dem
Zusammenwachsen der beiden Ortsteile) aufgegeben. Die kleinere Erweiterungsflache am Friedhof
liegt im Zusammenhang zur bebauten Ortslage und nicht innerhalb des Landschaftsschutzgebietes.
Sie ist aufgrund ihrer GroRRe und der betroffene Flache als unproblematisch und geeignet einzuschat-
zen.

Naturschutzrechtliche Kompensation der durch die im FNP vorbereiteten Eingriffe:

Aufm Klauergraben (ca. 1,9 ha Gemeinbedarf, ca. 0,7 ha Wohnbauflache): Der Bebauungs-
plan ist bereits seit 20.12.2003 rechtskraftig, daher entféllt eine Betrachtung der Kompensation im
FNP. Lediglich fir die 0,7 ha Wohnbauflache ist noch eine Kompensation zu erbringen. Bei dem Be-
stand und einer durchschnittlichen Einschatzung von ca. 21 WP je m2 (Wirtschaftgriinland) ergibt sich
eine Bewertung der Flache nach AAV von 147.000 WP. Geht man von einer GRZ von 0,5 aus, ergibt
sich fur 50 % der Flache ein WP/m2 von 5 (fur versiegelte und teilversiegelte Flache) sowie fur 50 %
der Flache ein angenommener Punktwert von 14 fir géartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten
Bereich/ Hausgarten (insgesamt ein Punktwert von ca. 66.500). Daraus ergibt sich das berechnete
Defizit von ca. 80.500 WP, welches zu kompensieren ist. Bei der angenommenen durchschnittlichen
Aufwertung von 10 WP/m?2 ergibt sich das berechnete Flachenaquivalent von ca. 0,8 ha. Dabei sind
alle MaRBnahmen im Baugebiet selbst, die zuséatzlich der Kompensation von Eingriffen dienen kénnen,
nicht bertcksichtigt.

Gemischte Bauflache am Friedhof (ca. 0,4 ha): Bei dem Bestand und einem durchschnittlichen
Einschatzung von ca. 21 WP je m2 (Wirtschaftgriinland) ergibt sich eine Bewertung der Flache nach
AAV von 78.750 WP. Geht man von einer GRZ von 0,6 aus, ergibt sich fir 60 % der Flache ein WP/m=2
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von 5 (fur versiegelte und teilversiegelte Flache) sowie fiir 40 % der Flache ein angenommener Punkt-
wert von 14 fir gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich/ Hausgarten (insgesamt ein
Punktwert von ca. 32.250). Daraus ergibt sich das berechnete Defizit von ca. 46.500 WP, die zu
kompensieren sind. Bei der angenommenen durchschnittlichen Aufwertung von 10 WP/m2 ergibt sich
das berechnete Flachendquivalent von ca. 4.650 m2. Dabei sind alle Malknahmen im Baugebiet selbst,
die zusatzlich der Kompensation von Eingriffen dienen kdnnen, nicht bertcksichtigt.

Infrastruktur/Naherholung

Barstadt hat eine der besten Infrastrukturausstattungen im Gemeindegebiet. Neben der Feuerwehr,
Grundschule und dem Kindergarten, den kirchlichen Einrichtungen und dem Dorfgemeinschaftshaus
gibt es das Freizeitgelande Dreispitz mit Liegewiese, Grill- und Bolzplatz sowie Spielplatz. Auch eine
Poststelle ist vorhanden. Ein Bolzplatz befindet sich im Talbereich Richtung Wambach.

Zurzeit besteht ein Defizit an Sportflichen von rechnerisch 3.500 m2. Das Defizit wird Uber das ge-
plante Kleinsportfeld gedeckt, das im Bereich der im Regionalplan ausgewiesenen Siedlungszuwachs-
flache dargestellt ist. Der Naherholungsbereich Dreispitz ist weiter auszubauen bzw. strukturell zu
verbessern (z. B. ist die Spielplatzumlagerung in der Karte dargestellt).

Im sudlichen Ortsausgang im Talbereich befinden sich einige Garten, deren Umlegung in die weiter
bachentfernten Bereiche in der Karte vorgesehen ist.

Barstadt ist Gber die L 3037 an Wambach und von dort tiber die B 260 angeschlossen. Planungen zu
weiteren Stralen liegen nicht vor. Bei der Ansiedlung von Gewerbe mit hohem Verkehrsaufkommen
sind gegebenenfalls Ausbau- bzw. Beruhigungs- oder Sicherungsmafnahmen erforderlich.

Die Ver- und Entsorgung ist fir Béarstadt gesichert. Strom- und Gasleitungen sind vorhanden, die
Wasserversorgung ist durch die Férderleistung bzw. die genehmigte Entnahmemenge und die beste-
hende Verbindungsleitung von Schlangenbad aus sichergestellt.

Geplante Vorhaben nach anderen Fachgesetzen

Die vom Staatlichen Umweltamt Wiesbaden, RP Darmstadt ausgewiesenen Wasserschutzgebiete sind
fur das gesamte Gemeindegebiet in der Karte 4 sowie Anlage 9 dargestellt.

Des Weiteren ist ein FFH- Gebiet "Wiesen bei Barstadt" gemeldet.

Aufforstungsflachen sind an der B 260 geplant und als solche (gemal3 Landschaftsplan, vgl. Exkurs
Waldzuwachsflachen, Kap. 3.3) dargestellt. Sie kénnten als Ersatzaufforstungen bei Realisierung von
Vorhaben mit Waldinanspruchnahme vorgesehen werden.

Integration Landschaftsplaninhalte Ausgleichsbedarf/Kompensationserfordernis

Neben den besonders geschiitzten Biotopen nach § 15 d HENatG und dem bereits genannten FFH-
Gebiet sind weitere Flachen fiir den Natur- und Landschaftsschutz zu beriicksichtigen und darzustellen
(8 5 (2) Nr. 10 BauGB). Das Konzept der Sicherung der Bachauen nach Vorschlag des Landschafts-
plans im Rahmen des Biotopverbundes wird hier fortgefihrt (Wallufaue, HeRbach- und Braum-
bachaue). Des Weiteren gibt es im Landschaftsplan eine Vielzahl von MalRnahmenvorschlagen, die sich
zur Eingriffskompensation eignen. Diejenigen, die flachenrelevant sind, werden aufgegriffen und
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dargestellt. Es handelt sich vor allem um BepflanzungsmaRnahmen (z. B. Streuobstanlage und —
erganzung) oder MaBnahmen zur Entwicklung von Flachen (Ricknahme von Weihnachtsbaum-
kulturen, Fichtenaufforstungen oder Renaturierungen von FlieR- und Stillgewéssern, vgl. Tabelle in
Anlage 8).

Fur die Siedlungserweiterungsflache ergibt sich geméafR einer groben Voreinschatzung auf der Grund-
lage der Ausgleichsabgabenverordnung ein Kompensationsbedarf von ca. 1,3 ha. Dem steht ein
Aufwertungspotenzial durch die dargestellten KompensationsmaBnahmen auf einer Flache von insge-
samt ca. 29,5 ha gegenuber.

55 Hausen

Hausen ist durch die Lage innerhalb der nérdlichen Abflachung der Hochflache von der Topografie her
im Vergleich begtinstigt. Die Einwohnerzahl liegt mit knapp 900 im vergleichbaren Bereich zu Wam-
bach und Schlangenbad und ist deutlich héher als in Nieder- oder Obergladbach. Sie entspricht ca. 13
% der Gesamteinwohnerzahl Schlangenbads.

Durch die groBe Rodungsinsel und den dadurch hohen Anteil an landwirtschaftlicher Nutzflache ist
diesem Aspekt hier mehr Rechnung zu tragen, inshesondere im Hinblick auf eine naturschutzfachliche
Aufwertung bzw. Verbesserung der Situation.

Differenzierung des Leitbildes und der Zielvorstellungen

Der Regionalplan stellt fir Hausen nur Siedlungsflache Bestand dar. Der bestehende Flachennutzungs-
plan weist im Bereich des Firmengeldndes Lerner Gewerbegebiet und Grinflache Sport aus. Diese
Flachen sind bis jetzt nicht beansprucht worden. Des Weiteren ist eine Wohnbauflache als geplant
dargestellt (Das Zimmetstick), die bereits durch einen Bebauungsplan umgesetzt (vgl. Kapitel 2.3.2)
und bereits realisiert ist.

Vor dem Hintergrund der Pradikatisierung Hausens als Luftkurort (StAnz Nr. 26/2002, S. 2313) und der
Bedeutung fur Fremdenverkehr und Erholung ist ein Schwerpunkt vordefiniert. Gleichwohl ist bereits
mit der Firma Lerner ein Bereich fir Gewerbe vorgegeben.

Daruber hinaus kdnnten Wohnbauflachen vorgesehen werden, die die Ortslage abrunden und ein Vor-
schieben der Ortschaft in die Landschaft méglichst schonend fiir Bestand und Landschaftsbild vorneh-
men. Verdichtete Bauweisen sollten angestrebt werden und sich am Dorferneuerungskonzept Hausen
orientieren.

Die ErschlieBung erfolgt Giber bestehende StraBen, ein Ausbau der VordelbachstralRe und FinkenstraRe
fir den Bereich des Bebauungsplanes "Kleines Zimmetstiick" ist geplant. Einrichtungen fir die
Naherholung werden gefordert.

Neben den allgemein fir das gesamte Gemeindegebiet geltenden Zielbestimmungen beziglich Natur-
schutz und Landschaftspflege liegt in Hausen der Schwerpunkt auf der Aufwertung der Ackerflachen,
dem Schutz der Ackerbegleitflora sowie der Sicherung der Bachtéler.
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Siedlungsflachenentwicklung

In Hausen sind gemischte Bauflachen und Wohnbauflachen vorhanden, wobei die Wohnbauflachen in
den Randbereichen zu finden sind. Nach dem Baullickenkataster sind 14.500 m2 an Nachver-
dichtungspotenzial vorhanden, was ca. 20 Baullicken entspricht.

Eine Erweiterungsmaglichkeit besteht am Ortsausgang Richtung Obergladbach ohne das Landschafts-
und Ortsbild in erheblichem MaRe zu verédndern. Hier werden Wohnbauflachen nach Beschluss der
Gemeindevertretung mit ca. 1,4 ha dargestellt. Eine Ortsrandgestaltung ist vorzunehmen.

Zur Aufwertung der Bedeutung von Hausen fur die Naherholung wird am Ortsausgang Richtung Fisch-
bach eine Sonderbauflache fir Freizeit und Erholung dargestellit.

Des Weiteren wird die alte Darstellung des bestehenden FNP fiir den Bereich der Firma Lerner Gber-
nommen (geplante Grinflache, ca. 0,8 ha, gewerbliche Bauflachen, ca. 1,3 ha).

Fir die Siedlungserweiterungsflache fur Hausen wurden im Rahmen der Beratungen drei Flachen
diskutiert. Der Bereich zwischen der Firma Lerner und der Ortslage wurde wegen der bestehenden
Bodenbelastung fir Wohnbebauung ausgeschlossen. Des Weiteren sollte die Flache als
Erweiterungspotenzial fir den Gewerbebetrieb erhalten bleiben. Der Bereich westlich der StralBe nach
Bad Schwalbach- Fischbach (HS 011) wurde auf Grundlage des Landschaftsplanes und des Dorfer-
neuerungskonzeptes abgelehnt. Darliber hinaus sollte der Bereich als einziger urspriinglicher Ortsrand
im Gemeindegebiet erhalten werden, zudem sich in diesem Bereich mehrere denkmalgeschiitzte Ge-
béaude befinden.

Die jetzt vorgesehene Erweiterung spart die in diesem Bereich aus naturschutzfachlicher Sicht schiit-
zenswerten Bereiche aus. Die ErschlieBung soll dabei Uber die jetzige L 3035 sichergestellt werden.
Die Abgrenzung der Ortsdurchfahrt muss dabei entsprechend angepasst werden. Von der in diesem
Bereich im Landschaftsplan vorgesehenen Anlage von Streuobst (HS 013) wird abgewichen, da aus
den genannten Grinden in diesem Bereich die landschaftsvertraglichste Erweiterungsmoglichkeit fir
Hausen gesehen wird.

Die Sonderbauflache fir den Reithof an der Fischbacher Stralie ordnet sich dem Bestand unter und ist
von der GrolRe her zu vernachlassigen. Aus dem Landschaftsplan heraus ergeben sich keine Wider-
spriche; dieser stellt fur diesen Bereich im Bestand Grunland und Einzelbdume dar.

Naturschutzrechtliche Kompensation der durch die im FNP vorbereiteten Eingriffe:

Wohnbauflache Richtung Obergladbach (1,4 ha): Bei dem Bestand und einer durchschnittlichen
Einschatzung von ca. 22 WP je m2 (Wirtschaftgriinland, Obstgehélze anteilsmaRig verrechnet) ergibt
sich eine Bewertung der Flache nach AAV von 308.000 WP. Geht man von einer GRZ von 0,4 aus,
ergibt sich fur 40 % der Flache ein WP/M2 von 5 (fir versiegelte und teilversiegelte Flache) sowie fir
60 % der Flache ein angenommener Punktwert von 14 fir gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedel-
ten Bereich/ Hausgéarten (insgesamt ein Punktwert von ca. 145.500). Daraus ergibt sich das berech-
nete Defizit von ca. 162.500 WP, die zu kompensieren sind. Bei der angenommenen durchschnittlichen
Aufwertung von 10 WP/m2 fir Schlangenbad ergibt sich das berechnete Flachenaquivalent von fast
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1,6 ha. Dabei sind alle MaRnahmen im Baugebiet selbst, die zuséatzlich der Kompensation von Ein-
griffen dienen kdnnen, nicht bericksichtigt.

Sonderbauflache Freizeit und Erholung (ca. 0,53 ha): Bei dem Bestand und einer durchschnitt-
lichen Einschatzung von 21 WP je m2 (Grinland) ergibt sich eine Bewertung der Flache nach AAV von
111.300 WP. Geht man von einer GRZ von 0,6 aus, ergibt sich fir 60 % der Flache ein WP/m=2 von 5
(fur versiegelte und teilversiegelte Flache) sowie fir 40 % der Flache ein angenommener Punktwert
von 14 fur gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich/ Hausgéarten (insgesamt ein Punkt-
wert von ca. 45.580). Daraus ergibt sich das berechnete Defizit von ca. 65.720 WP, die zu kompensie-
ren sind. Bei der angenommenen durchschnittlichen Aufwertung von 10 WP/m=2 fir Schlangenbad
ergibt sich das berechnete Flachenaquivalent von ca. 6.600 m2. Dabei sind alle Mafinahmen im
Baugebiet selbst, die zusétzlich der Kompensation von Eingriffen dienen kdnnen, nicht bertcksichtigt.

Gewerbliche Bauflache an der Firma Lerner (ca. 1,3 ha): Bei dem Bestand und einer
durchschnittlichen Einschatzung von 13 WP je m2 (Acker) ergibt sich eine Bewertung der Flache nach
AAV von 169.000 WP. Geht man von einer GRZ von 0,8 aus, ergibt sich fir 80 % der Flache ein
WP/m2 von 5 (fUr versiegelte und teilversiegelte Flache) sowie fiir 20 % der Flache ein angenomme-
ner Punktwert von 14 fir gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich/ Hausgéarten (insge-
samt ein Punktwert von ca. 89.000). Daraus ergibt sich das berechnete Defizit von ca. 80.000 WP, die
zu kompensieren sind. Bei der angenommenen durchschnittlichen Aufwertung von 10 WP/m2 fir
Schlangenbad ergibt sich das berechnete Flachenaquivalent von ca. 0,8 ha. Dabei sind alle MaRnah-
men im Baugebiet selbst, die zusatzlich der Kompensation von Eingriffen dienen kénnen, nicht beriick-
sichtigt.

Bei der Grunflache wird davon ausgegangen, dass die Kompensation auf der Flache selbst erreicht
werden kann.

Fur die Gestaltung der baulichen Anlagen sind die Gestaltungsrichtlinien der Dorferneuerung Hau-
sen v. d. H zur Orientierung heranzuziehen; folgender Auszug gibt einen Uberblick zu deren Inhalten:
+ Hauptbaukdrper mit Traufe zur Stralle,

+ unterschiedliche Stellung auf dem Grundstuick,

¢ Hauser sind max. 2-geschossig und haben eine eindeutige Richtung,

¢ in der Regel Satteldach mit Neigung 40-55°, Dachdeckung aus Schiefer, rotem oder rotbraunem
Ziegel, Dachgauben statt Dachflachenfenstern,

¢ es sollte moglichst wenig Flache durchgangig versiegelt sein,

+ mdglichst wenig verschiedene, aber typische Materialien (Naturstein-, Schiefer-, Ziegelmauerwerk,
Holz und Putz) und zurtickhaltende Farben verwenden,

+ Fenster mit Sprossen und Klappladen.
Infrastruktur/Naherholung

Neben der Feuerwehr und einer Poststelle sowie dem alten Rathaus mit Versammlungsraumen gibt es
in Hausen noch einen Kindergarten, einen Sportplatz und das Dorfgemeinschaftshaus/Mehrzweckhalle.
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Der Friedhof befindet sich am Ortsrand Richtung Béarstadt. Zurzeit ergeben sich rechnerisch Defizithin-
weise im Bereich der Spielflachen von ca. 750 m2. Voraussichtlich ergibt sich langfristig fir Hausen
unter Berlcksichtigung des geplanten Einwohnerzuwachses ein zusatzlicher Bedarf an insgesamt
1.000 m2 Spielflachen. Dazu ist eine vorlaufige Kennzeichnung in der Karte getroffen. Der Bestand an
Sportflachen ist auch unter Bericksichtigung der Siedlungszuwachsflachen ausreichend.

Freizeitgarten gibt es in Hausen nicht in nennenswerter GréRenordnung, so dass auch weiterhin davon
ausgegangen wird, dass der Bedarf nicht gegeben ist (Aussage Gemeinde 2000).

Hausen ist durch die bestehenden Stralen hinreichend angeschlossen. Der Bedarf an weiteren Stra-
Ren ist durch die geringen Verkehrsmengen nicht gegeben.

Im Rahmen der Erschlielung der Erweiterungsflachen wird der Neubau von kleinen ErschlieBungs-
wegen oder die Schaffung von Verbindungsstral’en notwendig werden. Ein grolRerer Ausbaubedarf fur
die bestehenden StraBen wird nicht erforderlich werden.

Die Ver- und Entsorgung ist fir Hausen ebenfalls gesichert. Bei der vorgesehenen Erweiterung kom-
men fur die Abwasserbeseitigung im Normalfall ca. 300 Einwohnergleichwerte dazu, so dass noch
Kapazitaten in Héhe von ca. 200 Einwohnergleichwerten als Puffer bzw. fur die Ortsteile Ober- und
Niedergladbach bestehen.

Die Trinkwasserversorgung wird flr Hausen zurzeit Uber den Brunnen/Schirfung Weyersgarten in
Erganzung mit der Wasserlieferung aus Obergladbach gedeckt. Da auch langfristig davon auszugehen
ist, dass die Bodenverunreinigung und damit die Grundwasserbelastung bestehen bleibt, ist daher die
Wasserversorgung im Zusammenhang mit Obergladbach zu betrachten. Der Wasserverband Oberer
Rheingau geht davon aus, dass die langfristige Sicherstellung der Wasserversorgung bei Wegfall der
Nutzung der Schirfung nur durch eine tberdrtliche Versorgung maoglich ist. Die Gemeinde strebt eine
eigenstandige Wasserversorgung fur Hausen, Obergladbach- und Niedergladbach an. Diese wird
unabhéangig von der Wohnbauflachenplanung verfolgt. Der Gemeinde ist bewusst, dass bevor bauliche
Entwicklungen in Angriff genommen werden kdnnen, die Trinkwasserversorgung nachhaltig gesichert
sein muss.

Die Versorgung mit Strom und Gas ist fur Hausen hergestellt und ein Anschluss fur beide
Erweiterungsflachen maoglich.

Geplante Vorhaben nach anderen Fachgesetzen

AuBer dem dargestellten geplanten Naturschutzgebiet sind hier keine weiteren Planungen bekannt.

Integration Landschaftsplaninhalte Ausgleichsbedarf/Kompensationserfordernis

Neben der nachrichtlichen Ubernahme der nach § 15 d HENatG besonders geschiitzten Biotope und
der (geplanten) NSG sind aus dem Landschaftsplan besonders die Biotopverbundflachen fir den
Talbereich des 6stlichen Quellbaches des Gladbachs als Flachen nach § 5 (2) Nr. 10 BauGB darzu-
stellen.

Fur KompensationsmaRnahmen ergeben sich ergéanzend zu den AusgleichsmalRnahmen in der Flache
(Ortsrandgestaltung, Artenschutzmalinahmen im Siedlungsbereich) kleinere lineare Flachen innerhalb
der landwirtschaftlichen Nutzflache als biotopverbundférdernde MalRnahmen (Ackerschonstreifen und
Windschutzhecken) sowie die Anlage von Streuobst (z. B. HS 09) und Durchlasse fir Amphibien
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(HS 010). Da der Flachennutzungsplan nur Flachen und nicht die MaRnahmen darstellen kann, wird
fir weitere mogliche MaRnahmen auf den Landschaftsplan verwiesen.

An Flachen mit rechtlichen Bindungen sind die KompensationsmaBnahmen fiir den Bebauungsplan
Taunus- Wunderland (Windschutzhecken) und die Pflanzung einer Ahornallee entlang der Zufahrts-
stralBe nach Fischbach dargestellt.

Fur die Siedlungserweiterungsflache ergibt sich gemal einer groben Voreinschatzung auf der Grund-
lage der Ausgleichsabgabenverordnung ein Kompensationsbedarf von ca. 3,1 ha. Dem steht ein mog-
licher potenzieller Punktegewinn durch die dargestellten KompensationsmalRnahmen auf einer Flache
von insgesamt ca. 45,5 ha gegenuber.

5.6 Obergladbach

Obergladbach und Niedergladbach liegen im Bereich des Hinterlandswaldes. Daher gelten fiir beide
Ortschaften dieselben Voraussetzungen, Zielbestimmungen und Aussagen.

Die Topografie ist auch hier der pradgende Faktor, der die Siedlungsstruktur beeinflusst. In der engen
Tallage und an den Hangen findet Uberwiegend Wohnnutzung statt. Die Bruttowohndichte in Ober-
gladbach ist mit 29,07 EW/ha wie in Niedergladbach mit 27,01 EW/ha die niedrigste im Gemeinde-
gebiet.

Auffallig ist in Obergladbach die relativ hohe Anzahl an ungeordneter Wochenendbebauung und bau-
lichen Anlagen im AuBenbereich.

Differenzierung des Leitbildes und der Zielvorstellungen

Auch fiir Obergladbach sieht der Regionalplan keine Erweiterungen vor. Der Flachennutzungsplan von
1985 stellt - ebenfalls wie in Niedergladbach - eine Siedlungserweiterung dar. Es handelt sich dabei
um die Flache "Hochley", die noch nicht in Anspruch genommen wurde.

In Obergladbach geht es um die Bereitstellung von Flachen fir den Eigenbedarf/ die Eigenent-
wicklung, wenn Flachen im Rahmen der Nachverdichtung nicht zur Verfigung stehen. Es gilt das Prin-
zip der ortsnahen, integrierten Lage von Flachen. Die Zufahrt kann Gber bereits vorhandene Strallen
und Wege realisiert werden. Die zuséatzliche Verkehrsmenge fallt nicht ins Gewicht; von
Zerschneidungswirkungen ist nicht auszugehen.

Durch die geringfiigige Bevolkerungszunahme ist nicht von groRen Veradnderungen im Bereich der
Gemeinbedarfsflachen auszugehen. Defizite sind aus dem Bestand von den GroRenordnungen fir
Sport- und Spielflachen (Defizit rechnerisch ca. 100 m2) nicht gegeben. Es gilt die Problematik der
Erreichbarkeit der Spielflache fur Kleinkinder. Hier ist eine zuséatzliche Flache vorzusehen.

Dem Schutz und der Pflege von Natur und Landschaft kommt auch in Obergladbach eine besondere
Bedeutung zu. Hierbei sind folgende Schwerpunkte zu setzen: Entbuschung und Sicherung der Bach-
auen.
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Siedlungsflachenentwicklung

In Obergladbach sind gemischte Bauflachen und Wohnbauflachen ausgewiesen, in ungefahr gleichen
Anteilen. Es Uberwiegt die Wohnnutzung. Deshalb wird die Zuwachsflache auch als Wohnbauflache
dargestellt. Aufgrund der Topografie ergeben sich enge Platzverhéltnisse, steile und enge Zufahrten.
Nachverdichtungspotenzial ist vorhanden und bevorzugt zu bebauen. Die Verfiigbarkeit der Flachen ist
hier nicht kalkulierbar. Das Baullickenkataster gibt ca. 10 Licken mit insgesamt 3.000 m2 an.

Aufgrund der Aspekte des Landschaftsbildes und der Topografie erfolgt die Darstellung der Siedlungs-
erweiterung fir Obergladbach, wie im bestehenden Flachennutzungsplan vorgesehen, fir das Gebiet
"Hochley", wenn auch in geanderter Abgrenzung (ca. 1,35 ha). Zugrunde gelegt wird ein
Bebauungsplanentwurf der Gemeinde.

Des Weiteren werden die Bereiche der Aussiedlerhéfe am Kernweg / Am Schneeberg zur Wohn-
nutzung umgenutzt. Die Grundlage fiir die Abgrenzung bildet die Karte zum Bebauungsplan ,Hinterm
Kernweg“.

Aufgrund der Topografie existiert fiir Obergladbach keine Alternative zu der bereits im FNP von 1985
dargestellten Flache ,Hochley“. Der Landschaftsplan stellt fir diesen Bereich Gehdlze und Grinland
dar. Der Grad der Verbuschung nimmt dort stetig zu. Die Flachen sind bereits aus dem Landschafts-
schutzgebiet entlassen worden.

Im Bereich des Aussiedlerhofes bildet die Grundlage der Darstellung der Bebauungsplan ,Hinterm
Kernweg“. Die Teilldschung aus dem Landschaftsschutzgebiet ist bereits erfolgt. In diesem Bereich
wird nachverdichtet, der Ausgleich ist tiber die benachbarten Flachen gesichert.

Naturschutzrechtliche Kompensation der durch die im FNP vorbereiteten Eingriffe

Wohnbauerweiterungsflache Hochley (1,35 ha): Bei dem Bestand und einer durchschnittlichen
Einschatzung von 23,5 WP je m2 (Wirtschaftgriinland und Gehdlze anteilsmaRig verrechnet) ergibt
sich eine Bewertung der Flache nach AAV von ca. 317.000 WP. Geht man von einer GRZ von 0,4 aus,
ergibt sich fiir 40 % der Flache ein WP/m2 von 5 (fur versiegelte und teilversiegelte Flache) sowie fir
60 % der Flache ein angenommener Punktwert von 14 fur gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedel-
ten Bereich/ Hausgarten (insgesamt ein Punktwert von ca. 140.400). Daraus ergibt sich das berech-
nete Defizit von ca. 175.000 WP, die zu kompensieren sind. Bei der angenommenen durchschnittlichen
Aufwertung von 10 WP/m2 flr Schlangenbad ergibt sich das berechnete Flachenaquivalent von fast
1,8 ha. Dabei sind alle MaBnahmen im Baugebiet selbst, die zusatzlich der Kompensation von Eingrif-
fen dienen kdnnen, nicht beriicksichtigt.

Wohnbauerweiterungsflache ,Hinterm Kernweg“ (2,5 ha: davon ca. 1 ha Bestand,
1 ha GF/ Kompensation und 0,5 ha Siedlungserweiterung): Die Kompensation wird Uber die
im Bebauungsplan vorgesehenen Manahmen erreicht (vgl. OG 022)

Infrastruktur/Naherholung

An Gemeinbedarfseinrichtungen ist in Obergladbach die Ortsfeuerwehr, eine Kirche, ein Dorfgemein-
schaftshaus (Mehrzweckhalle) mit angrenzendem Spiel- und Bolzplatz im stdlicheren Bereich vorhan-
den. Die Erreichbarkeit fiir Kleinkinder ist z. T. nicht gegeben. Daher wird noch eine zusatzliche Flache
als Spielplatz im nérdlichen Bereich dargestellt.
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Es ist ein alter und ein neuer Friedhof vorhanden; nach Aussage der Gemeinde ist eine erforderliche
Friedhofserweiterung absehbar. Ein Bolzplatz ist weit auBerhalb zwischen Ober- und Niedergladbach
dargestellt. Studwestlich der Ortslage ist in der N&he der Empfangsanlage am ,Neuen Weg*
(landwirtschaftlicher Weg) ein Grillplatz geplant.

Die verkehrliche Erschlieung ist tber die L 3035 als Durchgangsstralle gesichert. Weitere verkehrliche
MaRnahmen sind nicht bekannt. Durch die geringfiigige Erweiterung entsteht kein Ausbaubedarf.

Die Ver- und Entsorgung ist u. a. durch die geplanten Mallnahmen sichergestellt (vgl. Kapitel 5.5).
Obergladbach erreicht durch die Erweiterung einen mdglichen Bevélkerungszuwachs von ca. 70 Ein-
wohnern fir das Gebiet Hochley und 83 Einwohnern fiir das Gebiet ,Hinerm Kernweg“ bis 2015. Da-
durch werden die entsprechenden Einwohnergleichwerte der Klaranlage beansprucht (vgl. Gesamt-
betrachtung unter Kapitel 5.7).

Stromver- und Abfallentsorgung ist unabhangig von den ortlichen Gegebenheiten und daher nicht als
limitierender Faktor zu betrachten. Stdwestlich der Ortslage steht auf einem Bergsporn ein Fernseh-
turm (Empfangsanlage).

Geplante Vorhaben nach anderen Fachgesetzen
Die FFH- Gebietsmeldungen betreffen den stidlichen Gemarkungsrand von Obergladbach.
Integration der Landschaftsplaninhalte und Darstellung der Kompensationsflachen

Neben den Darstellungen nach der Naturschutzgesetzgebung des Landes und der EU gibt es im Land-
schaftsplan die besonders wertvollen und schitzenswerten Flachen, die entsprechend
§ 5 (2) Nr. 10 BauGB dargestellt sind. Es wird hier der Biotopverbund in der Gladbachaue weiterge-
fuhrt (LP OG 01) und eine Erweiterung des bestehenden Naturschutzgebietes bis in die wertvollen
Bereiche des Schisselbaches (OG 04) vorgeschlagen. Des Weiteren werden auch
EntbuschungsmafRnahmen auf Flachen vorgeschlagen (z. B. OG 010).

Darlber hinaus sind Bepflanzungsmafnahmen (Ufergehdlze) oder andere Aufwertungen im Talbereich
mdoglich (vgl. OG 09, OG 02). Die Flachen, auf denen bereits rechtliche Bindungen bestehen, sind
ebenfalls entsprechend gekennzeichnet (vgl. Zusammenstellung in der Anlage 8).

Fur die Siedlungserweiterungsflache ergibt sich gemal} einer groben Voreinschatzung auf der Grund-
lage der Ausgleichsabgabenverordnung ein Kompensationsbedarf von ca. 175.000 Punkten (ca. 1,8
ha). Dem steht ein mdglicher potenzieller Punktegewinn durch die dargestellten Kompensationsmaf-
nahmen auf einer Flache von insgesamt ca. 28,5 ha gegenuber.

Ubrige Flachenzuweisungen, Darstellungen fur den Ortsteil

Die Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft sind aus dem Landschaftsplan Gibernommen, d. h. es
sind nicht alle zur Aufforstung vorgesehenen Flachen dargestellt, sondern nur die durch den
Landschaftsplan als sinnvoll eingestuften Flachen (vgl. Exkurs Waldzuwachsflachen, Kap. 3.3).

Der Mapper Hof als aulRerhalb liegende Hofsiedlung ist entsprechend als Gebaude im AuRenbereich
gekennzeichnet.
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57 Niedergladbach

Niedergladbach ist der westlichste Ortsteil Schlangenbads und die Gemarkung reicht vom Gladbachtal
bis ins Wispertal hinunter. Es ist der Ortsteil mit der geringsten Einwohnerzahl (301 EW, das sind
4,4 % von Schlangenbad) und der geringsten Bruttowohndichte. Mit einer Nettowohndichte von
47 EW/ ha bzw. 180 m2/EW ist in Niedergladbach der Dichtewert relativ gering.

Vor dem Hintergrund der Anbindung an das Haupt- und die Seitentéler des Wispertales ist eine beson-
ders hohe Wertigkeit der Landschaft gegeben. Dies gilt es entsprechend im Flachennutzungsplan zu
berucksichtigen.

Differenzierung des Leitbildes und der Zielvorstellungen

Im Regionalplan sind keine Erweiterungen fiir Niedergladbach vorgesehen. Im alten Flachennutzungs-
plan ist eine Erweiterungsflache dargestellt, die jedoch bis jetzt nicht in Anspruch genommen wurde.
Dies zeigt den geringen Bedarf in Niedergladbach. Eine Nachverdichtung ist vorrangig vor der Inan-
spruchnahme der im Flachennutzungsplan dargestellten Zuwachsflache.

Fur die Gemeinbedarfsflachen werden gemal der Untersuchung im Kapitel 4 fir den aktuellen Bedarf
und unter Bertcksichtigung der Bevolkerungszunahme Flachen dargestellt. Bestehende Einrichtungen
werden entsprechend gekennzeichnet. Uber die Erfordernisse fiir die Naherholung werden keine Erho-
lungseinrichtungen notwendig.

Dem Schutz von Natur und Landschaft kommt besondere Bedeutung zu. Insbesondere die Bachtéler,
aber auch die Freihaltung von Flachen erfordern Berucksichtigung.

Siedlungsflachenentwicklung

In Niedergladbach sind hauptsachlich gemischte Bauflachen dargestellt. Es lberwiegt dabei die
Wohnnutzung. Nur im nordwestlichen Bereich sind Wohnbauflachen ausgewiesen. Aufgrund der
Tallage herrschen beengte Platzverhaltnisse vor. Nachverdichtungspotenzial ist nur in eingeschranktem
MaRe gegeben. Es werden im Baullickenkataster ca. 12 Licken mit ca. 7.000 m2 angegeben.

Die Siedlungserweiterung erfolgt wegen der Topografie und unter Berlicksichtigung der Aspekte des
Landschaftsbildes in der nordwestlichen Ortslage im Anschluss an die Wohnbauflachen in nord-
norddstlich geneigter Hanglage im Rahmen der Darstellung des bestehenden FNP. Wegen dieser Lage
ist eine Hohenbegrenzung der zu errichtenden Gebdude im Bebauungsplan festzusetzen. Die
allgemeinen MinimierungsmaRnahmen (Bepflanzung, Versickerung von Wasser etc.) gelten gemaR
Kapitel 3.

Aufgrund der Topografie ist fur Niedergladbach die Moglichkeit der Erweiterung eingeschrankt. Fir die
vorgesehene Flache ,,Am Eckernberg” ist bereits die Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet
erfolgt. Der Landschaftsplan stellt fir diesen Bereich Griinland und Gehodlze mit der Tendenz der
Verbuschung dar. Malinahmen oder anderweitige Restriktionen sind aus dem Landschaftsplan nicht
erkennbar.
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Naturschutzrechtliche Kompensation der durch die im FNP vorbereiteten Eingriffe

Wohnbauerweiterungsflache ,,Eckernberg*“ (0,8 ha): Bei dem Bestand und einer durchschnittli-
chen Einschétzung von 25 WP je m2 (Grunland und Gehdlze anteilsmaRig verrechnet) ergibt sich eine
Bewertung der Flache nach AAV von 196.800 WP. Geht man von einer GRZ von 0,4 aus, ergibt sich fur
40 % der Flache ein WP/m2 von 5 (fur versiegelte und teilversiegelte Flache) sowie fiir 60 % der Fla-
che ein angenommener Punktwert von 14 fur géartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich/
Hausgarten (insgesamt ein Punktwert von ca. 83.200). Daraus ergibt sich das berechnete Defizit von
ca. 113.600 WP, die zu kompensieren sind. Bei der angenommenen durchschnittlichen Aufwertung von
10 WP/mz fiir Schlangenbad ergibt sich das berechnete Flachendquivalent von ca. 1 ha. Dabei sind
alle Malinahmen im Baugebiet selbst, die zusatzlich der Kompensation von Eingriffen dienen kénnen,
nicht bertcksichtigt.

Infrastruktur/Naherholung

Wie in jedem Ortsteil sind in Niedergladbach eine Ortsfeuerwehr und eine Gaststatte vorhanden. Die
Kirche bildet den Dorfmittelpunkt. An Naherholungsstrukturen gibt es bereits einen Fest- und einen
Grillplatz sowie einen Bolzplatz, so dass hier kein weiterer Planungsbedarf besteht.

Im alten Flachennutzungsplan werden im Talbereich Garten dargestellt, was fur die dort bestehenden
Garten sowie eine Flache fir weitere Gartennutzung Gbernommen wird.

Niedergladbach ist durch die entsprechenden StraBen und Verkehrsmittel angeschlossen. Planungen
Uber weitere StraBen liegen nicht vor und wéaren aufgrund der geringen Verkehrsdichte auch nicht
sinnvoll. Aufgrund der geplanten Siedlungserweiterungen ergibt sich kein nennenswerter Ausbau-
bedarf.

Bei einer Kapazitat der Klaranlage von 2.000 Einwohnergleichwerten besteht nach den Einwohner-
zahlen von 2001 noch eine nicht genutzte Kapazitat von 500 Einwohnergleichwerten, die durch die
Zuwéachse von Hausen, Ober- und Niedergladbach nicht tGberschritten werden sollten. In der Gesamt-
betrachtung ist dies gewahrleistet.

Die Auslastung der Klaranlage lasst sich insgesamt wie folgt grob darstellen:
Gesamtkapazitat der Klaranlage Niedergladbach: 2.000 EGW
Die Auslastung liegt (Januar 2001) bei 1.500 EGW

Dazu kommen bei der vorgesehenen Siedlungsflachenerweiterung und dem dadurch mdglichen rech-
nerisch ermittelten Einwohnerzuwachs fur

Niedergladbach: 2015: 52 EGW
Obergladbach: 2015: 145 EGW
Hausen: 2015: 201 EGW.

Es verbleiben damit rechnerisch 102 EGW als Puffer.

Die externe Versorgung mit Strom ist Uber die bestehenden Leitungen abgedeckt.
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Geplante Vorhaben nach anderen Fachgesetzen

Planungen oder Vorhaben externer Trager oder Institutionen sind nicht bekannt. Ausgenommen hier-
von ist der Gebietsmeldevorschlag des RP gemal FFH- Richtlinie. Dieser ist in der Karte dargestellt.

Integration der Landschaftsplaninhalte und Darstellung der Kompensationsflachen

Neben den besonders geschiitzten Lebensrdumen und Landschaftsbestandteilen gemaR § 15 d
HENatG, den bereits erwéhnten FFH- Gebieten und den gekennzeichneten Naturdenkmalen gibt es im
Landschaftsplan Vorschlage, besonders wertvolle bzw. potenziell wertvolle Bereiche zu schiitzen, zu
pflegen oder zu entwickeln. In Niedergladbach gehéren dazu die geplante NSG- Ausweisung nérdlich
des Camping-Platzes (jetzt als FFH- Gebiet gemeldet und als solches dargestellt) und die Biotop-
verbund- und Biotopentwicklungsflachen im Gladbachtal (NG 01). Diese werden entsprechend mit den
angegebenen Nummern dargestellt. Darliber hinaus gibt es bereits Flachen, die mit Mitteln der Aus-
gleichsabgabe vom Landschaftspflegeverband (LPV) entbuscht wurden (NG 03) und deshalb als Fla-
chen mit rechtlichen Bindungen anzusehen sind. Es handelt sich dabei um die Flachen direkt im An-
schluss an das Gebiet Eckernberg. Die Flachen NG 06 + NG 010 werden im Landschaftsplan als ge-
eignete KompensationsmaBnahmen dargestellt. Es handelt sich um verbuschende Flachen, die durch
entsprechende Malinahmen einer extensiven Grinlandbewirtschaftung zugefiihrt werden sollen.

Fur die Siedlungserweiterungsflache ergibt sich gemal einer groben Voreinschatzung auf der Grund-
lage der Ausgleichsabgabenverordnung ein Kompensationsbedarf von ca. 113.600 Punkten (ca. 1 ha).
Dem steht ein mdoglicher potenzieller Punktegewinn durch die dargestellten Kompensations-
maBnahmen auf einer Flache von insgesamt ca. 88,1 ha gegeniiber.

Ubrige Flachenzuweisungen, Darstellungen fiir den Ortsteil

Dartber hinaus werden Flachen fiur die Land- und Forstwirtschaft dargestellt. Die Darstellung bzw.
Differenzierung zwischen Flachen fur Wald und Flachen fur die Landwirtschaft beruht dabei auf den
Darstellungen des Landschaftsplanes. Es fallt hier auf, dass bereits Flachen innerhalb der urspring-
lichen Rodungsinsel sich zu Wald zurlickentwickelt haben.

Des Weiteren werden noch Gebaude mit Genehmigung im Auf’enbereich dargestellt.
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5.8 Zusammenfassung

Nach den vorgestellten Uberlegungen ergibt sich folgendes Gesamtbild:

Tab. 48: Zusammenstellung der Siedlungserweiterungsflachen im Vergleich zum
wirksamen Flachennutzungsplan von 1985

Ortsteil Siedlungszuwachs (ha) Komp.- Komp.-Flache in  Hinweise
bedarf (ha) der Gemarkung
GF/LN w130 GB M132 SO GE (ha)
129 131 133 134

Georgenborn

Grinflachen am Langen 4,10 2,20

Morgen

Friedhofserweiterung 0,25

Schlangenbad

Waldfrieden 0,35 0,75 2,00 +17,6 ha

Gewerbe im Walluftal 0,60 0,70 "Biotop-

Friedhofserweiterung 0,85 verbund”

Wambach

Wambach Nord Il 1,65 1,75 2,68 +3,3ha

Gemischte Bauflache | 0,50 0,60 "Biotop-

Gemischte Bauflache Il 0,40 0,40 verbund”

Bérstadt +14 ha

Aufm Klauergraben 070 1,90 0,80 15,40 "Biotop-

Kemeler Weg 0,32 verbund*

Gem. Bauflachen am 0,38 0,47 +53ha

Friedhof Aufforstung

Hausen

Wohnbauflachen Richtung 1,40 1,60 26,70 +19 ha

Obergladbach "Biotop-

Sonderbaufldche F+E 053 0,66 verbund"

Gewerbe und Grinflache 0,80 1,30 0,80

Obergladbach

Hochley 1,35 1,80 17,20 +11,3ha

Hinterm Kernweg 0,50 "Biotop-
verbund"

Niedergladbach

Eckernberg 0,80 1,10 12,00 +75ha

Am Rain 0,30

GF Kleingéarten 0,30

Summe 630 702 19 163 053 1,90 11,43 78,18 1455

Hinweis: Die Fldchen, fir die ein rechtskréftiger Bebauungsplan existiert, werden in der Karte nicht
als Erweiterungsfidache gekennzeichnet. Da sie aber (ber die Sliedlungsfidche des
wirksamen FNP von 1985 hinausgehen, werden sie bei der Aufstellung der
Zuwachsfldchen berdicksichtigt.

129 GF/LN: Grunflachen, Flachen fur die Landwirtschaft
130 w: Wohnbauflachen

131 GB: Flachen fiir Gemeinbedarf

132 M: Gemischte Bauflachen

133 50: Sonderbauflachen

134 GE: Gewerbliche Bauflachen
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Es sind ca. 13 ha als Siedlungszuwachsbereiche dargestellt, dadurch entsteht rechnerisch ein Kompen-
sationsbedarf von ca. 11 ha. Stellt man dem die FlachengréBe der aus dem Landschaftsplan Gber-
nommenen Kompensationsflachen gegeniber, besteht ein deutlich gréReres Potenzial an Flachen, die
aufgewertet werden kénnen.

Die 13 ha beinhalten sowohl Wohnbau- als auch gemischte, gewerbliche Bau- sowie Sonderbaufla-
chen. Die Flachen der Bebauungsplane bzw. Entwirfe, die einer Bestandssicherung oder Anderung
dienen (vgl. Kapitel 2.3.2), sind herausgerechnet worden. Dazu kommen ca. 6,3 ha an Griinflachen in
Georgenborn, Schlangenbad und Niedergladbach sowie Hausen.

Die Gemeinde Schlangenbad hat in ihrem Flachennutzungsplan keine Bereiche fir die Winden-
ergienutzung dargestellt.

Hintergrund ist die Tatsache, dass sich derzeit der Regionalplan Sidhessen in der Neuaufstellung
befindet. In diesem st vorgesehen, Vorranggebiete fir die Windenergienutzung mit
Ausschlusswirkung fur das restliche Planungsgebiet darzustellen. Zu diesem Sachverhalt hat die
Regionalversammlung Sudhessen in  lhrer Sitzung am 29.04.2005 Ausschlusskriterien und
Abstandspuffer beschlossen.

Nach dem jetzigen Planungsstand (Ende 2005) kann davon ausgegangen werden, dass der in der
Neuaufstellung befindliche Regionalplan Studhessen innerhalb des Gemeindegebietes von Schlangen-
bad keine relevanten Flachen als Vorranggebiete fur die Windenergienutzung darstellen wird.

Sollten dennoch im Regionalplan Studhessen Bereiche fir die Windenergienutzung auf dem Gebiet der
Gemeinde Schlangenbad dargestellt werden, wéare der Flachennutzungsplan gem. § 1 Abs. 4 BauGB
an den Regionalplan anzupassen. Sollten im Regionalplan Sudhessen keine Bereiche fir die
Windenergienutzung auf dem Gebiet der Gemeinde Schlangenbad dargestellt werden, gilt die
Ausschlusswirkung fiir das gesamte Gemeindegebiet Schlangenbad.

5.9 Hinweise zur Umsetzung der naturschutzfachlichen und -
rechtlichen Belange

Durch die Problematik der Verfiigbarkeit von Kompensationsflichen und die Defizite in der konkreten
Umsetzung von naturschutzfachlichen Ziel- und Malinahmenformulierungen beziglich der Eingriffsre-
gelung nach HENatG werden im Folgenden Hinweise aufgegriffen, um flexiblere Lésungen aufzu-
zeigen, die die Realisierung erleichtern. Daher werden Flachenpoollésungen vorgeschlagen als In-
strument zur Bodenbevorratung sowie auf die Fihrung eines Okokontos hingewiesen. Die groR-
zligigere Flachenausweisung fiir Ausgleichsflachen (Alternativen fir Flachenerwerb) stellt hierbei die
Voraussetzung fir eine wahrscheinlichere Flachenverfiigbarkeit dar. Die Zuordnung zum Eingriff ist
dann entsprechend im Bebauungsplan zu treffen.
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59.1 Integration des Landschaftsplanes in die Bauleitplanung

Aus dem Landschaftsplan ergeben sich Mdglichkeiten direkter Integration in den verbindlichen Bauleit-
plan. Dies findet hier zuséatzlich zu den im Landschaftsplan gemachten Aussagen nochmals Erwéah-
nung, um zu verdeutlichen, dass mit der Integration der Landschaftsplaninhalte in den Flachen-
nutzungsplan diese Belange nicht abschlieBend beriicksichtigt sind. Es ist vielmehr so, dass der
Flachennutzungsplan nur den Rahmen oder die Hinweise liefern kann, aber auf die Umsetzung im
Bebauungsplan angewiesen ist. Die Planungsaussagen sind auf die naturschutzfachlichen Planungs-
ziele und auf die stédtebaulichen Entwicklungsziele zu beziehen, sofern hier inhaltlich eine Bertihrung
der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege gegeben ist. Damit ist der durch das BauGB ge-
setzte Rahmen, inshesondere im Bereich der Mdoglichkeiten nach 8 9 Abs. 1 BauGB zu beachten.
Weiterhin sind die im Rahmen der Bauleitplanung gegebenen Moglichkeiten nach der Landes-
bauordnung und hier insbesondere die "nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstticke", "Kinder-
spielflachen" zur rechtsverbindlichen Umsetzung der grinordnerischen Aussagen des Landschafts-
planes zu nutzen.

Die Integration der Darstellungen in die Festsetzungen des Bebauungsplanes vollzieht sich in zwei
grundsatzlich zu unterscheidenden Formen. Neben der qualitativen und quantitativen Beeinflussung
und Steuerung der bauleitplanerischen Festsetzungen mit dem Ziel, den Naturhaushalt und das Land-
schafts- bzw. Ortsbild vor Belastungen und Beeintrachtigungen zu bewahren, sind in den Bereichen
Eingriffsregelung und Grinordnung i. d. R. Festsetzungen erforderlich.

Die Beeinflussung von Festsetzungen des Bebauungsplanes durch den Fachplan

Grundlage entsprechender Planungsanspriiche seitens der Landschaftsplanung sind die o. g. Griinde
zur Vermeidung von Eingriffen, zur Durchgriinung und Grinordnung des Gebietes, zur Gestaltung des
Ortshildes und der 6ffentlichen Raume und die Umsetzung der Erfordernisse zum Ausgleich und Ersatz
bei Eingriffen. Insbesondere zur Vermeidung von Eingriffen und Beeintréachtigungen kann es erforder-
lich sein, Einfluss zu nehmen auf

¢ die Lage der Bauflachen,
+ die Art und die Lage der ErschlieBung,

¢ die Art und das Mal} der baulichen Nutzung, insbesondere zur Beriicksichtigung landschafts-
asthetischer Belange und zur Vermeidung von Belastungen sensibler Bereiche (Biotope,
Funktionsflachen),

+ die Stellung der Baukoérper und die GrofRe der Grundsticksfreiflachen sowie den Anteil nicht
versiegelter Flachen an den nicht Giberbaubaren Teilen der Grundsticke,

+ die Zweckbindung und Lage der Griin- und Freiflachen.

In den Integrationsprozess sind zudem alle fachplanerischen Aussagen einzubringen, die eine Inan-
spruchnahme bestimmter Flachen einschrédnken oder im Einzelfall sogar ausschlief3en sollen.
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Die Festsetzung von landschaftsplanerischen Aussagen im Bebauungsplan

nach 8 9 Abs.1 BauGB

Im Landschaftsplan getroffene Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmalinahmen sind im Rahmen der
Aufstellung von Bebauungsplanen fallbezogen umsetzbar. Neben den o. g. Einflussnahmen der natur-
schutzfachlichen Aussagen auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes, insbesondere in den Be-
reichen, die einer Bebauung oder anderen flachenbeanspruchender Nutzungen zugefiihrt werden sol-
len, sind Integrationsmaoglichkeiten nach den Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 BauGB gegeben durch:

¢ Nr. 4, die Lage und Ausstattung von Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen, wie sie aufgrund der
bauordnungsrechtlichen Vorschriften fir die Nutzung von Grundstiicken erforderlich sind,

¢ Nr. 5, die Lage und Zweckbestimmung von Flachen fir den Gemeinbedarf sowie fir Sport- und
Spielanlagen,

¢ Nr. 10, die Flachen, die aus naturschutzfachlichen und hier insbesondere klimatischen und
ortshildbezogenen Griinden von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung,

¢ Nr. 11, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, z. B. fir Fu3- und Radwege, soweit diese
nicht Bestandteil von Grunflachen oder anderen Verkehrsflachen sind,

¢ Nr. 14, Flachen flur Abwasserbeseitigung, soweit es sich um die Versickerung von Oberflachen-
wasser oder die Anlage von Pflanzenklaranlagen oder Klarteichen handelt (Erfordernisse zur Ab-
wasserbeseitigung oder Behandlung aus dem Wasserrecht),

+ Nr. 15, die Lage, Abgrenzung und Zweckbestimmung von 6ffentlichen und privaten Griinflachen
und, soweit erforderlich, deren flachenbezogene Differenzierung, Organisation und Erschlieung
(auf die Kombination mit Festsetzungen nach Nr. 25 ist hier hinzuweisen),

¢ Nr. 16, die Erhaltung und naturnahe Gestaltung von Wasserflachen und ihre spezifische Zweck-
bestimmung, z. B. fiir Freizeit und Erholung, ohne dass durch diese Festsetzung Erfordernisse des
Wasserrechtes beschrankt werden kdnnen,

¢ Nr. 17, die Entwicklungsziele und die Folgenutzung von Flachen, die fir die Gewinnung von Stei-
nen, Erden und anderen Bodenschatzen vorgesehen sind sowie die erforderlichen Kompensations-
malnahmen,

¢ Nr. 18, die Flachen fur Landwirtschaft und die Flachen fur Wald, insbesondere im Hinblick auf ihre
Abgrenzung,

¢ Nr. 19, die Flachen fir die Einrichtung von Anlagen fur die Kleintierhaltung, insbesondere hin-
sichtlich der Gestaltung der baulichen Anlagen und der Versiegelung von Flachen,

¢ Nr. 20, die Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, insbesondere bei Flachen, die eine Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zur Folge haben
kdnnen, und die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
die dem Erhalt schitzbedurftiger Flachen (Biotope) dienen, soweit diese nicht durch Schutz-
gegenstande des Naturschutzrechtes gesichert werden koénnen, oder Flachen, die der Kompen-
sation von Eingriffen dienen, die im Rahmen des Bebauungsplanes vorgesehen sind,
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¢ Nr. 21, Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit, insbesondere innerhalb von Griinflachen zur
Sicherung von Wegeverbindungen,

¢ Nr. 22, die Flachen fur Gemeinschaftsanlagen fur bestimmte raumliche Bereiche mit der Zweck-
bestimmung Kinderspielplatze, Freizeiteinrichtungen und die Flachen fur Kompensations-erforder-
nisse, soweit im Einzelfall méglich und nach rechtlicher Prifung zulassig (derzeit ist umstritten, ob
dies losgel6st von einem Einzelvorhaben aus dem BauGB heraus tUberhaupt méglich ist),

¢ Nr. 23, Flachen, die dem Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch landschaftspflegeri-
sche MaBnahmen dienen sollen, z. B. Immissionsschutzpflanzungen oder Larmschutzwalle,

¢ Nr. 25a, das Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen auf Flachen
des Bebauungsplangebietes sowie baulichen Anlagen und hier inshesondere Festsetzungen Uber
Dach- und Fassadenbegrinungen, Anpflanzungen innerhalb von Grundsticksfreiflichen und im
Zusammenhang mit Verkehrsflachen (erganzt durch nicht abschlielende Vorschlagslisten zur ge-
bietshezogenen Auswahl von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen),

¢ Nr. 25b, Festsetzungen zur Bindung fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern, insbesondere bei orts- oder landschaftshildpragender bzw. biotopschutzbezogener
Funktion von Vegetationsbestdnden, die Erhaltung von Gewassern aus landschaftpflegerischen
Grunden (ohne dass dadurch Erforderlichkeiten nach den wasserrechtlichen Bestimmungen einge-
schrénkt werden),

¢ Festsetzungen gemall Nr. 25 in Kombination mit zahlreichen "Flachenfestsetzungen" des § 9 Abs.
1 BauGB, insbesondere bei Festsetzungen nach Nr. 2, 4, 5, 10, 15, 17, 22, 24 und 26,

+ die Festsetzung der Hohenlage bei Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB insbesondere aus Griin-
den des Bodenschutzes und aus Grinden des Orts- und Landschaftsbildes,

¢ Erstellung einer gemeindlichen Satzung gemaR § 8 a Abs. 5 BNatSchG zur Bewaltigung der
Eingriffsfolgen und zur finanziellen Absicherung von Ersatzmalnahmen durch den Eingriffs-
verursacher, soweit erforderlich,

¢ Beschrankung der Versiegelung von nicht Gberbaubaren Teilen der Grundstiicke durch Regelungen
nach 8§ 23 und § 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in Verbindung mit Regelungen nach § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB fiir diese Bereiche.

Der Flachennutzungsplan enthalt bereits die Hinweise auf die zu berlcksichtigenden Aspekte; auf-
grund seiner Darstellungsscharfe (nicht parzellenscharf) muss eine Konkretisierung und genaue Lokali-
sierung und damit gegebenenfalls eine Anpassung an die Ortlichen Gegebenheiten innerhalb des
Bebauungsplanes erfolgen.

5.9.2 Okokonto

Ergénzend soll auf die mogliche vorlaufende Durchfiihrung von ErsatzmaBnahmen hingewiesen wer-
den. Nach § 6 b Abs. 5 HENatG kann eine Gemeinde auch ohne rechtliche Verpflichtung MalRnhahmen
mit dauerhaft giinstigen Wirkungen auf Natur und Landschaft durchfiihren. Eine Anrechnung dieser
MaRnahmen ist bei kiinftigen Eingriffen moglich (sog. Okokonto). Auf die hierfir nach dem
Gesetzeswortlaut erforderlichen Voraussetzungen ist zu achten.
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5.9.3 Bodenbevorratung

Immer wenn ein unbebautes Grundstiick im Aufenbereich zum Verkauf angeboten wird, ist zu priifen,
ob dieses Grundstick fir KompensationsmaBnhahmen in Frage kommt (Abgleich mit Landschaftsplan
und MaBnahmentabelle). In einem solchen Fall sollte diese Flache erworben werden, um im Bedarfs-
fall darauf zurlickgreifen zu koénnen. (Es konnen selbstverstandlich, wie im vorigen Kapitel 5.9.2
Okokonto erwéhnt, auch vorlaufend Ausgleichs- und Ersatzmanahmen durchgefiihrt werden.)

Die Bodenbevorratung erleichtert eine raumliche Entkoppelung von Kompensation und Eingriff. Da-
durch missen die Kompensationsflachen nicht zu Preisen von Bauerwartungsland erworben werden.
Dies kann eine erhebliche Erh6hung der Gesamtkosten des einzelnen Bauvorhabens verhindern.
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