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Bauleitplanung der Gemeinde Schlangenbad

Bebauungsplanvorentwurf ,Solarpark Obergladbach, sowie FNP-Anderung”
Stellungnahme gemat § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Schreiben des Planungsbiiros Hendel + Partner vom 17. Juli 2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie im Rahmen von § 4 Abs. 1 BauGB meine koordinierte Stellung-
nahme. Bei Rickfragen und zur Beratung stehe ich selbstversténdlich zur Verflgung.

A. Beabsichtigte Planung

Das Vorhaben Solarpark Obergladbach™ sieht die Errichtung einer rund 20 ha grofien
Freifidchen-Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher (Modulfeldfidche) innerhalb eines
rund 30,4 ha grofien Geltungsbereichs vor. Die vorliegenden Bauleitplane sollen diese
Maknahme planungsrechtlich sichern. Zur Umsetzung des Vorhabens sei die Feslset-
2ung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-Freifla-
chenanlage® vorgesehen.
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I.  Abteilung lll Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Dezernat Il 31.1 - Regionalplanung und Dezernat Il 31.2 - Regionale Siedlungs-
und Bauleitplanung, Bauwesen

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich 2zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Der fUr das Vorhaben vorgesehene Geltungsbereich berlhrt folgende Gebietskulissen
des Regionalplan Stidhessen/ Regionalen Flachennutzungsplan 2010:

2 Vorranggebiet fiir Landwirtschaft mit rund 4,1 ha

. Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft mit rund 4,5 ha

. Vorranggebiet fir Forstwirtschaft mit rund 3,2 ha

. Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft mit rund 23,1 ha

. Vorbehaltsgebist fir besondere Kliimafunktionen mit rund 11,8 ha

m Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz mit rund 8,0 ha

Das Vorhaben ist regionalplanerisch raumbedeutsam. Der Geltungsbereich liegt nicht in
einem gemal § 35 Abs. 1 Nr. B BauGB privilegierten Bereich.

Im Vorranggebiet fiir Landwirtschaft, Ziel 210.1-10 Regionalplan Stdhessen/ Regiona-
len Flachennutzungsplan 2010 hat die landwirtschaftliche Bodennutzung Viorrang vor
anderen Nutzungsansprichen. Das Vorhaben entspricht keiner landwirtschaftlichen
MNutzung und stand daher diesem Ziel zunéchst entgegen.

Im Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft, Ziel Z4.5-3 Regionalplan Slidhessen/ Regi-
onalen Flachennutzungsplan 2010, haben die Ziele des Naturschutzes und Malinah-
men, die dem Aufbau, der Entwicklung und Gestallung eines regionalen Biotopverbun-
des dienen, Vorrang vor entgegenstehenden oder beeintrachtigenden
Nutzungsansprichen. Nutzungen, die mit diesen Zielen in Einklang stehen, sind zulas-
sig. Die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage stand auch diesem Ziel zu-
nachst entgegen.

Zur Umsetzung des Planvorhabens ist eine Abweichung von den Zielen 210.1-10 und
Z4 5-3 des Regionalplan Sidhessen/ Regionalen Flachennutzungsplan 2010 erforder-
lich.

Die Gemeinde Schlangenbad hat daher am 14. Marz 2025 einen Antrag auf Abwei-
chung von Zielen des Regionalplan Sidhessen/ Regionalen Flachennutzungsplan 2010
zugunsten der Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage in der Gemarkung
Obergladbach gestellt. Das Zielabweichungsverfahren wurde durchgefiihrt. Die Abwei-
chung von den Zielen Z23.4.1-3, Z4.5-3 und Z10.1-10 des Regionalplan Sidhessen/ Re-
gionalen Flachennutzungsplan 2010 wurde auf der Grundlage der Antragsunterlagen,



SCHLANGENBAD
Bebauungsplan SOLARPARK OBERGLADBACH

nach Maltgabe der unter Ziffer Il. aufgefihrien Nebenbestimmungen sowie entspre-
chend der in Kapitel E enthaltenen Plankarte mit dem Beschluss vom 27. Juni 2025,
Drs. Nr. X / 179.2 mit unter der Ziffer 11. aufgefihrten Nebenbestimmungen zugelassen.

GemaR Drs. Nr. X / 179.2 Ziffer II. Nr. 3 ist eine anderweitige Nachfolgenutzung aulier
einer Flache fiir die Landwirtschaft nur zulassig, wenn eine Flache fir Landwirtschaft auf-
grund naturschutzrechllicher Grinde unzulassig ist. Entsprechend sollle die lextliche
Festsetzung Nr. 10, vierter Spiegelstrich, umformuliert werden. Vorrang hat die Festset-
zung einer Flache fir die Landwirtschaft als Nachfolgenutzung.

Gemal Drs. Nr. X [ 179.2 Ziffer Il. Nr. 5 ist fiir den volistandigen Rickbau der Anlage
eine Verpflichtungserklarung der Gemeinde Schlangenbad von der Betreiberin einzuho-
len. Die textliche Festsetzung Nr. 10, zweiter Splegelstrich, ist anzupassen.

Weitere Hinwelise und Anmerkungen:

Varranggebiete fiir Forstwirtschaft sollen dauerhaft bewaldet bleiben. Die Walderhaltung
hat hier Vorrang vor konkurrerenden Nutzungsansprichen, Z10.2-12 Regionalplan Sid-
hessen/ Regionalen Flachennutzungsplan 2010. Das im Geltungsbereich liegende Wald-
stiek soll dauerhaft erhalten und weiterhin fir den Eigentimer zuganglich sein. Weiterhin
ist in der Textliche Festsetzungen Nr. 7 ein Abstand zur Waldrandgrenze vorgesehen und
samtliche Geholzstrukturen nach Nr. 8.2, im Plangebiet dauerhaft zu erhalten. Innerhalb
der kinftigen Modulfeldfidche selbst ist kein Vorranggebiet fUr Forstwirtschaft im
RPS/RegFNP 2010 ausgewiesen. Erganzend wird auf die fachlichen Stellungnahmen der
Forstbehdrden verwiesen.

Nach dem Grundsatz G3.4.1-4 des Teilplans Erneuerbare Energien 2019 kénnen Frei-
flachen-Photovoitaikanlagen betroffenes Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktio-
nen nach einer Einzelfallprifung beanspruchen. Die Lage in einem Vorbehaltsgebiet fir
besondere Klimafunktionen stellt somit kein grundsatzliches Ausschlusskriterium dar,
sondern die Auswirkungen auf das Vorbehaltsgebiet missen geprift bzw. dargestellt
werden. Nach dem Grundsatz G4.6-3 des Regionalplan Stdhessen/ Regionalen Fla-
chennutzungsplan 2010, sollen in den Verbehallsgebieten fir besondere Klimafunktionen
Planungen und Malnahmen, die die Durchlifiung von klimatisch bzw. lufthygienisch be-
lasteten Ortslagen verschlechtern kdnnen, vermieden werden.

Das Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen wird von diesem Vorhaben lediglich
randlich auf kleiner Flache berihrt. Da zudem keine nennenswerte Versiegelung stattfin-
det, und die Module {i.d.R.) auch weiterhin unter- und durchliftet werden konnen, sind
zum gegenwartigen Planungsstand keine regionalplanerischen, raumbedeutsamen Aus-
wirkungen zu beflirchten. Den Ausflihrungen zur Bewertung des aktuellen Zustands so-
wie der Auswirkungen des geplanten Vorhabens im Umweltbericht der Seiten 9-10 kann
gefolgt werden.
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Hinweis: Die Landesweite Klimaanalyse Hessen https:/flandesplanung.hes-
sen.de/klimaflandesweite-klimaanalyse liefert eine Reihe von Daten zur Beschreibung
der klimatischen Situation des betroffenen Gebiels.

Die Betroffenheit eines Vorbehaltsgebiets fir den Grundwasserschutz ist bei der Abwa-
gung zu berlicksichtigen. Die Planung betrifft die festgesetzten Wasserschutzgebiste TB
Obergladbach und Br. Niedergladbach. Die entsprechenden Schutzgebietsverordnungen
sind zu beachten. Es wird auf die fachlichen Stellungnahmen der Wasserbehdrden hin-
gewiesen.

In der Begriindung im Kapitel 3.1.1 wird ausgesagt, dass die Errichtung der Photovolta-
ikanlage einschliellich des Batteriespeichers im lberragenden offentlichen Interesse®
im Sinne des § 1 des Hessischen Energiegesetzes (HEG) liege. Es ist anzumerken, dass
Batteriespeicher nicht unter § 1 HEG fallen und damit nicht im  iberragenden dffentlichen
Interesse” liegen.

In den vorliegenden Untedagen wird ausgefihrt, dass die tatsachlich versiegelte Flache
rund 7.500 m® betragen werde, dies wiirde einer Flachenversiegelung von rund 2.5 %
entsprechen. In den Antragsunterlagen zum Zielabweichungsverfahren wurde ausge-
sagt, dass sich die Flachenversiegelung auf rund 1 % beschrénke. Diese Diskrepanz bitte
ich im weiteren Verfahren aufzukldren und die Flachenversiegelung soweit maglich 2u
reduzieran.

Des Weiteren besteht eine Diskrepanz zwischen der Anlagenbeschreibung im Kapitel 4.2
der Begrindung zum Bebauungsplan, dass der horizontale Mindestabstand zwischen
den Modulreihen 2,5 m betrage und in den textlichen Festsetzungen der Nr. 4 wird einen
Mindestabstand von 3 m festgesetzt.

Die in der o.g. Drucksache X [ 179.2 unter Ziffer Il. aufgefihrien Nebenbestimmungen
sind einzuhalten. Entsprechend sind die o.g. textlichen Festsetzungen anzupassen.
Unter Einhaltung dieser Nebenbestimmungen kann das Planvorhaben als mit den Zielen
der Raumordnung vereinbar angesehen werden.

Il. Abteilung IVIWi - Umwelt Wiesbaden

1. Dezernat IVIWi 41.1 - Grundwasser

Die Teilfiache 1 des Plangebietes liegt in der Schutzzone lll des fesigesetzten Trinkwas-
serschutzgebietes (WSG-1D: 439-139) fir die Gewinnungsanlage Tiefbrunnen Obergla-
dbach der Gemeinde Schlangenbad.

Die Schutzgebietsverordnung vom 06. Januar 1986 (StafAnz: 1986/5, 5. 214 ff) ist zu
beachten.
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Die Teilfiache 5 des Plangebietes liegt in der Schutzzone | des festgesetzten Trinkwas-
serschutzgebietes (WSG-ID: 439-135) fir die Gewinnungsanlage Brunnen Niederglad-
bach der Gemeinde Schlangenbad.

Die Schutzgebietsverordnung vom 30. April 1985 (StaAnz. 1985/21 S. 968 f) sowie die
Anderungsverordnung vom 27. Juli 1890 (StaAnz. 1990/35 S. 1774 ff) sind zu beachten.

Von den Bestimmungen der Verordnungen kann die zustandige Wasserbehidrde auf An-
trag eine Befreiung erteilen. Antrag und Zulassung bedlrfen der Schriftform.

Zuwiderhandlungen gegen diese Verordnung konnen nach § 103 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) mit einer Geldbulle bis zu 50.000 Euro geahndet werden.

Die Lage in den Wasserschutzgebieten sowie im Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasser-
schutz wird in den Begriindungstexten zu Flachennutzungsplan und Bebauungsplan an-
gesprochen und auf entsprechende Schutzmalinahmen im Umweltbericht verwiesen.
Dadurch sind keine nachteiligen negativen Auswirkungen auf das Grundwasser zu er-
warten.

Es bestehen bei der Einhaltung der geltenden Wasserschutzgebietsverordnungen keine
Bedenken gegen das Vorhaben.

2. Dezernat IV/Wi 41.1 - Bodenschutz

a. MNachsorgender Bodenschutz
Die Belange des nachsorgenden Bodenschutzes wurden nicht angesprochen.

Schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten beziehungsweise altlas-
tenverdachtige Flachen (§ 2 Abs. 3-6 BBodSchG) sind im Geltungsbereich der vorgeleg-
ten Planunteragen unter Beriicksichtigung des zum Uberpriiffungstermin (01. August
2025} verflgbaren Kenntnisstandes (vorliegende Aktenlage, Abfrage der Altfiachendatei
FIS AG des Landes Hessen) nicht bekannt.

Matirlich kénnen Auskinfte aus der Altfiachendatei immer nur so gut und umfassend
sein, wie es die eingepflegten Daten zulassen. In diesem Zusammenhang michte ich auf
die kormmunale Pflicht zur Pflege der in Hessen bestehenden Altflachendatei hinweisen.
Gemalh § & Abs. 4 HABodSchG sind die Gemeinden verpflichtet, Erkenntnisse (ber
Verdachtsflachen, Altflachen und Altstandorte unverziglich dem Hessischen Landesamt
filr Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) mitzuteilen. Zu diesem Zweck haben sie
verfiugbare Daten 2u erheben, die Gewerberegister auszuwerten und bereits erhobene
Daten fortzuschreiben. Hierfir steht das Datendbertragungssystem DATUS (als Ersatz
filr AltPro) zum kestenlosen Download auf der Homepage des HLMUG unter dem Link
http:fiwww_hinug.defstart/altlasten/datus_himl zur Verfiigung. Nur so kann auch zukiinftig
eine fachgerechte Bauleitplanung erfolgen.
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Hinweis:

Woerden bei Eingriffen in den Boden organcleptische Verunreinigungen festgestellt, ist
das Regierungsprasidium Darmstadt, Ableilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezemnat IV/Wi
41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Kreuzberger Ring 17 a/b, 65205 Wiesbaden, zu betei-

ligen.
Flachennutzungsplan:

Auf der dbergeordneten Planungsebene des Flachennutzungsplans ist eine detaillierts
Prifung im Hinblick auf den nachsorgenden und vorsorgenden Bodenschutz nicht erfor-
derlich. Dies erfolgt hier auf der nachgeordneten Ebene der Bebauungsplanung.

b. Vorsorgender Bodenschutz

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes wurden angesprochen. Es ergeben sich
keine Anmerkungen, Erganzungen oder Hinwelise.

3. Dezernat IVIWi 41.2 - Oberflaichengewasser

Das Plangebiet liegt weder in sinem festgesstzten Uberschwemmungsgebist oder einen
geschitzten Gewasserrandstreifen noch in einem gemeldeten Retentionsraum.

Es bestehen keine Bedenken.

4. Dezernat IVIWi 41.3 — Abwasser, anlagenbezogener Gewdsserschutz

Die Zustandigkeit liegt im vorliegenden Fall derzeit bei der Unteren Wasserbehérde des
Rheingau-Taunus-Kreises.

5. Dezernat IVIWi 42 - Abfallwirtschaft
Es bestehen keine Bedenken.
Hinweis:

In den ,Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan® in Kapitel C 4. ist das Merkblatt
-Entsorgung von Bauabfallen® der Regierungsprasidien in der aktuellen Fassung mit
Stand vom 05. Marz 2025 anzuwenden.

6. Dezernat IV/Wi 43.1 — Strahlenschutz, Immissionsschutz
Es bestehen keine Bedenken.

Durch geeignete Anordnung und Ausfihrungen der Solarmodule ist sicherzustellen, dass
es zu keinen erheblichen Beldstigungen bei Wohnhausern kommen kann. Blendungen
von Stralenverkehrsteilnehmern sind zu minimieren.
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Eventuell zu errichtenden Transformatoren, Wechselrichter, Batteriespeicher ete. sind
nach dem Stand der Technik auszufihren; erhebliche Belastigungen durch Larmimmis-
sionen sind auszuschlieflen.

Im Baugenehmigungsverfahren ist nachzuweisen, dass es zu keinen erheblichen Belds-
tigungen durch Blendungen und Gerdusche kommen kann.

Flachennutzungsplan:
Es bestehen keine Bedenken.

Eine Beesintrachtigung der kKlimatischen Funktion der Flachen durch die Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen wird nicht erwartet. Die Ausfiihrungen in der Begrindung und im Umwelt-
bericht sind plausibel.

7. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht

Auf der Grundlage einer unvollstandigen Datengrundlage teilt das Dezernat Bergaufsicht
folgendes mit:

Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflichen betroffen. Es befinden sich
keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen naherer
Umgebung. Im Plangebiet ist bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehérde keine Sachverhalte entgegen.
. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. Dezernat V 52 - Forsten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanvorentwurf liegen Waldfiachen, die nach Mal-
gabe von § 9 Abs. 1 Nr. 18 b) BauGB als Wald festgesetzt werden sollen. Diese sind im
Flachennutzungsplan bereits nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 b) BauGB als Wald dargestelit

Weitere Waldflachen kommen im Geltungsbereich nicht vor.

Eine Inanspruchnahme von Wald ist damit nicht vorgesehen.
Darlber hinaus soll zum Wald im Geltungsbereich, bzw. aulerhalb des Geltungsbe-
reichs, ein Mindestabstand eingehalten werden.

Es bestehen daher keine Bedenken.

2. Dezernat V 53.1 = Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes zur Ausweisung einer auf Teilflachen
verteilten, ca. 20 ha groften Freifldchen-Photovaltaikanlage bestehen keine grundsatzli-
chen Bedenken. Allerdings sind die im Vorentwurf dargestellten Sonderfldchen Photovol-
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taik auf die tatsachlichen Photovoltaik-Flachen analog der Darstellung des Bebauungs-
planvorentwurfes zu begrenzen. Insbesondere die geplanten Flachen fir artenschutz-
rechiliche Ausgleichsmalnahmen (ACEF1) und die naturschutzrechtliche Kompensation
(A1, A2, M1) sind im Flachennutzungsplan als Flachen gemalt § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB
darzustellen. Dies betrifft i. W. die Freiflachen/Korridore zwischen den PV-Flachen 1 und
2 sowie 3 und 4/5.

Der Bebauungsplanvorentwurf sowie dessen textliche Festsetzungen formulieren bereits
sehr umfangreich ein Konzept zur Berlicksichtigung naturschutzfachlicher Belange und
Zielsetzungen fiir den geplanten Freiflachen-Solarpark. Aus naturschutzfachlicher Sicht
sind folgende Anderungen und Ergénzungen insbesondere in den textlichen Festsetzun-
gen erforderlich, um eine sachgerechte Umsetzung dieser Mallnahmen zu gewahrieis-
ten. Ebenfalls bewahrt hat sich, wenn die Vorgaben auch Bestandteil zukiinftiger vertrag-
licher Vereinbarungen zwischen der Kommune und einem Investor werden:

« Fiir die Pflege der PV-Freiflichenanlage ist eine extensive Beweidung beziehungs-
weise alternativ eine extensive Grinlandpflege/-nutzung vorgesehen. Damit eine Be-
weidung mit Schafen (berhaupt erfolgen kann, missen die Modulunterkanten erfah-
rungsgemall eine Mindesthdhe von 90 cm haben, um Beschadigungen der Module
oder Verletzungen der Weidetiere zu vermeiden. Dies ist in der Begrindung und in
den textlichen Festsetzungen, Ziff. 2.2 anzupassen. Bei einer evenluellen Beweidung
mit Ziegen solite die Unterkante zudem mind. 100 em Abstand zur Gelandeoberflache
betragen.

+ Aufgrund der zu andermnden Mindesththe der Modul-Unterkante ist veraussichtlich
auch die textlich festgesetzte maximale Hohe der Oberkante der Modultische von 3,00
m bei einer horizontal projizierten Tiefe von max. 7,5 m nicht zu emeichen. Letztere
ware daher auch anzupassen.

« Der fesigesetzte Mindestabstand zwischen den Modulreihen von 3,0 m unter Ziff. 4
ist erfahrungsgemal weder fir eine maschinelle Griinlandnutzung/Nachpflege noch
fiir die angestrebte Entwicklung artenreicher Griinlandbestande 2wischen und weit-
gehend unter den Modultischen ausreichend. Der Mindestabstand muss daher mind.
4.5 m betragen.

+ In den textlichen Festsetzungen unter Ziff. 8.1 ist zu ergénzen, dass fir die Entwick-
lung einer natumahen, extensiven Weide-/Grinlandflache im sonstigen Sondergebiet
gemall § 11 BauMVO eine Regio-Saatgutmischung (Frischwiese mit mind. 30% Krau-
teranteil) aus dem Ursprungs-/Herkunftsgebiet 7 Rheinisches Bergland' zu verwen-
den ist. Bel mangelnder Verfigbarkeit kénnen Anteile der Mischung aus den benach-
barten Herkunftsgebieten 9 und 21 verwendet werden.

» Aufden festgesetzten Grinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB und den Maltnah-
menfiachen filr Matur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, die derzeit noch
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als Ackerflache genutzt werden, ist eine Regio-Saalgutmischung - wie Zuvor - mit min-
destens 50% Krauteranteil festzusetzen.

o Unter Ziffer 8.1, 1. Spiegelstrich ist zu erganzen, dass - falls eine Schatbeweidung
der Freiflachen PV-Anlage nicht zustande kommen sollte - die altemnaliv vorgesehene
Mahd der Fldchen zwingend den Abtransport des Mahdgutes umfassen muss. An-
sonsten ist die beabsichtigte Entwicklung artenreicher, extensiver Grinlandbestande
nicht erfolgversprechend. Aus diesem Grund und des allgemeinen Insektenschutzes
ist daher zudem festzusetzen, dass ein reines Mulchen der Flachen nicht zuldssig ist.

= Unter der textlichen Festsetzung Ziffer 8.1, 8. Spiegelstrich wird festgelegt, dass An-
saaten und Anpflanzungen spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der baulichen Anla-
gen herzustellen sind. Es ist zu beriicksichtigen, dass die artenschutzrechtlichen
MaRnahmen fir die Feldlerche (ACEF 1 und 2) geman § 44 Abs. 5 Nr. 3 Bundes Matur
Schulz Gesetz bereits rechizeitig vor Errichtung der Solarflachen hergestellt werden
missen. Durch die vorgezogens Umsetzung der Mallnahmen ist zu gewahrleisteten,
dass die 6kologische Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhesttte fir die betreffende
europédische Vogelart im Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungsplans gewahrieis-
tet bleibt.

+ Inder Begriindung zum Bebauungsplan und dem Bebauungsplanvorentwurf wird aus-
gefiihrt beziehungsweise dargestellt, dass die Einzdunung der Freiflachen-PV-Anlage
mit einem max. 2,5 m hohen Drahtgeflechtzaun ausschlieBlich auf die Fldchen des
Sondergebietes Photovoltaik beschrankt bleiben wird. Dies ist maBgeblich fir den be-
reits zu Beginn genannten Erhalt der Griin-Korridore. Diese erméglichen einerseits
dkologische Austauschfunktionen und andererseils eine raumliche Gliederung sowie
landschaftsgerechte Einbindung der technisch gepragten Freiflachen-PV-Anlage in
die bisher freie' Landschaft. Dem steht allerdings die textliche Festsetzung unter Ziff.
4, 6. Spiegelstrich entgegen, da u.a. Einfriedungen/Zaune als Ausnahme der ansons-
ten unzuldssigen Nebenanlage auch aullerhalb der festgesetzien Baugrenzen zulas-
sig sind. Die o.g. Art und Hohe der Einzaunung ist eindeutig auf die Baugrenzen des
Sondergebietes Solar' zu beschranken.

B. Hinweise

Den Kampfmittelrdumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeind-
licher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mogliche
Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bauleitplan-
verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampimittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei, den Kampfmittelraum-
dienst direkt zu beteiligen. lhre Anfragen kénnen Sie per E-Mail richten an das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Dezemal | 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst: kmrdi@rpda.hes-
sen.de.
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Eine verfahrensrechtliche Priifung ist nicht erfolgt.

Da wir seit geraumer Zeit eine elektronische Akte fiihren, bitte ich Sie bei genshmi-
gungsbedirftigen Planungen um Vorlage der vollstandigen und priiffahigen Verfahrens-
unterlagen in digitaler Form. Bitle senden Sie die Unterlagen an unsere Funktionspost-
fach bauleilplanung-toeb@rpda.hessen.de. Hinweise, wie diese Unterlagen digital
aufzubereiten sind, finden Sie auf der Homepage des Regierungsprasidiums Darmsladt
unter folgendem Link Hohere Verwaltungsbehorde | rp-darmstadt hessen.de.

Mit freundlichen Griilten
Im Auftrag

gez. Karin Schwab

Dieses Dokument habe ich im Dokumenlenmanagementsysism (DMS 4.0) elekironisch schlussgepaichnel
Es ist deshalb auch chne meine kandscheifliche Unterschift gditig.

Hiinwois:
Datenschutzrechiliche Hinweise Gber de Verabeiung personenbezogener Dalen in der Regional: und Baubsitplanung finden Sie
hier: Dalenschuls | ip-darmestad. hesssn.de



SCHLANGENBAD
Bebauungsplan SOLARPARK OBERGLADBACH

RHEINGAU
TAUNUS

KREIS @

RTE FO .4 Haimbacher S 7 - 5307 Bad Schwabach DER KREISAUSSCHUSS

Fachdienst: dsicht und sty
1. ‘ertailer Zachbearbeterin: Frau Umbauver/Frau Diehl
2. Gemeindevorsiand der Gemeinde Faum: 1.327 (Engang 1)
Schiangenbad Tedefon: 06124 510-505
Telefas 06124 510-1B506
E-Mail: lvonne.umb suergirbeingau-1aunug de
E-Mail: Sabine diehiifrheingay taunus de
\nr Zeschen
Ihre Machricht vom
Bai Schriftwechss angaben
Un=er Zeschen FD IHL4-B0-BP-02441/25

Datunc 18. August 2025

Grundstick Schiangenbed
Gemarkung Obergladoach
Worhaben 130G 020 - Solarpark Obergladbach
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Fachbereich IV
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Fachdienst lIL.6 Verkehr
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Datum 1B Ausgust 2035
Unser Zeschen BP-02441/25

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes IV.2 = Umwelt | }:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Maturschutzrechtliche Stellungnahme:

FNP:
Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Bebauungsplan:
1. Modultischhéhe und Beweidung

Die geplante Unterkante der Modultische liegt bei lediglich 60 cm. Diese Héhe ist fur die
vorgesehene extensive Schafbeweidung jedoch nicht ausreichend. Es ist eine Mindesthahe von
80 cm, besser 100 cm erforderlich, um eine artgerechte, flichige Beweidung, chne unnétig
erhihtes Verletzungsrisiko fiir die Tiere, sowie die Unterhaltung der Flachen zu ermiiglichen.

Wir empfehlen daher, diese Mindesthihe verbindlich im Bebauungsplan festzusetzen.

Solite an der 60 cr-Unterkante festgehalten werden, ist die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
entzprechend anzupassen. Die Fliche unterhalb der Module kann dann nicht als extensiv genutzte
Weide in die Bilanz eingehen.

Zudem ist ein Beweidungskonzept vorzulegen, das u. a. den jéhrlichen Beweidungszeitraum
konkret festlegt. Aus naturschutzfachlicher Sicht wird empfohlen, die Erstbeweidung nicht vor Juli

Seite
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Diafur 18 Awsgust 20325
Unser Zeschen: BP-02447/25

eines Jahres durchzufiihren.
2. Schutz der Feldlerche (Alauda arvensis)

Die Feldlerche ist als planungsrelevante, bodenbriitende Art im Plangebiet nachgewiesen. In
Anlehnung an den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sind folgende Schutzmalinahmen
erforderlich und im B-Plan verbindlich zu sichem:

- Baufeldfreimachung und Vegetationsarbeiten diirfen ausschliefilich aufierhalb der
Brutzeit erfalgen, d. h. zwischen dem 01. September und dem 15. Mérz.

- Die Hauptbauarbeiten sollten ebenfalls in einem Zeitraum zwischen 01. Oktober und 01.
Mirz stattfinden.

- Sind Arbeiten im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September unvermeidlich, so sind gezielte
Malnahmen zur Vermeidung von Brutansiedlung umzusetzen, z. B. durch regelmilige
Kantrolle und Begleitung durch eine Skologische Baubegleitung.

- Solite eine Brut im Baufeld festgestelit werden, sind die Arbeiten bis zum Abschluss der
Brutphase auszusetzen.

Wir empfehlen, diese WVorgaben in den Bebausungsplan zu dbernehmen, um die
artenschutzrechtliche Zulidssigkeit des Vorhabens abzusichern.

Zum Schutz der bodenbritenden Vogelarten, insbesondere der Feldlerche, sollte der Abstand
zwischen dem unteren Zaunabschluss und dem Boden so gering wie maglich gehalten werden.
Es wird empfohlen, den Abstand auf 10 cm zu begrenzen. Andemfalls besteht die Gefahr, dass
grélere Tiere (z.B. Waschbéren) oder streunende Haustiere die Fliche betreten und zu Stérungen
wihrend der Brutzeit fihren. Eine entsprechende technische Ausgestaltung sollte im weiteren
Planungsverlauf berlicksichtigt und auf ihre naturschutzfachliche Eignung gepriift werden.

Die hier vorgesehene Abweichung von der in anderen Vorhaben tblichen grifteren Bodenfreiheit
der Einfriedung ist im Hinblick auf die Zielart Feldlerche begriindet. Die hier vorgeschlagena
Bodenfreiheit von 10 cm trégt dazu bei, die Stérungen dieser bodenbriitenden Art zu verringem
und die Flache als potenzielles Brut- und Nahrungshabitat zu sichern.

Da zudem nicht das gesamte Plangebiet, sondem lediglich die eigentlichen Modulflachen
eingezaunt werden sollen, wverbleiben ausreichend durchgangige Korridore und lineare
Wegestrukturen, sodass die Durchwanderbarkeit der Gesamtflache fir bodengebundene
Kleinsauger und andere terrestrische Arten im Wesentlichen erhalten bleibt.

3. Ausgleichemalinahme ACEF1 (CEF-Malnahme)

Die im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag benannte Malnahme ACEF1 zur Schaffung
alternativer Brutfidchen fir die Feldlerche wird ausdriicklich begriiltt.

Allerdings ist im bisherigen Planungsstand nicht eindeutig beschrieben, dass es sich hierbei um
eine vorgezogene Ausgleichsmalinahme (CEF) handelt, deren Flache wvor Beginn der
Baufeldrdumung funktionsfihig hergestellt sein muss. Die okologische Funktion als
Fortpflanzungsstatte muss im rdumlichen Zusammenhang lickenlos erhalten bleiben.

Wir empfehlen daher, die Mafnahme im Bebauungsplan eindeutip als CEF-MaBnahme
auszuweisen und die zeitiche Vorverlagerung verbindlich festzusetzen.

3no
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Datum: 1B. Msquist 2025
Unser Zeschan BP-02441/25

Dariiber hinaus ist zur Bewertung der Wirksamkeit der festgesetzien ArtenschutzmalBnahmen ein
Monitoring vorzusehen. Der Unteren Naturschutzbehdrde ist hierzu in den Jahren 1,2, 3, 5,7, 10,
15, 20, 25 und 30 nach Fertigstellung des Vorhabens jeweils unaufgefordert ein Bericht iber die
Entwicklung der lokalen Feldlerchenpopulation sowie zur Umsetzung und Wirkung der getroffenen
Mafnahmen vorzulegen.

4. Farbgebung der Einfriedung

Zur landschaftlichen Eingliederung der Einfriedung wird empfohlen, im Bebauungsplan eine nicht
reflektierende, landzchaftzangepasste Farbgebung festzusetzen, z. B. griin oder dunkelgriin.

5. Auswirkung der Einfriedung auf das Landschaftsbild

I Umweltbericht wird das Schutzgut Landschaft behandelt, allerdings nicht volistandig. Die
geplante Einfriedung der Modulflichen durch einen bis zu 25 m hohen Zaun wird nicht erwihnt,
obwohl sie das Landschaftsbild malRgeblich mitprégt. In einer offenen Kulturlandschaft stelit eine
derart hahe technische Einfriedung eine optisch dominante Struktur dar. Sie ist in der Regel auch
aus mittleren Entfernungen wahmehmbar und wirkt trennend auf das Landschaftsgefiige.

Wor diesemn Hintergrund erscheint die im Fazit des Umweltberichts getroffene Aussage, das
Vorhaben kiinne sogar positive Effekte fiir die landschaftliche Einbindung entfalten, nicht
nachvollziehbar und ldsst eine ausreichende Auseinandersetzumg mit den tatsichlichen
Wirkfaktoren vermissen.

Die Einfriedung hétte im Umweltbericht als eigenstandiger Aspekt berlicksichtigt und in ihrer
Wirkung auf das Landschaftsbild differenziert bewertet werden miissen. Wir empfehlen, diesen
Aspekt nachtraglich aufzunehmen.

6. Beeintrichtigung des Wanderweqs Wispertrail-Glaabacher Almaufirieb

Das Plangebiet grenzt im Bereich der siidwestlichen Teilflichen direkt an den zertifizierten
Wanderweg Wispertrails” an. Dieser Abschnitt des Wanderwegs verlduft in Sichtweite der
geplanten Solarmodulfiichen und der vorgesehenen Einfriedung. Eine Bewertung der miglichen
visuellen und erlebnisbezogenen Beeintrachtigung dieses hochwertigen Erholungsangebots
findet im Umweltbericht jedoch nur eingeschrinkt statt.

Gerade im Kontext landschaftsgebundener Naherholung, insbesondere entlang touristisch
beworbener Qualitdtsrouten wie dem Wispertrail, kommt der visuellen Eingliederung technischer
GroRanlagen eine besondere Bedeutung zu. Die geplante 2,5m hohe Zaunanlage entlang des
Wanderwegs hitte daher im Umnweltbericht gesondert betrachtet werden missen.

Wir empfehlen, die Auswirkungen auf die landschaftliche Erlebnizqualitét entlang des Wispertrails
nachzuholen und mégliche gestalterische oder abschirmende Mafinahmen in die weitere Planung
aufzunehmen.

7. Bodenschutz
Durch das Vorhaben erfolgt eine Umnutzung vormals intensiv ackerbaulich genutzter Fldchen.

Auch wenn ariflere Bodenversiegelungen wvermieden werden, sind durch Rammpfihle,
Trafostationen, Kabelgriben und bauzeitliche Verdichtungen dennoch erhebliche
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Diaturn 1B Aasgust 2025
Unser Zeschen BP-024471/25

Beeintrachtigungen des Bodengefiiges maglich. Der Schutz des Bodens als nicht emeuerbare
Ressource wurde in den Unterlagen bislang nicht niher betrachtet. Wir empfehlen daher die
Ergénzung eines Bodenschutzkonzepts.

8. Nahe zum FFH-Gebiet ,Wispertaunus”

[Das Plangebiet gremzt unmittelbar an das FFH-Gebiet ,Wispertaunus™ (DE-5913-308). Eine
eigenstindige Vorpriifung der FFH-Vertraglichkeit wurde bislang nicht dokumentiert. Auch wenn
eine erhebliche Beeintrichtigung derzeit nicht zu erwarten ist und der Eingriff nicht unmittelbar im
Schutzgebiet erfolgt, ist eine FFH-Vorpriifung erforderlich, da sich das WVorhaben im unmittelbaren
raumlichen Zusammenhang mit dem FFH-Gebiet befindet und aufgrund seiner rdumlichen
Ausdehnung, Flicheninanspruchnahme und Wirkfaktoren grundsétzlich geeignet ist, erhebliche
Beeintrdchtigungen nicht auszuschliefen.

Um eine Betroffenheit mit der gebotenen Sicherheit auszuschliefien, ist eine formale FFH-
Vorprifung verzunehmen. Sollite im Rahmen dieser Yorprifung eine erhebliche Beeintrachtigung
nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kbnnen, ist eine FFH-
Vertriglichkeitsprifung durchzuflihren.

9. Klimadaten im Umweltbericht

Die im Umweltbericht verwendeten Klimadaten basieren auf der Website ,climate-data.org” und
gind aus fachlicher Sicht nicht belagtbar. Es fehlen unter anderem ein konkreter Referenzzeitraum
und die Angabe der zugrundeliegenden Messstation. Derartige Daten sind fir Umweltberichte im
Rahmen von Bauleitplanungen nicht geeignet, da sie nicht zitierfihig, nicht priifbar und nicht
raumgenau sind. Wir empfehlen, die Angaben durch amtliche Klimadaten (z. B. DWD, HLNUG) zu
ersetzen.

10. Eingriffe-/Ausgleichs-Bilanzierung

In der vorgelegten Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ergibt sich ein Uberschuss von rund 4,7
Millionen Biotopwertpunkten. Dieser positive Saldo wurde félschlicherweise in einen Eurobetrag
von etwa 2,7 Mio. € umgerechnet. Eine solche Umrechnung ist nicht zuldssig, da ein Uberschuss
nicht ale Ersatzgeld darstellbar ist. Offenbar wurde das Rechenformular missverstanden, an
dieser Stelle miisste korrekt ein Eurobetrag von null stehen. Eine Komrektur der Darstellung wir
angeregt.

Die in der Bilanz zugrunde gelegten Aufwertungsmafnahmen erscheinen inhaltlich plausibel und
stehen im Einklang mit den Aussagen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags. Voraussetzung
fir die Anerkennung der Umwandlung von Ackerland in extensiv genutzte Weiden (KW Typ-Nr.
6.210) ist jedoch, dass die vorgesehene extensive Mutzung, insbesondere die Beweidung,
fachgerecht umgesetzt und daverhaft gesichert wird. Hierzu fehlen bislang belastbare Angaben
zur  rechtlichen Sicherung, Pflegeverpflichtung und  langfristigen  Kontrolle  der
Malnahmendurchflhrung. Zudem ist sicherzustellen, dass fiir die Dauer von fiinf Jahren ein
Monitoring der Entwicklungsziele erfolgt, dessen Ergebnisse der Unteren Maturschutzbehrde
jahrlich unaufgefordert vorzulegen sind. Eine ergdnzende Festsetzung im Bebauungsplan oder
iiber vertragliche Regelungen wird daher empfohlen.

Seite
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Diatum 1B Adsguist 2025
Unser Zeichen: BP-02441/25

Wasserrechtliche Stellungnahme:

Zu A_Planungsrechtliche Festsetzungen, Ziffer 8.3 Umgang mit Niederschlagswasser:

Das Plangebiet befindet sich weitab von der Ortslage im Aultenbereich, wo ein Anschluss an die
dffentliche Kanalisation nicht gegeben ist. Sinnvoll ist hier nur eine Versickerung auf der Fliche.

Um eine geregelte Viersickerung zu erwirken, ergeht folgender Textvorschlag (zwei Unterpunkte)
anstelle des ersten Unterpunktes:

-~ Von den Modulbaureihen abflieRendes Niederschlagswasser ist vollstiindig im Plangebiet
zu versickern. Die Modulbaureihen sind dazu parallel hintereinander — miglichst parallel zu
den Hiohenlinien - anzuordnen. Eine Anordnung der Modulbaureihen senkrecht zu den
Hihenlinien ist nicht zulissig.

- Das auf den Dachflichen des Batteriespeichers anfallende Niederschlagswasser (Laut
Begriindung - Teil 1, Ziffer 4.3, umfasst dies eine versiegelte Fliche von bis zu 2.400 m*.) ist
in eine gemdld technischem Regelwerk DWA-A 138 dimensionierte Versickerungsaniage
einzuleiten. Im Wasserschutzgebiet ist nur eine oberirdische Versickerungsanlage
zulissig. Fiir die Einleitung bedarf es vorab einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die
Untere Wasserbehorde.

Zu A Planungsrechtliche Festsetzungen, Ziffer 9. Malnahmen zum Schutz vor schidlichen
L lieinwi .

Werden Reinigungsmittel bei der Reinigung verwendet, so ist das anfallende Schmutzwasser
ordnungsgemal aufzufangen und zu entsorgen. Daran @ndert sich auch nichts, wenn biologisch
abbaubare Mittel verwendet werden.

Diie Untere Wasserbehfrde bittet daher den Unterpunkt zu diesem Themenpunkt zu ergénzen.
Hierzu folgender Vorschlag:

~  Bei Wartungs- und Reinigungsarbeiten dirfen keine wassergefahrdenden oder
umweltbelastenden Reinigungsmittel verwendet werden. Es sind ausschlieflich mechanisch
oder biologisch abbaubare Verfahren einzusetzen. Sofern Reinigungsmittel (auch bislogisch
abbaubar) dem Waschwasser zugesetzt werden, ist das anfallende Schmutzwasser
aufzufangen und ordnungsgemdl zu entsorgen.

In Bezug auf den Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen méchte die Untere Waszerbehérde
darauf hinweisen, dass auch Batteriespeicher mit Lithium-Eisen-Phosphat wassergefahrdende
Stoffe enthaken kdnnen. Daher wird gebeten, den letzten Unterpunkt wie folgt zu ergénzen:

- Trafostationen, Batteriespeicher und dhnliche technische Anlagen sind 2o zu errichten, dass
bei Leckagen keine wassergefidhrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen kénnen (z.B.
durch dichte Auffangwannen).

Seite
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Datum: 18 Awgust 20325
Unzer Zeichen: BP-02441/25

Zu C. Hinweise / Empfehlungen, Ziffer 2. Entwiisserung:

Hier hat sich vermutlich ein Fehler eingeschlichen. Die Untere Wasserbehiirde bittet um Priifung,
ob der Hinweis nicht wie folgt geandert werden muss:

—  Bei der Erschlieung der Baugnundstiicke sind die Vorschriften des § 37 HWG zu beachten.

¢, Hinweise / Emof Ziffer 5.0 :

Auch hier hat sich ein Fehler eingeschlichen. Bitte korrigieren:

- Das Plangebiet liegt teilweise in der Schutzzone Il des festgesetzten
Trinkwasserschutzgebietes fiir den Tiefbrunnen Obergladbach und teilweise in der
Schutzzone 11l des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes fiir den Tiefbrunnen
Niedergladbach sowie im Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz. ...

Ergd@nzender Hinweis:

Die textlichen Festsetzungen und die Ausfiihrungen in der Begriindung (Teil 1 und 2) stimmen
inhaltlich nicht immer dberein.

SIUNgNANMe 488 FICHaIensies - Brandschiuts:
Aus brandschutztechnischer Sichl bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Es wird davon ausgegangen, dass bei zukiinfligen Bebauvungsplanungen die nachfclgenden Anforderungen
erfiilt werden.

Verkehrsanbindung:
= Die Gffentlichen Strallen sind so zu unterhalten bzw. herzustellen, dass diese durch Lischfahrzeuge
der Feuerwehr ohne Beeintrichtigung genutzt werden kinnen.

Dies kann als erfiillt angesehen werden, wenn Richtlinien fir die Anlage von Stadtstralen (RASt 06)
umgesetzt werden.

* In§ 5Abs. 1Satz 4 HBO wird geregelt, dass bei Gebduden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m vaon
einer dffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, Zufahrten oder Durchfahrten [..] 2u den vor und hinter
den Gebduden gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen herzustellen sind, wenn sie aus
Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderfich sind.

Eine Feuerwehrzufahrt ist aus Grilnden des Feuerwehreinsatzes bei Gebduden, die ganz oder mit Teilen
mehr als 50 Meter von einer Gffentlichen Verkehrsfliche entfernt sind im Rheingau-Taunus-Kreis
erforderlich.

Dies ist insbesondere notwendig wm:
1. Schlauchleitungen zum Lascheinsatz in kurzer Zeit zu verlegen.
2. Material und Gerdt zum Lisch- oder Hilfeleistungseinsatz in kurzer Zeit vorzubringen.

3. Rettumgsdienstiiches Gerdt zu einern Rettungsdiensteinsatz in kurzer Zeit an die Einsatzstelle zu
tragen.

7o
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Datum; 18 August 2025
Urser Zeschen BP-02447/25

4. Patienten bei einem Rettungsdiensteinsatz zum Reltungstransportwagen in kurzer Zeit zu
transpartieren.

+ Die Zugiinge und Zufahrten miissen der Muster-Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr entsprechen.

+ Behinderungen im Bereich von Zufahris-, Aufstell., Anleiter- und Zugangsfidchen fiir die Feuerwehr,
didrfen in keinemn Fall vorhanden sein oder geschaffen werden.

Zur Anderung der Flachennutzungsplane bestehen aus baurechilicher Sicht keine Anregungen oder
Bedenken.

E-Plan:
Nachfolgend werden Anregungen 2u den unten genannten Punkten gegeben:
Hinsichtlich der zeichnerischen Festsetzungen zu:

1. Baugrenzen:
hier finden sich nicht Gberall ausreichende umlaufende VermaBungen des Baufenslers in Bazug
auf das Grundslick bzw. den Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Die Baugrenze muss in
Lage und Position mallich eindeulig definiert sain.
Wir empfshlen hier eine genaue Vermalkung zur spateran Darstellung des Baufenslers in den
Panunterlagen.
Z B. im Teilbereichl 1 fehlen Vermalungen im Sid-Osten, die Vermalungen fehlen in den
<abgeschnittenan” Eckbareichen
&5 fehit die VermaBung der Grunflache zwischen Teilbareich 1 und 2
2 B. im Teilberaich 5 (Nord-0st und Mord-\West) um.

2. Flachen M1, ACEF1 und AT/A2:
Auch diase sind nicht susreichend mallich darstelibar in Bazug auf das Grundstick baw. den
Geltungsbereich des B-Plans.
Wir empfehlen auch hier eine genaue Vermallung.

3. Grinflachen:
Auch diese sind nichl ausreichend mallich darstellbar in Bazug aul das Grundslick bzw. den
Gellungsberaich des B-Plans.
Wir empfehlen auch hier eine genaue Varmalung.

4. Waldflache:
Auch diese sind nicht ausreichend mafllich darstellbar in Bazug aul das Grundslick bzw. den
Gellungsbereich des B-Plans.
Wir empfehlen auch hier sine genaue Varmallung, da in den textlichen Festselzungen auch
Erhaliungsmalknahmen fir diesa Fldche angeben wearden.

B/10



SCHLANGENBAD
Bebauungsplan SOLARPARK OBERGLADBACH

Disfum 1B August 3025
Unzer Zeschan: BP-02441/25

Hinsichtlich der textlichen Festsetzungen zuc

Ad -

AT -

AB2-

A0 -

Aulterhalb der Baugrenzen sind Mebenanlage und bauliche Anlagen im Sinne des § 23 (5)
BauNW0 unzulissig Ausgenommen sind:
. Maximal eine Trafostation pro Modul-Teilbereich: Die malliche Angabe bew. Grife zur
Angabe _Modul-Teilbereich® ist nicht definiert.
Wir empfehlen sine genaue Definition.
Maximal zwei Steliplalze jo Sondergebiet das bedeutel, dass insgesamt 10 STP maglich
sind. Wo sollen diese Stellplatze errichtet werden. Sind diese iberall miglich? Auch in den
Griinflachen? Auch in allen anderen Flachen? Wie emplehlen eine genavera Feslsalzung.

Das innerhalb des Plangebiets gelegene Waldstiick bleibt weiterhin fiir den Eigentiimer
zugénglich und ist durch diesen zu pflegen und zu erhalten.

Wie ist der Zugang geregelt? Existiert auch eine Zufahrt fiir diesen Bereich?

Wir empfehlen, dies eindeutig zu regein.

Wege, Zufahrten, Stellplatzfldchen, Warlungsfidchen und sonstige befestigle
Grundsticksfreiflachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen, der Abfluss ist auf
dem Grundstiick zu versickern.

Sind diese o.g. Flachen in allen Bereichen der Flachen fiir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 + 25 + (&) BauGB
Zuldssig?

Oder sollen diese Fldchen nur in den  Griinflachen” gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB zugelassen sein?
Wir empfehlen eine entsprechende Klarstellung baw. Festlegung der Flachen im B-Plan (siehe
hierzu auch Punkt A.4).

Regelung fiir die Folgenutzung

Hier stalll sich die grundséatzliche Fraga —\Was passiert danach? |st der Bebauungsplan dann
ungiiltig ader fritt er auler Kraft?

Ein Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB wird auf Daverhaftigkeit — nicht auf Endlichkeit
festgalegl.

Es il rechilich nicht zuldssig, in einer texilichen Festsetzung im Bebauungsplan eine zeitliche
Bagrenzung des gesamien Nutzungsbereiches des Babauungsplanes festzusetzen. Es
bestaht sin Rechtsanspruch nach Erteilung einer Baugenehmigung, der bindend isL

Der Rilckbau der Anlage und die Anderung der Flache von Sondernutzungsfliche wiedar in
Flache fiir die Landwirtschaft bedar einem newen Verfahran — ﬂmdﬂmng das FNP's .

Wir emplehlen, diese Formulierung ersatzlos zu streichen, da diese verfahrensrechtlich nicht
umsalzbar ist. Mit dieser texilichen Feslsetrung steht die Rechiswirksamkeil des
Bebauvungsplanas in Fraga.

Die Jagdgenossenschaft Obergladbach sollte beteiligt werden.

9/10
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Diatum 18, August 2025
Unser Zeichen BP-02441/25

Steflungnabme des Fachdienstes 1.6 - Verkehr:

Nicht zustandig.

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Eigenbetrieb Abfallwirtschafi:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Im Auftrag

{Pahi)

10/10
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He=sen Mokl ~ Strafen. und Verkehrsmanagement Akierzeichen 34 c2 BV 14.3 5c_L3035 2005-044517
Postfach 1227 85022 Wieshaden

Wiesbaden

Bearbeilerfin Roland Schaab

Planungsbiro Hendel + Partner Tesefon [0611) 765 3026
Friedrich-Bergius-Strafie 9 Fax [0811) 785 3800

65203 Wiesbaden E-Mail roland schaab@mobil hessan de
per Email an: Datum 22, August 035
posti@hendelundpartner de

Bauleitplanung dar Gemainde Schlangenbad - Babauungsplan Solarpark Obergladbach
und Anderung des Flichennutzungsplans - Frithzeitige Behtrdenbeteiligung gem. § 4 (1)
Baugesetzbuch (BauGB)

Ihra Anfrage per E-Mail vom 17. Juli 2025, Frau Dembeck

Stellungnahme Hessen Mobil zum Bebauungsplanantwurf und der Flichennutzungsplan-
anderung

Sehr geehrte Damen und Herren

in Bezugnahme auf Ihre oben genannten Anfragen nimmt Hessen Mobil im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung gemat § 4 (1) wie folgt Stellung:

Dem oben genanntem Bebauungsplanentwurf und der geplanten Flachennutzungsplandnderung
der Gemeinde Schlangenbad, kann unter den nachfolgend genannten Malgaben eine Zustimmung
in Aussicht gestellt werden.

Aus den vorliegenden Antragsunteriagen geht nicht eindeutig hervor, ob die im Bereich von
Schliangenbad-Obergladbach verlaufenden Landesstralien (L)3035 durch Blendwirkungen o.4. der
geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage betroffen ist.

Es muss sichergestellt werden, dass keine Blendwirkung oder Ablenkungen durch die zu
instalierenden Solarpanele der Freiflichen-Photovoltaikanlage auf die Verkehrsteilnehmenden der
L3035 ausgehen. Entsprechende Nachweise (Blendgutachten o.d.) sind im Zuge des weiteren
Genehmigungsprozesses Hessen Mobil zur Prifung und Stellungnahme vorzulegen.

Im weiteren Planungsprozess sind ggf. erforderliche Baustellenzufahrien zum klassifizierten
Stralennetz, die zur Emichtung oder dauerhaften Betrieb des Solarparks erforderlich werden,
frihzeitig mit Hessen Mobil abzustimmen. Soliten fir den Anschluss der Sclarparks an das
iibergeordnete Stromnetz oder Ubergabepunkte Leitungsveriegungen erforderiich werden, die im
Zustandigkeitsbereich von Hessen Mobil liegenden Strale betreffen (Leitungskreuzungen), sind
hierzu im Vorfeld entsprechende Gestattungsverirage mit Hessen Mobil abzuschlielen.

Hessan Mobil Talaton: (0611) TS0 Landeshank Hessen-Thiningen Kio Ne.: 1000 512
e skistra e 4.5 Fao: (0611) 765 3000 Zahlungen: HCC-Hessan Mol BLZ: 500 500 00
ES18T Wiesbaden UStdNr - DEB Y1 T00Z3T 52 -Nr.: DS022SB0022

mihil hessen de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Mr.: DEST 5005 0000 0001 000S 12 EDRIMNr.: DE 1653547
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Hessen Mobil ist im Genehmigungsprozess seitens der Gemeinde Schlangenbad weiter zu
beteiligen, damit die Belange des GObergeordneten, klassifizierten Strallennetzes geprift und
gewahrt werden konnen.

Il. Hinweise:

Weiterhin darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durch den oben genannten
Bebauungsplan und die gleichzeitige Flachennutzungsplandnderung nicht negativ beeinflusst
werden. Gegen den Straftenbaulasttrager von klassifizierten Stralten bestehen auch zukiinftig keine
Anspriche auf Durchfihrung won  SchutzmaBnahmen  aufgrund des  Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG).

Mit freundlichen Grifien
im Auftrag
Sterzel i

e Staszol Flstian

Florian osynsses
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Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Tréger dffentlicher Belange
Gem. § 4 (1) BauGB

Hier: Stellungnahme zum Bebauungsplan Solarpark Obergladbach und die Anderung des
FNP

Bezug: (1) Forstliche Stellungnahma zum Schraiben vom 17.07.2025

Sehr geehrie Damen und Herren,

zu 1) kann nach Bundeswaldgesetzt (BWaldG) §2 (1) ,Wald im Sinne des Gesetzes ist jede mit
Forsipfianzen bestockte Grundfidche. Als Wald gelten auch kahlgeschiagene oder verlichtete
Grundfidchen, Waldwege, Waldeinteilungs- und Sicherungssireifen, WaldbidBen und Lichiungen,
Waldwiesen, Wilddsungspldfze, Holzlagerpidize sowie weitere mit dem Wald verbundene und ihm
dienende Fldche. "

Widersprochen werden, da sich nach Inaugenscheinnahme der Flache keiner dieser Attribute aus
dem BWaldG §2 (1) bestitigen lasst.

Des Weiteren wird bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht widerrechtlich gegen das
Hessische Waldgesetz (HWaldG) in Sinne von §2 (1) verstolien, was eine aus Sicht der Unteren
Forstbehorde (UFE), erforderfiche Malknahme in Bezug auf HWaldG §12 Walderhaffung und -
umwandiung” (2) .Waldumwanalung bediirfen einer Genehmigung” negiert.

Die UFB weist auf die Einhaltung aller gesetziichen Rahmenbedingungen, im Bezug auf Brut- und
Setzzeiten bei der Rodung der Fliache, welche sich mit Biischen und Strduchem charakterisiert,
hin. Bei widerrechtlichem Handeln wird die UFB Maknahmen zur Einhaltung der Rechte einleiten.
Weiterhin verweist die UFB auf die durchgefiihrte Artenschutzprifung und empfiehit alle dort nie-
dergeschriebenen Malnahmen einzuhalten.

Der Arten- und Biotopschutz ist bei BaumaBnahmen zu beachten, AusgleichsmaBnahmen sind
einzuhalten.

Die in dem Artenschutzbericht titulierten Malknahmen sind zu befolgen und umzusetzen.

Rarssnanng
e Ladurg

limmsrFcra meaarrE Homiaici

Lanastarist nach §38 T e Talator: USTIIGATT
L T 45 Teleloc STIEATE e iaiaias . Sl
Gancrounrd K EMIRicurenan fae  Fammfede TN,

LSH-He. [EENEb tdargoe i
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Auswirkungen auf festgelegte Ziele des Umwaltschutzes gemal Fachgesetzen und Fach-
plénen

Das Plangebiet grenzt im sid-Gstlichen Teil an das FFH-Gebiet Nr. 5913-308 Wispertaunus® her-
an. Hier charakterisiert sich der Wald mit alten Eichen und Buchen Bestinden tber 100 Jahren.
Die Beschrankungen der Auswirkungen auf das FFH-Gebiet lediglich auf die Auswirkungen auf
das Offenland zu reduzieren, greift nach Auffassung der UFB zu kurz und wird dem umfassenden
Schutzzweck des beschriebenen FFH-Gebietes mit zahlreichen Wald-Lebensraumtypen nicht ge-
recht. Der Milderung der Auswirkungen im Rahmen der Flachennutzungsanderung und Bebau-
ungsplanung kommt daher hohes Gewicht zu.

Verkehrssicherung und Verschattung
Die friiheren Vorgaben des BauGB zu Waldabstandgeboten bestehen nicht mehr.

PV-Anlagen in unmittelbarer Nahe zu Waldbestinden werden einerseits durch die zu erwartende
Verschattung in ihrer Leistungsfanigkeit gedampft, andererseits entstehen durch eine bis an den
angrenzenden Waldrand herangefihrte Bebauungen zusétzlich erhebliche Risiko- und Haftungs-
fragen in Hinblick auf die Gefahrdung durch waldtypische Gefahren.

Der Bereich des Forstamts Ridesheim ist bereits jetzt in erheblichem Ausmall von den Folgen des
anthropogenen Klimawandels betroffen, in der Folge ist die Vitalitit der meisten Baumarten deut-
lich eingeschrankt und es kommt verstirkt zum Absterben Slterer Biume. Mit einer Zunahme von
notwendigen Maknahmen im Nahbereich vorhandener Bebauung ist somit zu rechnen - dies fiihrt
zu einer ernohten Belastung der Waldeigentimerinnen und Waldeigentimer durch Plandnderun-
gen benachbarter Grundstiicke.

Abschlieffende Stellungnahme

Um die Gefahr fiir die Bebauung durch die angrenzenden Waldbestinde zu minimieren und ande-
rerseits eine leistungsmindemde Verschatiung zu vermeiden, ist ein Mindestabstand von 30m (ei-
ne Baumnlange) vom Waldrand einzuhalten.

Dieser Abstand betriffit nicht nur die eigentliche PV-Anlage, sondern auch die beabsichtigte Ein-
zéunung und gilt uneingeschrankt fiir alle Waldrander im Bereich der angestrebten Flachennut-
zungsanderung im Bereich der Bebauungsplane.

Zur Abminderung des Verlustes der geplanten PV-Flachen als Asungsfldchen soliten diese direkt
angrenzenden Bereiche darlber hinaus ausdricklich fir eine Nutzung als Extensiv-Grinland bzw.
fur bictopverbessernden Malnahmen vorgesehen und planerisch festgelegt werden.

Im Rahmen der Umweiltprifung und der Eingrifiskompensation ist darlber hinaus zu prifen, wie
auf den umliegenden Offenlandbereichen die Habitatstruktur dahingehend verbessert werden
kann, dass das Wikd nicht mehr als unbedingt erforderdich in die umliegenden Walder verdrangt
wird.

Zur Abminderung der Einschrinkung der Wanderungsbewegungen von Grol-S3ugern empfiehlt
das Forstamt, im Bereich der angestrebten Anderung der Fiachennutzungspline im Bereich des
Bebauungsplans im Rahmen der Planungen einen Grin-Korridor zwischen den Anlagen zu schaf-
fen.
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Hierbei ist als Referenzbreite mindestens das Format von Gblichen Grinbriicken (in der Regel
mind. 50 Meter) heranzuziehen. Die Umsetzung des vorgenannten Abstandes von 30 Metern
beidseits des Waldes/Heckenrander kinnte bereits einen derartigen Effekt ermoglichen.

Mit freundlichen Grilien
Im Aufirag

Gez. Christian Bolte
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Unser Aktenzelchen 3.1 Tgh.-Nr.: 30/25
3.2 Tghb.-Nr.: 51125
Schlangenbad

20. August 2025

Bauleitplanung der Gemeinde Schlangenbad

Bebauungsplan und Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Solarpark
Obergladbach” im Ortsteil Obergladbach

Hier: Frihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Guten Tag Frau Dembeck,

die Gemeinde Schiangenbad plant die bauleitplanerischen Voraussetzungen zur
Errichtung einer Freiflichen-Photovoltaikanlage in der Gemarkung Obergladbach im Zuge
der Ausweisung eines Sondernutzungsgebietes Photovoltaiknutzung inklusive
Batteriespeicher” zu schaffen. Der Gesamtumfang des Vorhabens liegt bei ca. 30,6 ha und
beplant Flachen, die im Regionalplan Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010
u. a. teilweise als Morranggebiet fir Landwirtschaft® (ca. 4,0 ha) und teilweise als
Morranggebiet Natur und Landschaft” (ca. 4,3 ha) dargestellt sind.

Das Plangebiet mit einer Grofle von ca. 30,6 ha ist im Regionalplan
Silidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 dberwiegend als Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft® dargestellt sowie teilweise als Vorranggebiet fir Landwirtschaft” (ca. 4,0
ha) und teilweise als Vorranggebiet Natur und Landschaft® (ca. 4,3 ha). Zudem liegt das
Varhabengebiet in einem Vorbehaltsgebiet fir Grundwasserschutz® sowie teilweise in
einem Morbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen®.

Unsare Servicezeien Banuvarbindungen des Landkroisss Limburg - Weilbug

Wordag — Mitwedh B30 - 12:00 Uhr und 13030 - 1530 Uhr Hreksspariasse Limbung  BAM: DE41 5115 0018 0000 0000 18 B30 HELADEF1LM
Daonrersiag B30 - 12:00 Uhr und 1400 - 1500 Uhr Hrelsspariasse Weilburg  BAM DEYD 5115 1919 0100 0008 60  BIC- HELADEF1WE|
Fraitag 830 - 12:00 Unr Nassauische Sparkasse  BAN DE1E 5105 0015 0535 0438 33 BIC: NASEDESRO0
Bitte wereinbaren Sie telefonisch einen Termin Internet wewwr_Landikreis-Limburg Weilburg de

Facebook wrerw Tacebook g
Instagram W, limburg veeilburg)

Dabanschutz:

Informationen zum Schuty personenbezogerer Diaten boi deren W ermrbeitung durch den Landiseis Limburg-Wedburg nach Artkl 13, 54 Datenschutz.
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aul Wunsch in Papssriorm.
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Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Schlangenbad stellt das Gebiet der
tatsachlichen Nutzung entsprechend als Flache fir die Landwirtschaft® dar.

Fiir die geplante Freiflachen-Photovoltalkanlage selbst (PV-Module, inklusive Freiflachen
zwischen den Modulreihen) wird eine Flache von ca. 21.6 ha bendtigt, zuziiglich ca. 0,2 ha
fir den Batteriespeicher. Die verbleibenden Freiflachen von ca. 8.8 ha sollen als
extensives Griinland genutzt werden und fiir potentielle Ausgleichsmaltinahmen zur
Verfligung stehen. Die Gesamtanlage besteht aus fiinf Teilflachen, die jeweils separat
eingezaunt werden sollen; ca. 80 % der Plangebietsflache befindet sich im Eigentumn der
Gemeinde Schlangenbad.

Fiir die Erschliefung kann die Zuwegung iiber gemeindesigene Teerwege und Feldwege
genutzt werden. Fiir den Netzanschluss soll ein Erdkabel zum Umspannwerk nach Eltville
am Rhein verlegt werden.

Die Flachen des Plangebietes werden gegenwartig fast ausschlielich ackerbaulich
intensiv bewirtschaftet. Es handelt sich um hochwertige landwirtschaftliche Flachen, die im
Landwirtschaftlichen Fachplan Sldhessen (abgesehen von den beiden nordlich gelegenen
Teilflachen) in der hochsten Werligkeitsstufe 1a der fiinf Feldflurfunktionen eingestuft sind,
was deren Bedeutung zur Gewahrleistung der Erndhrungs- und Versorgungssicherheit der
Bevilkerung unterstreicht. Zudem liegen ca. 4 ha der landwirtschaftlichen Flachen in
einem Morranggebiet fiir Landwirtschaft®, sind damit besonders schiitzenswert und
dauerhaft fiir eine landwirtschaftliche Nutzung zu erhalten. Es handelt sich um gréiere
Ackerschlage, die gut erschlossen sind und sich effizient bewirtschaften lassen.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem privilegierten Bereich zur Nutzung von PV-
Freifldchenanlagen im Sinne des § 35 Abs_1 Nr. 8 b) BauGB.

Im Rheingau-Taunus-Kreis stehen ausreichend privilegierte Flachen zur Nutzung von
Solarenergie zur Verfligung, wobei selbst eine Beanspruchung von in einem
Morbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft® liegenden Flachen ausreichen kénnen, um das Ziel
des Hessischen Energiegesetzes, PV-Freiflachenanlagen in einer Grofenordnung von 1 %
der Flache des Landes Hessens zu realisieren, erreichen zu kénnen.

Im Hinblick auf das gesetziiche Erfordernis des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
des § 1a Baugesetzbuch bestehen gegen eine Beanspruchung landwirtschaftlicher
Flachen filr Photovoltaikanlagen auflerhalb von privilegierten Bereichen und insbesondere
in einem regionalplanerisch ausgewiesenen Morranggebiet fiir Landwirtschaft® aus
landwirtschaftlicher Sicht Bedenken. Vor diesem Hintergrund wird gefordert, die Bereiche
des Vorranggebietes fir Landwirtschaft® aus der Planung herauszunehmen.

Es wird darauf hingewlesen, dass in der Gebietskulisse der Gemeinde Schlangenbad
lediglich 4,5 % der Gesamtfidche im Regionalplan Sidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 als Morranggebiet flir Landwirtschaft® ausgewiesen sind, damit
entfallen auf jeden Einwohner nur 252 gm! Diese reichen schon jetzt zur Gewahrieistung
der Emahrungs- und Versorgungssicherung der Bevolkerung nicht aus und milssen daher
dauerhaft in einer landwirtschaftlichen Nutzung verbleiben. Auch bei Betrachtung des
Gesamtgebietes des Rheingau-Taunus- Kreises wird die knappe Verfligbarkeit
landwirtschaftlicher Vorrangflachen deutlich, die bei nur 9,3 % liegt. Dies entspricht 405 gm
je Einwchner!
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Auch die Uberplanung von ca. 8,8 ha landwirtschafllicher Fl&chen, die als extensives
Griinland entwickelt werden sollen, um fiir potentielle Ausgleichsflachen zur Verfiigung zu
stehen, ist aus landwirtschaftlicher Sicht entschieden abzulehnen. Eine Umwandlung von
Ackerflachen in extensives Grilnland solite ohne unabdingbare Notwenigkeit unterbleiben,
da zur effektiven Produktion von Nahrungsmitteln keine Alternativen zu diesen Flachen
bestehen. Erfahrungsgemall werden externe naturschutzrechtiiche Ausgleichsmalnahmen
bei der Errichtung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen auf Ackerflachen dberhaupt nicht
erforderlich, da die Flachen durch die Entwicklung von extensivem Grinland eine
Aufwertung an Biotopwertpunkten erfahren.

Zwar ist es zutreffend, dass sich das Plangebiet in einem benachteiligten Gebiet® im Sinne
des Emeuerbare- Energien-Gesetzes (EEG) befinden, sodass die Errichtung und der
Betrieb der avisierten Freiflachenphotovoltaikanlage nach den Vorschriften des EEG
forderungsfahig ist, jedoch handelt es sich gleichwohl um fir die Landwirtschaft wertvolle
Flachen. Der Begriff der Jbenachteiligten Gebiete® im Sinne des EEG ist im EU-
Landwirtschaftsracht die Basis fiir .Zahlungen wegen naturbedingter Benachteiligungen in
Berggebieten und in anderen benachteiligten Gebieten zur dauerhaften Nutzung
landwirtschaftlicher Flachen und damit zur Erhaltung des landlichen Lebensraums sowie
zur Erhaltung und Férderung von nachhaltigen Bewirtschaftungsformen®. Hierzu gehdren
Berggebiete und Gebiste, in welchen die Aufgabe der Landnutzung droht und der landliche
Lebensraum erhalten werden muss. Es soll also eine weitere Landnutzung unterstitzt und
gesichert werden, wobei der Erhalt der urspriinglichen landwirtschaftlichen Nutzung
Prioritat hat und erst im Falle einer anstehenden Aufgabe dieser Nutzung eine andere
MNachnutzung mittels Férderung einer Brache vorzuziehen ist.

Die Durchfiihrung einer Alternativenpriifung ist in den Antragsunterlagen dargestellt; kann
jedoch aus landwirtschaftlicher Sicht nicht (berzeugen, insbesondere darf die
Flachenverfligbarkeit nicht das ausschlaggebende Kriterium sein. Die Gemeinde
Schlangenbad kénnte eine Freiflichen-Photovoltaikanlage in ihrer Gebietskulisse auch
ohne Inanspruchnahme von Vorrangflachen fir Landwirtschaft realisieren.

Betroffenheitsanalyse
Zudem ist die einzelbetriebliche landwirtschaftliche Betroffenheit in den Antragsunterlagen
falsch dargestellt, wonach der Bewirtschafter der Flachen nicht existenziell betroffen sein
soll. Es werden die Flachen des Plangebietes von zwei landwirtschaftlichen Betrieben
bewirtschaftet, von denen der eine ca. 20,5 % der ihm zur Verfiigung stehenden
Bewirtschaftungsfiachen verlieren wird, der andere ca. 5,6 %. Bezugnehmend der Aussage
aus den Planunterlagen: Eine Existenzgefahrdung des betroffenen landwirtschaftlichen
Betriebes ist ausgeschlossen, da die betroffenen Flachen nur einen geringen Anteil an
dessen Gesamtfliche ausmachen_ ® ist vor diesem Hintergrund aus Sicht des dffentlichen
Belanges Landwirtschaft/Feldflur unabdingbar eine einzelbetriebliche
Betroffenheitsanalyse durchzufihren. Grundsatzlich gilt, verliert &in landwirtschaftlicher
Betrieb mehr als 5 % seiner Gesamtbewirtschaftungsflachen (Eigentums- und
Pachtflachen), ist eine Existenzgefahrdung zu priifen. Bei einem Flachenverlust von mehr
als 10 % ist regelmaltig von einer Existenzgefahrdung des betroffenen landwirtschaftlichen
Betriebs auszugehen. Diesen Betrieben ist dann vorrangig Ersatzland zur Verfligung zu
stellen. Ein vom Regierungsprasidium Kassel offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger im Agrarbereich sollte zur Erstellung der landwirtschaftlichen
Betroffenheitsanalyse hinzugezogen werden. Dariiber hinaus ist im Rahmen erforderlicher
Existenzgefdhrdungsgutachten auch die Ermittlung und Bewertung kumulativer
Beeintrachtigungen durch weitere Planungen im Umfeld zu beriicksichtigen, die .als
Summe der einzelnen Teile" durch weiteren Flachenentzug, Auswirkungen auf die
betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe haben. So ist bekannt, dass der mit 20,5 %
Flachenverlust betroffene Betrieb durch Planvorhaben auch in anderen

il
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Gebietskorperschaften (z.B. in der Gemarkung Kiedrich: Errichtung Bauhof) Flachen
verliert.

Erschwerend kommt hinzu, dass der betroffene landwirtschaftliche Betrieb eine Schweine-
und Hihnerhaltung fihrt. Durch die anstehenden Verluste seiner Bewirtschaftungsflachen
besteht die Gefahr, dass der Betrieb zukiinftig nicht mehr (iber eine ausreichende
Futtergrundlage durch eigene landwirtschaftliche Mutzfldchen verfiigt und dadurch in die
Gewerblichkeit mit allen damit verbundenen finanziellen Nachteile rutschen wird.

(Exkurs: Je mehr Flache ein Landwirt bewirtschaftet, desto mehr Vieheinheiten darf er
halten, ohne in eine gewerbliche Tierhaltung dberzugehen. Entscheidend fir die
Betrachtung als gewerbliche Tierhaltung ist also die verfilgbare Flache und die Tierzahl
urmgerechnet in Vieheinheiten. Es sind genaue Grenzen festgeschrieben: Wenn ein
Landwirt bis zu 20 Hektar bewirtschaftet, diirffen beispielsweise ohne Gewerbe nicht mehr
als 10 Vieheinheiten gehalten werden. Fiir weitere Flache darf nur eine bestimmte Anzahl
an Vieheinheiten hinzukommen. Fir die nachsten 10 ha nicht mehr als 7 Vieheinheiten, fiir
die nachsten 20 ha und nicht mehr als 6 Vieheinheiten, fiir die nachsten 50 ha nicht mehr
als 3 Vieheinheiten und fiir die die weitere Flache nicht mehr als 1,5 Vieheinheiten.).

Laut Antragsunterlagen soll keine Existenzgefahrdung bestehen. Das ist nach der
Einschéatzung unserer Fachbehorde zwingend in einem Fachgutachten zur Gefahrdung
nachzuweisen.

Das Ergebnis der Betroffenheitsanalyse muss vorliegen, bevor iiber das beantragte
Bauleitverfahren entschieden wird. Eine Existenzgefdhrdung landwirtschaftlicher Betriebe
muss ausgeschlossen sein. Sollte eine Existenzgefahrdung durch Tausch-/Ersatzflachen
im vorliegenden Verfahren abgewendet werden kénnen, darf der Entzug dieser Tausch-
IErsatzflachen nicht im Gegenzug zu einer Existenzgefahrdung eines anderen
landwirtschaftlichen Betriebes fiihren.

Eine landwirtschaftliche Nutzung der Flachen liegt wahrend der Dauer des
Anlagenbetriebes gerade nicht vor, auch nicht durch die Mahd von extensivem Grinland
oder der Schafbeweidung. Es handelt sich um als nichtlandwirtschaftlich eingestufte
Fldchen, auch im Sinne der Forderpolitik mim Rahmen der EU-Agrardirektzahlungen.

Eine im Zielabweichungsverfahren geforderte Rlckbauverpflichtung ist in den
Planunterlagen beschrieben und ist innerhalb eines Zeitraumes von 2 Jahren nach
Betriebsaufgabe festgesetzt. Zudem sollte als Folgenutzung eine landwirtschaftliche
Nutzung (vorzugsweise Ackemutzung) festgesetzt werden.

Die naturschutzrechtliche Kompensation des Eingriffs sollte moglichst innerhalb des
Vorhabengebiets vorgenommen werden, sollte dies nicht méglich sein, ist ein Ausgleich

durch Erwerb von Okopunkten anzustreben oder MaBinahmen im Wald oder an Gewissem

umgeselzt werden. Weitere landwirtschaflliche Flachen eines Vorranggebiets fir
Landwirtschaft ddrfen hierflr nicht beansprucht werden. Soliten Artenschutzrechtliche
CEF-Malnahmen (z.B. fir die Feldlerche) auf landwirtschafllichen Flachen erforderlich
werden, kbnnen diese in Absprache mit dem jeweiligen Bewirtschafter betroffener Fldchen
und unter Berlicksichtigung seiner Betriebsstrukiur umgesetzt werden.

Aus Sicht des offentlichen Belanges Landwirtschaft weist das Planvorhaben aufgrund
fehlerhafter baw. unvollstandiger Antragsunterlagen und insbesondere der im Raum
stehenden Existenzgefahrdung landwirtschaftlicher Betriebe zum gegenwartigen Zeitpunkt
Besonderheiten eines atypischen Ausnahmefalles auf. Es ist nicht nachvollziehbar belegt,
dass keine Existenzgefhrdung der betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe vorliegt.
Demnach werden erhebliche Bedenken gegen die Planung erhoben.

-d-
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Bei Fragen melden Sie sich gemne.

Freundliche Griilte

im Auftrag __ ;
J fﬂ,/g@?f_

Andreas Eckert
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Bauleitplanung der Gemeinde Schlangenbad, Ortsteil Obergladbach
Bebauungsplan ,Solarpark Obergladbach"
Hier: Beteiligung der Behérden und TOB gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Aus dem unmittelbar an die Planungsflache angrenzenden Waldgebiet sind vorgeschichtli-
che Grabhiigel bekannt (Fundstelle Obergladbach 003). Es ist damit zu rechnen, dass durch
die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zer-
stort werden.

Um Qualitat und Quantitit der archaclogischen Befunde zu (berpriifen und um spéter zu
fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder denkmalschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren zu gelangen, ist als Erganzung zum o.9. Bebauungs-
plan ein archaoclogisches Gutachten, d. h. eine vorbereitende Untersuchung gemai § 20
Abs. 1 Salz 2 HDSchG erforderich, deren Kosten vom Planbetreiber/Verursacher zu tragen
sind. Art und Umfang der Prospektion sind mit der hessenArchaologie abzustimmen. Vom
Ergebnis der Untersuchung ist abhangig, inwieweit weitere archdclogische Untersuchungen
(keine Ausgrabung/weitere Teilausgrabung/Totalausgrabung) erforderlich sind.

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmalern unter .C.1. Denkmalschutz® auf § 21
HDSchG sind korrekt.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschiieBlich zu den &ffentlichen Be-
langen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte Stel-
lungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege behéit
sich die Denkmalfachbehdrde vor.

Nessan
ARCHAOLOGIE
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HATLIRPARK EHEIN TALINUS - Veitanerethbweg 5 S5510 idstem

Planungsbiro Hendel + Partner
Friedrich-Bergius-Strae 9

65203 Wiesbaden

Betr.: Stellungnahme des Naturparks RheinTaunus und des Wanderverbands
Hessen e. V. zum geplanten Solarpark Obergladbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Naturpark RheinTaunus und der Wanderverband Hessen e. V. unterstiitzen
grundsitzlich die Energiewende und den Ausbau erneuerbarer Energien. Dabei ist
8¢ aus unserer Sicht jedach von entscheidender Bedeutung, dass neus
Infrastrukturprojekte im Einklang mit den Belangen des naturnahen Tourismus,
inshesondere des Wanderns, stehen. Wanderwege sind nicht nur Freizeitwege,
sondern Teil eines [Andesweit bedeutenden Kultur- und Maturerbes.

Die Gemeinde Obergladbach liegt in einem landschaftlich besonders reizvollen
Abschnitt des Naturparks Rhein-Taunus. Das Gebiet ist durch ein gut ausgebautes
und regional wie iiberregional penutztes Wanderwegenetz erschlassen = darunter
auch markierte Hauptwanderwege des Wanderverbands.

Schutz des Wanderwepenetzes

Wir nehmen mit Sorge zur Kenntnis, dass durch die geplanten Photovoltaik-
Freiflachenanlagen sowie durch zugehdrige Einzdunungen |Gatter)
misiglicherweise Wanderwege durchtrennt, gesperrt ader in ihrer Nutzbarkeit
eingeschrinkt werden kbnnten.

Wir lehnen die Durchechneidung oder Sperrung markierter Wanderwege im
Bereich der geplanten PV-Anlagen ausdricklich ab. Wanderwege sind zentrale
touristische Infrastrukturelemente und besitzen insbesondere im lEndlichen Raum
hohe Bedeutung fiir Naherholung, sanften Tourismus und Regionalentwicklung.

| QUALITATE
MATURPARK “
e -

Hrzie

Telefon 06126 4379

Infogrmaturpark-rhein-taunus de

wvawnaturpark-rhein-taunus de

Datwm: 15.08.2025
Unser Zeichen:
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Wir fordern:
- Eine vollstindige kartografische Darstellung aller betroffenen

Wanderwege, insbesondere solcher mit offizialler Markierung (z B.
Pradikatswege, Hauptwanderwege, Naturparkwege),

- den Erhalt der Wegefihrungen in ihrer bestehenden Linienfihrung, ohne
Urmwege, Sperfungen oder Unterbrechungen durch Zaune,

- gef. barrierefreie Querungsmiglichkeiten in Form von Schleusen, Toren
oder offenen Trassenbereichen.

Ein Verlust der Wegeverbindungen oder deren Umlegung durch infrastrukturell
geprigie Bereiche ware mit den Zielen des Landeswandersegekonzepts nicht
verainbar und aus unserer Sicht inakzeptabel.

Landschaftshild und Wandererebnis

Fir Wandernde ist das Landschaftserlebnis ein zentraler Bestandteil der

Motivation. Die visuelle Qualitdt der Umgebung beeinflusst direkt den
Erholungswert und die Attraktivitdt der Wanderroute.

Die Ervichtung groBflachiger Pv-Freiflachenanliagen in exponlerter oder weit
einsehbarer Lage kann u einer erheblichen Stérung des Landschaftsbildes fohren
—insbesondere bel standardisierten, dunkel glinzenden Modulen.

Wir fordern daher:

- die Profung altarnativer Madulfarben, die sich bessar in die Landschaft
einfigen, 2. B. erd- sder grasgriine Tane,

- den Verzicht auf spiegelnde Oberflachen, urn Blendungen 2u vermeiden,

- elne landschaftsbildliche Begutachtung und visuelle Simulationen aus
betroffenen Wanderperspektiven.

QUALITATS
RETURFANRE

e

e )
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Stetlungnahme im Kontext der touristischen Regionalentwickiung

Das betroffensa Gebiet istin den letzten Jahren gezielt in touristische
‘Wandernetrwerke eingebunden worden. Der Naturpark Rhein-Taunus ist als
Wanderregion etabliert, unter anderem Ober Kooperationen mit drtlichen
Varginen und dem Wanderverband selbst.

Photovoltaikprojekte dieser GroBenordnung milssen sich daher in ein
langfristiges, nachhaltiges Tourismuskonzept einflgen — nicht entgegenlaufen.

Fazit

Der Wanderverband Hessen e. V. lehnt die vorliegenden Planungen in ihrer
aktuellen Form ab, soliten Wanderwege durchtrennt oder das Landschaftsbild
entlang touristisch relevanter Routen erheblich beeintrachtigt werden.

Wir fordern die Projekttrager auf, in enger Abstimmung mit den drtlichen
Wegemanagern, Gemeinden und dem Naturpark:

. das Wegenetz vollstandig zu erhalten,

. Querungsmbglichkeiten bet Zaunen zu schaffen,

- landschaftsbildvertraglichere Gestaltungsmbglichkeiten der Anlagen zu
priifen,

- und die Auswirkungen auf das Wandererlebnis detailliert darzustellen.

Gerne stahan wir fir sine fachliche Abstimmung oder Beteiligung im weiteran
wverfahren zur Verflgung.

Mit freundlichen Grifian

V. Rarmomna Divivier
HF-Matuwrschutz wund Kulturlandschaft im Naturpark BheinTaunus
Beauftragte des Wanderverbands Hessen fiir gesetzlichen Naturschute

im Landireds Rheingau-Tounus-Krers wnd Wieshaden

QUALITATS “
| HATURPARE
e [
e——— Seibe 3 von 3
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Sahr geshrts Frau Dembeck,

die IHK Wiesbaden begriBt grundsatzlich den Ausbau erneuerbarer Energien und erkennt den
Beitrag von Photovoltaikanlagen zur Energiewende an. Gleichzeitig mahnt sie zur sparsamen
und zislgarichteten Flachen-Inanspruchnahmae, um Mutzungskonflikte mit Gawerbae,
Landwirtschaft und Naturschutz zu vermeiden und die wintschaftliche Entwicklung langfristig 2u
sichern.

Im Landesentwicklungsplan wird dargestellt, dass die Mutzung solarer Strahlungsenergie auf
baulichen Anlagen Vorrang vor der Errichtung grofflachiger Anlagen auf Freifldchen hat (5.3.2.1
{2)}. Und auch im Regionalplan wird die Aussage getroffen, dass die Errichtung von
Photovoltaikanlagen im baulichen Bastand, auf Déchern oder an Fassaden bereits versiegalter
Fléchen bzw. Fléchen der wirtschaftlichen und militdrischen Konversion Prioritat genieBt.
{G.2.2-3)

Im Landesentwicklungsplan steht waitarhin, dass im Gebaudebestand und bai Neubauten ain
umfangreiches Potenzial geeigneter Flachen fir die Nutzung der Solarenergie zur Erzeugung von
Elektrizitat und Warme zur Verfligung steht. Dieses Potenzial muss durch vorausschauende
regional- und insbesondere kommunale Planung genutzt werden. Folglich sollen Standorte fir
Freiftdchen-Solaranlagen nur ausnahmsweise im Freiraum festgelegt werden (Begrindung
5.3.2.1-1)

Auch im Teilplan emeuerbarer Energien wird der Grundsatz festgelegt, dass zur Umwandlung
solarer Strahlungsenergie in Strom vorrangig Photovoltaikanlagan auf und an Gebduden ganutzt
werden (G3.4.1-1) sollten.

Damit ist klar: Der Vorrang Liegt bei Dachflachen, Freiflichen sind nachrangig 2u behandeln.
Erforderlich ist aus unserer Sicht zudem eine sorgfaltige Standortprifung und eine Priorisierung
bareits vorbelasteter Flachen [Deponien, Konversionsflichen etc.).

Urn dan Druck auf Flachean grund sétzlich 2o minimieren, kdnnten diese auch ainer
Doppelnutzung zugelihnt werden. Agri-Photovoltaik (Agri-PV) bezeichnet ein Verfahren zur
gleichzeitigen Nutzung von Fldchen fir die landwirtschaftliche Pflanzenproduktion
{Photesynthese) und die PV-Strompreduktion (Photovoltaik). So kann sine Flache gleichzeitig
sowohl fir die landwirtschaftliche Pllanzenproduktion (Photosynthese) als auch fir die
Solarstromerzeugung (PV) genutzt werdan.

In der Solarstrategie des Bundesministeriums 10r Wirtschaft und Klimaschutz voem 05.05.2023
wurde das Ziel gesetzt, Agri-PV stérker zu nutzen. Bagrindet wurde dies damit, dass Agri-PV-
Anlagen eine zeitgleiche Nutzung einer Flache fir die Photovoltaik als auch fir die
Landwirtschaft und den Gartenbau méglich machen. Die Flachen blaiben so fir die

Seite 20

Landwirtschaft bzw. dan Gartenbau weitgehand erhalten. Dardber hinaus ermdglicht oder
verbessert dis Agri-PV teilweise sogar eine landwirtschaftliche und gartenbauliche Nutzung, in
dern bspw. die Pllanzen durch Solarmedule gegen Witteru ngsainfliisse geschiitzt werden.

Aus Sicht der Wirtschaft ist die Kombination von Energleerzeugung und landwirtschaftlicher
Mutzung dringend weiterzuentwickeln. Agri-PV sollte bei neuen Vorhaben aktiv geprift und
gelGrdert werden. Die IHK Wiesbaden regt an, das Vorhaben im Lichte der genannten
Mutzungskonkurrenzen, der (potenziellen) wirtschaftlichen Folgen fir das Gewerbe sowie der
Moglichkeiten zur Flachenetfizienz (Agri-PV) nochmals kritisch 2u prafen.

Hinsichtlich der Einzdunung der geplanten Freifldchen-Photovoltalkanlage und auch unter dem
Sicherheitsaspekt s die Naherholung regen wir an, bei der Fahrbahnbreite der
Wirtschaftswege/ Feldwege den Begegnungsverkehr landwirtschaftlicher Fahrzeuge zu
berticksichtigen, um deren uneingeschrankte Nutzung weiterhin zu gewahrleisten. Unterstitzen
kinnten zum Beispiel Ausweichbuchten und das stérkere 2uriicksetzen der Zaunanlagen -
aktuell sind mind. 0,5 Mater geplant.

In der Begrindung (Seite 13 unter 4.4. Einfriedung) und den TF {Seite 5 unter B.
Bauordnungsrechtliche Vorschriften) steht, dass zwischen Beden und dem unteren Abschluss
des Zauns ein Mindestabstand von mindestens 10 cm verbleibt. Im Umweltbericht steht unter
7.5 VermeidungsmaBnahmen nach Artenschutzrecht: “Zusétzlich werden
VermeidungsmaBnahmen nach dem Artenschutzrecht notwendig, die den Eintritt
artenschutzrachtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs 1 BNatSchiG vermaidan. Unter V5
steht: Zaunbau mit ca. 20 cm bodennahem Abstand zur Vermeidung von Barrieresirkungen 10r
Amphibien und Kleinsduger (Vermeidung von Barrierewirkungen, Beitrag zur Biotopvernetzung).”

Wir regen an, die artenschutzrachtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1 BNatSchG zu
varmeiden und in der Bagrindung und den Textlichen Festsetzungean 20 m bodennahen
Abstand zwischen Boden und dem unteran Abschluss des Zauns festzusetzan.

Freundliche GriBe

Chiristine Fritsch
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Botsnische Wersinigung fiie MNaturschutzbund Deutschland

Naturschutz in Hessen e\ Landesverband Hessen e\,

Schiffenberger Weg 14 Friedenstralie 26 Thomas Burckard
25435 Wattenberg 35578 Wetzlar Kiefermeeg 1

35385 Rodesheim am Rhein

Diatum: 13.08.2025

Bauleitplanung der Gemeinde Schlangenbad
Planverfahren ,,Solarpark Obergladbach®

Worentwurf

Stellungnzhme der oben genannten Yerbande

Sehr geshrie Damen und Harren,

die oben engefihren, nach dem BMat3chG anerkannten Verbande, bedanken sich for die Zusendung der
Planunterlagen. Im Auftrag der WVerb&nde gebe ich nach Prifung der Unterlagen zu dem wvordiegenden
orentwurf eine Stellungnahme ab.

Die Maturschuizverbinde befinworten grundsatzlich den naturverraglichen Ausbau der erneuerbaren
Ernergien in angemeassenem Umfang und nach den efordedichen Umweltstandards und damit auch von
Photowaltzikanlagen, die einen wichifigen Beifrag zur Umsetzung der Energiewendea lzisten. Jedoch muss
der Fokus beim Ausbau der Photovoltaik verstarkt auf Dachanlagen von Gebduden und befestigten
Flachen (z.B. grole Parkplatzflachen bei Superméarkien, ste.) gelegt werden und nicht der Werspiegelung®
der Landschaft dienan, selbst wenn diz Klimaziele nicht allein durch Dachflachennutzung erreicht wardan.

Die in dem Bebsuungsplan festgesetzten Mafnshmen zur Minderung des Eingriffes, Entwicklung der
Flachen zu siner extensiven Grinfldche werden begriolt. Um eine Beweidung such unter den Modulen zu
ermoglichen, empfehlen wir gine Hohe der Unterkante der Modulfische von mindestens 80 cm Gber dem
Gelénde, damit Schafe oder Ziegen besser unter die Modultische gelangen. Art, Haufigkeit und Intensitat
der Beweidung soll verkindlich fesigelegt und Oberwacht werden.

Die Wanderkorridore zwischen den nicht genutzten, verbleibenden Fl&chen soliten mindestens 10 Meter
breit angelzgt werden, um Wanderbewegungen auch von Grolwild zu ermbglichen.

Ebenfalls dirfien die zu schaffenden Brutflachen fir die Feldlerchen groler dimensioniert und weitlaufiger
verteilt werden, um nicht nur den Zustand des ,schlechiten Erhaltungszustandes® nach FFH zu erhalten,
sondern auch um positive Effekte in der Population zu emeichen. (Verbesserung des Erheltungszustandas,
auch wenn keine Flache im FFH-Gebist liegt. Auch hier solite ein verbindliches Monitoring nach
Beendigung der Baumalnahmen eingerichtet werden, um Erfolg cder Misserfolg der Malnahmen zu
erkennen und nachjustisran zu kinnan.

Die Verb&nde begrilen die Erhaltung der vorhandenen Gehdlzstrukturen und auch eine Moblierung” mit
Stein- und Totholzhaufen um die potentiellz Skologische Vielfalt auf den Ausgleichsflachen zu beleben.
Ahnliche Maknahmen sind such in den Randbereichen der Modulfiachen sehr gerne gesshen.

Urn Lichtwerschmutzung entgegen zu wirken, ist der Verzicht auf dauerhafte nachtliche Beleuchtung im
Bebauungsplan festzusetzan.

Die Art und Entfernung der Anschlisse an bestehends Hochspannungsleitungen muss im Verfeld geklant
werden und ebenfalls bai entsprachendem Eingrifistatbestand bilanziert und susgeglichen werden.

Soweit meine Stellungnahme fir die oben genannten Maturschutzverb&nde. Wir hoffen auf eine
weitgehende Berlcksichtigung.

Mit freundlichen Grilken



