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1. EINLEITUNG UND ANLASS DER PLANUNG

Die ABO Energy GmbH & Co. KGaA plant westlich des Ortsteils Obergladbach in der Ge-
meinde Schlangenbad die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage mit Batteriespei-
cher mit etwa 20 Hektar Modulflache innerhalb eines rund 30,7 Hektar grof’en Geltungsbe-
reichs. Die Anlage soll auf einer erhoht gelegenen, bislang landwirtschaftlich genutzten Offen-
landflache entstehen und leistet einen wichtigen Beitrag zur nachhaltigen und klimafreundli-
chen Energiegewinnung im landlichen Raum.

Hintergrund des Vorhabens ist der fortschreitende Ausbau erneuerbarer Energien im Zuge der
nationalen und internationalen Klimaziele. Mit dem Projekt wird nicht nur das Ziel der Ge-
meinde Schlangenbad unterstutzt, die als Klima-Kommune Hessen eine Vorreiterrolle in der
Energiewende einnimmt, sondern auch die Ubergeordneten Vorgaben der Bundes- und Lan-
despolitik, die einen konsequenten Ausbau regenerativer Energietrager fordern, um bis spa-
testens 2045 Klimaneutralitat zu erreichen.

Der gewahlte Standort westlich von Obergladbach zeichnet sich durch seine gute Sonnenex-
position aus. Zudem bietet die Lage der Flache abseits dichter Siedlungsstrukturen gunstige
Voraussetzungen fiir die Umsetzung eines Solarparks, der einen wichtigen Beitrag zur regio-
nalen Wertschoépfung und zur Starkung der Versorgungssicherheit mit erneuerbarer Energie
leisten wird.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der MalRnahme ist die Aufstellung eines vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans ,Solarpark Obergladbach* erforderlich. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 14.02.2025 gefasst. Mit der Festsetzung als ,Sonstiges Sondergebiet —Photovol-
taik-Freiflichenanlage“ gemals § 11 BauNVO wird die planungsrechtliche Grundlage fur die
Errichtung und den Betrieb der Photovoltaikanlage geschaffen.

Neben der reinen Energiegewinnung verfolgt das Vorhaben weitere wichtige Ziele: die signifi-
kante Reduktion von CO,-Emissionen, die Erhdhung des Anteils erneuerbarer Energien im
Strommix sowie die Foérderung einer nachhaltigen und zukunftsorientierten Energiepolitik in
der Region. Die Gemeinde Schlangenbad starkt mit diesem Projekt ihre Position als enga-
gierte und innovative Akteurin im Bereich ,Klimaschutz und nachhaltige Entwicklung®.

Besonderer Wert wird zudem auf die Vereinbarkeit des Projekts mit den Belangen von Natur-
und Landschaftsschutz gelegt. Im Rahmen der Bauleitplanung wurde daher gemaR § 2 und §
2a BauGB ein Umweltbericht (siehe Begriindung — Teil 2) erstellt. Dieser bewertet die voraus-
sichtlichen Auswirkungen des Solarparks auf die Umwelt und legt Ma3nahmen zur Vermei-
dung, Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe fest. Die daraus resultierenden Festsetzun-
gen wurden in den Bebauungsplan integriert und gewahrleisten, dass das Projekt sowohl 6ko-
logischen als auch energiepolitischen Anforderungen in hohem Male gerecht wird.
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2. BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS

2.1 LAGE UND ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst eine Flache von ca. 30,7 ha und liegt westlich
des Ortsteils Obergladbach in einer landlich gepragten Umgebung. Das Gebiet wird Gberwie-
gend landwirtschaftlich genutzt und besteht aus Ackerflachen, Griinland und vereinzelt vor-
kommenden Gehdlzstrukturen.

\

Abbildung 1: Geltungsbereich mit Modulflache (untergliedert in Teilfldéchen) Mal3stab 1:10.000
Quelle: Google Maps

Das Plangebiet erstreckt sich uber eine Anhohe und ist durch einen langgestreckten, teils ver-
zweigten Zuschnitt gekennzeichnet. Im Norden schlielRen sich weitere landwirtschaftliche Fla-
chen an, wahrend das Plangebiet im Stiden und Westen von zusammenhangenden Waldfla-
chen begrenzt wird.

Innerhalb des Plangebiets verlaufen mehrere Wirtschaftswege, die von Hecken und Gehdlzen
gesaumt sind. Die noérdliche und 6stliche Begrenzung des Geltungsbereichs wird durch Feld-
wege und schmale Gehdlzstreifen markiert. Die Héhenlage des Gebiets tragt zur landschaftli-
chen Einbindung bei und begunstigt eine naturliche Abschirmung gegentber angrenzenden
Bereichen.
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Der Siedlungsbereich von Obergladbach ist ca. 600 m entfernt und bietet eine direkte Anbin-
dung an bestehende Infrastruktur. Aufgrund der topographischen Lage ist der Solarpark von
der Ortslage aus nicht einsehbar.

2.2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des vorlaufigen Bebauungsplans umfasst mehrere Flurstiicke der Ge-
markung Obergladbach.

Die in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrten Flurstiicke sind Teil des Plangebiets:

Flurstiicks-Nr. Flur-Nr.
276 3
277
279
280
282
283
285
286

67
66
65
64
63/2
63/1
62
61
60
58
57
53
52
51
39
37
36
14
13
12
11 4
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Tabelle 1: Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereichs
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2.3 TOPOGRAFIE

Q

7 | !
Abbildung 2: Auszug aus Topografischer Karte (Plangebiet: rote Markierung)

Das Plangebiet, das durch eine rote Linie auf der topografischen Karte eingegrenzt ist, liegt in
einer higeligen Landschaft. Die Hohenlinien zeigen, dass das Gelande innerhalb dieses Be-
reichs eine leichte bis malige Hangneigung aufweist. Die Topografie ist durch eine leichte
Hohenlage gepragt, wodurch das Gebiet von der angrenzenden Wohnbebauung abgeschirmt
wird.

Der hochste Punkt des Plangebiets liegt im sudlichen Bereich bei einer Hohe von ca. 495
Metern, wahrend der niedrigste Punkt im nordéstlichen Bereich in Richtung Obergladbach
liegt, wo die Héhenlinien auf etwa 430 Meter GUber dem Meeresspiegel abfallen. Angesichts
der Héhenlage von Obergladbach bei etwa 359 Metern iber dem Meeresspiegel ergibt sich
ein Héhenunterschied von etwa 65 Metern innerhalb des Plangebiets, was auf eine moderate
Gelandeneigung hindeutet. Die Hohenlinien liegen im 10-Meter-Abstand vor und betonen die
leichte Wellung des Gelandes.
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2.4 AKTUELLE FLACHENNUTZUNG

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs, die groftenteils landwirtschaftlich genutzt wer-
den, sind von Wegen durchzogen, die gleichzeitig als Wirtschaftswege dienen. Diese Wege
ermdglichen nicht nur die landwirtschaftliche Bewirtschaftung, sondern werden auch vereinzelt
von der Bevolkerung zur Naherholung genutzt.

Laut Ergebnisbericht Fauna und Flora (Stand: September 2024) des Planungsburos Si-
mon&Widdig GbR wird der grofte Teil des Plangebiets (aktueller Stand: ca. 24 ha) derzeit
intensiv ackerbaulich bewirtschaftet. Grinland kommt auf ca. 4 ha vor wobei etwa die Halfte
(ca. 2 ha) intensiv und weitere ca. 2 ha extensiv genutzt werden.

2.5 STANDORTWAHL UND STANDORTPRUFUNG

Die Auswahl des Standorts erfolgte unter Bertcksichtigung der topografischen Gegebenhei-
ten, der Nahe zum bestehenden Stromnetz sowie einer glnstigen lokalen Strahlungsbilanz.
Zudem wurde das Planungsgebiet als geeigneter Standort identifiziert, da es den Anforderun-
gen des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) entspricht und eine Fdrderung der Anlage
ermdglicht. Die Flache liegt in einem benachteiligten Gebiet, das gemaf § 37 EEG grundsatz-
lich fir die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen infrage kommt. Durch die gezielte
Nutzung solcher Agrarflachen wird die Umwandlung wertvoller Ackerbdden vermieden und
gleichzeitig ein Beitrag zur nachhaltigen Energiegewinnung geleistet.

Im Rahmen der Alternativenprifung wurden innerhalb der Gemeinde Schlangenbad weitere
potenzielle Flachen untersucht. Dabei konnte keine andere Flache identifiziert werden, die die
notwendigen Kriterien wie eine MindestgrofRe von 20 ha, eine vergleichbare Bodenqualitat so-
wie eine ausreichend grof3e Entfernung zur Wohnbebauung erflllt und gleichzeitig auRerhalb
von Vorranggebieten liegt. Viele potenzielle Alternativflachen sind zudem durch harte Restrik-
tionen wie Landschaftsschutz, ungtinstige Topografie oder erhebliche Konflikte mit der Naher-
holung oder der Siedlungsentwicklung ausgeschlossen.

Hinsichtlich der bevorzugten Installation von Photovoltaikanlagen auf Dachern von Gebauden
ist festzustellen, dass die Gemeinde Schlangenbad das vorhandene Potential bei gemeinde-
eigenen Objekten bereits weitgehend ausgeschopft hat. Die Installation auf privaten Dachfla-
chen stellt keine tragfahige Alternative dar, da sie nicht bzw. ausschlief3lich im Rahmen von
Neubaugebieten Uber die Bauleitplanung der Gemeinde gesteuert werden kann. Zudem ist die
alleinige Nutzung von Dachflachen fir die Erreichung der gemeindlichen Klimaschutzziele
nicht ausreichend. Vor diesem Hintergrund verbleibt der Gemeinde Schlangenbad lediglich die
Nutzung geeigneter Freiflachen im Aullenbereich, um einen weiteren substanziellen Ausbau
der erneuerbaren Energien in Form von Photovoltaikanlagen zu ermdglichen.

Das vorliegende Gebiet bietet aufgrund seiner topografischen Lage, der Netzanschlussmdg-
lichkeiten sowie der geringen konkurrierenden Nutzungen optimale Voraussetzungen fur die
geplante PV-Anlage. Zudem besteht eine geringe Sichtbeziehung zur umliegenden Bebauung
und eine gute landschaftliche Einbindung.

Daruber hinaus wurde die Mdglichkeit einer Agri-Photovoltaikanlage (Doppelnutzung von
Energieerzeugung und landwirtschaftlicher Nutzung) gepruft. Aufgrund der topografischen Ge-
gebenheiten, der erforderlichen homogenen Modulaufstdanderung und des vorgesehenen Pfle-
gekonzepts mit extensiver Grinlandnutzung ist eine wirtschaftliche und technische Umsetzung
einer Agri-PV-Anlage an diesem Standort nicht opportun.
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Die folgende Abbildung zeigt anhand eines Auszugs aus dem Solarkataster Hessen die Strah-
lungsintensitat am Standort:

' '\
:
7
=
N4

Abbildung 3: Strahlungsihtensitét am Standort, Auszug aus Solarkataster Hessen (ohne Mal3stab)
Quelle: LEA Hessen

In der Summe bescheinigt das Solarkataster Hessen dem geplanten Standort fur die PV-
Freiflachenanlage eine gute Eignung.
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3. PLANUNGSGRUNDLAGEN

Das Vorhaben ist regionalplanerisch raumbedeutsam.

Nach § 1 Abs. 4 BauGB missen kommunale Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung an-
gepasst werden.

Als Planungsgrundlagen dienen der Landesentwicklungsplan Hessen 2020, der Regionalplan
Stidhessen RPS 2010 und der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Schlangenbad aus dem
Jahr 2006. Im Folgenden wird auf planungsrelevante Inhalte eingegangen.

3.1 LANDESENTWICKLUNGSPLAN HESSEN 2020

Der Bebauungsplan bericksichtigt die Zielsetzungen des Landesentwicklungsplans Hessen
2020, insbesondere im Hinblick auf die nachhaltige Energieversorgung und die Férderung er-
neuerbarer Energien.

Durch die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebiets — Photovoltaik-Freiflachenanlage wird
die Umsetzung dieser raumordnerischen Ziele auf ortlicher Ebene konkretisiert. Die Nutzung
einer agrarisch schwach bewerteten Flache fur die solare Stromerzeugung entspricht dem
landesplanerischen Leitbild einer flachensparenden, klimafreundlichen und nachhaltigen Ent-
wicklung.

3.2 REGIONALPLAN SUDHESSEN

Die Gemeinde Schlangenbad im Rheingau-Taunus-Kreis wird strukturrdumlich als Ordnungs-
raum eingestuft. Das Plangebiet befindet sich westlich der zur Gemeinde Schlangenbad ge-
hérenden Ortsteils Obergladbach im sidwestlichen Bereich der Gemeinde.

Das Vorhabengebiet berthrt folgende regionalplanerische Ausweisungen im Regionalplan
Siidhessen/Regionalem Fldchennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010):

o Vorranggebiet fiir Landwirtschaft mit ca. 4,1 ha

o Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft mit ca. 4,5 ha
e Vorranggebeit fiir Forstwirtschaft mit ca. 3,2 ha

o Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft mit ca. 23,1 ha

e Vorbehaltsgebiet fiir Klimafunktionen mit ca. 11,8 ha

e Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz mit ca. 8,0 ha

Das Vorhaben ist regionalplanerisch raumbedeutsam. Der Geltungsbereich liegt nicht in einem
gemaf § 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB privilegierten Bereich.
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1 ===  Plangebiet

Vorranggetiet fie Natur
und Landschan

777/ 7773
S 4.5 VorbehaRsgebiet fir Natur
v /,; 7 und Landschan

.‘\}: bl LY ‘Ai’ \ e

Abbildung 4: Regionalplan Siidhessen 2010; Ausschnitt Obergladbach-Schlangenbad (ohne Mal3stab)

Vorbehaltsgebiet und Vorranggebiet fiir Landwirtschaft:

Nach den Darstellungen im aktuell rechtsglltigen Regionalplan Siidhessen/Regionaler Fla-
chennutzungsplan 2010 liegt das Plangebiet teilweise innerhalb eines Vorranggebiets fiir
Landwirtschaft sowie eines Vorbehaltsgebiets fiir Landwirtschaft.

Vorranggebiete fur die Landwirtschaft dienen dem Erhalt und der Sicherung landwirtschaftli-
cher Flachen, die aufgrund ihrer Bodenqualitdt und Lage eine besondere Bedeutung fur die
landwirtschaftliche Nutzung haben. In diesen Bereichen haben landwirtschaftliche Nutzungen
Vorrang vor anderen raumbeanspruchenden Vorhaben.

Vorbehaltsgebiete flir die Landwirtschaft sind hingegen Flachen, in denen die landwirtschaftli-
che Nutzung bevorzugt berlcksichtigt werden soll, jedoch auch andere Nutzungen moglich
sind, sofern sie die landwirtschaftliche Nutzung nicht erheblich beeintrachtigen.

Nach dem Ruckbau der Anlage kann die landwirtschaftliche Nutzung uneingeschrankt wieder
aufgenommen werden, da durch die minimale Fundamentierung (z. B. fir den Zaun) keine
tiefgreifenden Eingriffe in den Boden erfolgen. Zudem sorgt die wahrend der Betriebszeit be-
stehende Vegetationsdecke fur einen nachhaltigen Bodenschutz, sodass die urspringliche
landwirtschaftliche Nutzung ohne Einschrankungen fortgefiihrt werden kann.
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Vorranggebiet fiir Forstwirtschaft:

Das im Geltungsbereich befindliche Waldgrundstiick liegt innerhalb eines im Regionalplan
Siudhessen festgelegten Vorranggebiets flir Forstwirtschaft. Diese Gebiete sind in ihrer Funk-
tion als dauerhaft bewaldete Flachen zu erhalten. Die Walderhaltung hat Vorrang vor konkur-
rierenden Nutzungsansprtichen (Z 10.2-12 Regionalplan Stdhessen / Regionaler Flachennut-
zungsplan 2010). Innerhalb der kunftigen Modulflachen selbst befindet sich kein Vorranggebiet
fur Forstwirtschaft.

Das innerhalb des Plangebiets gelegene Waldstlick bleibt unverandert bestehen und wird von
der geplanten Nutzung des Solarparks nicht betroffen. Es ist weiterhin fir den Eigentimer
zuganglich und dauerhaft zu erhalten. Durch die geplante Einfriedung wird der Bereich nicht
beeintrachtigt, sodass die forstwirtschaftliche Nutzung und Pflege des Bestands uneinge-
schrankt maoglich bleiben.

Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen:

Ein kleiner Teil im Stdwesten und Nordosten des Plangebiets ist als Vorbehaltsgebiet fiir be-
sondere Klimafunktionen dargestellt. Dabei handelt es sich um Bereiche zur Entstehung und
Weiterleitung von Kalt- und Frischluft, wie Kaltluftentstehungsgebiete und -schneisen. Diese
Gebiete sollen von Bebauung und anderen Malinahmen, die diese Funktionen behindern kén-
nen, freigehalten werden.

Da der Kaltluftabfluss erhalten bleibt und die Vegetationsdecke sowie die emissionsfreie Ener-
giegewinnung positiv zur Klimafunktion beitragen, sind keine wesentlichen Beeintrachtigungen
des Vorbehaltsgebiets zu erwarten. Eine detaillierte Bewertung ist dem Umweltbericht zu ent-
nehmen.

Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft

Nach den Darstellungen des Regionalplans Siidhessen liegt das Plangebiet teilweise inner-
halb eines Vorranggebiets fiir Natur und Landschaft. Diese Ausweisung dient dem besonderen
Schutz 6kologisch wertvoller Flachen, die aufgrund ihrer Funktion fur den Arten- und Bio-
topschutz sowie fur das Landschaftsbild von hoher Bedeutung sind. In Vorranggebieten fur
Natur und Landschaft haben MalRnahmen zur Erhaltung und Entwicklung naturlicher Lebens-
rdume Vorrang vor anderen Nutzungen.

MaRnahmen zur Kompensation des Vorranggebiets fiir Natur und Landschaft erfolgen im zu-
gehorigen Umweltbericht.

Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz

Das Plangebiet Uberschneidet sich teilweise mit einem Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwas-
serschutz. Diese Gebiete sind fur die Qualitat und Quantitat der Grundwasserneubildung von
besonderer Bedeutung und sollen daher vor nachteiligen Einfliissen geschiitzt werden.

Durch diese Mallinahmen sowie die Beachtung der einschlagigen Schutzgebietsverordnungen
sind nachteilige Auswirkungen auf das Grundwasser nicht zu erwarten.

Planungsbtiiro Hendel + Partner | Friedrich-Bergius-Stralte 9 65203 Wiesbaden | 0611.300 123 | post@hendelundpartner.de



10
GEMEINDE SCHLANGENBAD
Bebauungsplan ,,Solarpark Obergladbach*

3.21 ZIELABWEICHUNGSVERFAHREN

Zur Sicherstellung der Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Ubergeordneten Zielen der Raum-
ordnung wurde ein Zielabweichungsverfahren gemaf § 8 HLPG in Verbindung mit §6 ROG
durchgeflhrt.

Mit Beschluss des Haupt- und Planungsausschusses der Regionalversammlung Sidhessen
vom 27. Juni 2025 (Drs. Nr. X/ 179.2) wurde dem Antrag der Gemeinde Schlangenbad positiv
entsprochen.

Im Verfahren wurde eine Abweichung von folgenden Zielen des Regionalplans Sitdhessen /
Regionalen Flachennutzungsplans (RPS / RegFNP 2010) zugelassen:

e Z10.1-10: Das betroffene Gebiet liegt im Vorranggebiet fiir Landwirtschaft, in dem die
landwirtschaftliche Bodennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsansprichen hat.

o Z3.4.1-3: Zudem befindet sich die Flache aulderhalb der festgelegten Vorranggebiete
Siedlung, Bestand und Planung, innerhalb derer die bauleitplanerische Ausweisung
von Bauflachen grundsatzlich erfolgen soll.

e Z4.5-3: Das Vorhaben liegt zudem in einem Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft,

in dem die Ziele des Naturschutzes und der Biotopvernetzung Vorrang vor anderen
Nutzungsansprichen haben.

Bewertung im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens

Die Vorhabenflache befindet sich in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet mit unter-
durchschnittlichen Ertragsmesszahlen (im Mittel ca. 28 Punkte) und weist Uberwiegend ge-
ringe bis sehr geringe Bodenfunktionsbewertungen auf. Die Flachen liegen unter dem Durch-
schnitt der Gemeinde Schlangenbad und deutlich unter dem des Rheingau-Taunus-Kreises.

Eine Existenzgefahrdung des betroffenen landwirtschaftlichen Betriebes ist ausgeschlossen,
da die betroffenen Flachen nur einen geringen Anteil an dessen Gesamtflache ausmachen.
Zudem wird die Flache wahrend der Nutzungsdauer voraussichtlich weiterhin extensiv genutzt,
etwa durch Schafbeweidung.

Trotz der Beeintrachtigung bestehender Vorranggebiete wird die Malinahme als vertretbar be-
wertet, da durch landschaftsangepasste Gestaltung, geeignete naturschutzfachliche Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen sowie die Sicherung eines Biotopverbundes in angrenzenden
Flachen eine Minderung der Eingriffe erreicht werden kann.

Die Errichtung der Photovoltaikanlage liegt im l(iberragenden o6ffentlichen Interesse gemal §
1 Hessisches Energiegesetz (HEG) und tragt wesentlich zur regionalen Umsetzung der Ener-
giewende und zur Erreichung der Klimaziele des Landes Hessen und der Bundesrepublik
Deutschland bei.

Der im Vorhaben vorgesehene Batteriespeicher ist funktional der Photovoltaikanlage zugeord-
net und dient ausschliel3lich der Zwischenspeicherung des erzeugten Stroms. Gemaf der Ne-
benbestimmung der Zielabweichungsentscheidung darf seine Leistung die Spitzenleistung der
PV-Anlage nicht Uberschreiten. Damit wird sichergestellt, dass der Speicher dem Vorhaben
untergeordnet bleibt und nicht zu einer zusatzlichen Netzeinspeisung fuhrt. Die Einordnung
des Speichers als integrierter Bestandteil der Gesamtanlage entspricht den Anforderungen
des Raumordnungsrechts.
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Nebenbestimmungen gemaR Beschluss Drs. Nr. X/ 179.2:

Die Zulassung wurde mit Nebenbestimmungen verbunden, deren Umsetzung durch Festset-
zungen im Bebauungsplan und / oder durch einen stadtebaulichen Vertrag sicherzustellen ist.
Zu den wesentlichen Nebenbestimmungen zahlen:

1. Die durch die Freiflachen-Photovoltaikanlage in Anspruch genommenen Ackerflachen
sind mit einer standortangepassten, artenreichen Wiesensaatgutmischung einzusaen.
Bei der geplanten Einzaunung soll ein Abstand von mindestens 0,1 m zum Boden ein-
gehalten werden.

2. Die Festsetzung als Sondergebiet Freiflachenphotovoltaik ist zeitlich auf 30 Jahre zu
befristen.

3. Als Nachfolgenutzung ist Flache flur die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 lit. a) BauGB)
festzusetzen. Gleichzeitig ist festzusetzen, dass fur den Fall, dass eine landwirtschaft-
liche Nutzung aus naturschutzrechtlichen Griinden unzulassig ist, wahlweise erneut
ein Sondergebiet Freiflachenphotovoltaik oder eine Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) festge-
setzt ist.

4. Batteriespeicher sind nur zulassig, wenn sie der Freiflachen-Photovoltaikanlage dienen
und dieser untergeordnet sind. Die vorgesehene Leistung des Batteriespeichers (MW)
darf die Spitzenleistung der Freiflachen-Photovoltaikanlage (MWp) nicht tGberschreiten.
Es sind Batteriespeicher mit geringem Platzbedarf zu verwenden. Diese sind in boden-
und flachensparender Weise zu errichten. Die Batteriespeicher dirfen nur automati-
sierte Léscheinrichtungen ohne Flissigkeiten aufweisen. Die Batteriespeicher sind mit
dem Nutzungsende der Freiflachen-Photovoltaikanlage vollstandig zurtickzubauen.

5. Die Gemeinde Schlangenbad hat von der kinftigen Betreiberin oder dem kiinftigen
Betreiber der Freiflachen-Photovoltaikanlage zu verlangen, dass diese oder dieser eine
Verpflichtungserklarung zum vollstandigen Rickbau der Anlagen innerhalb von zwei
Jahren nach endgultiger Beendigung der Nutzung abgibt.

6. Das Vorhabengebiet befindet sich in Teilbereichen in einem Bombenabwurfgebiet. Bei
den betroffenen Flachen, auf denen bodeneingreifende Malinahmen stattfinden, ist vor
Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen bis in einer Tiefe von
5 m (ab GOK IIWK) eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) er-
forderlich.

Erlauterung zur 3. Nebenbestimmung (Nachfolgenutzung)

Die 3. Nebenbestimmung des Regierungsprasidiums sieht vor, die Nachfolgenutzung der Fla-
che nach Ablauf der Nutzungsdauer verbindlich als landwirtschaftliche Nutzung festzusetzen
und fur den Fall, dass eine solche Nutzung aus naturschutzrechtlichen Grinden unzulassig
ist, wahlweise erneut ein Sondergebiet ,Freiflachenphotovoltaik® oder eine Flache fur Maf3-
nahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festzusetzen.

Diese Vorgabe wurde im Bebauungsplan inhaltlich aufgegriffen und rechtskonform an die pla-
nungsrechtliche Systematik des BauGB angepasst.

Da wahlweise oder bedingte Festsetzungen gemal dem Bestimmtheitsgrundsatz des BauGB
unzulassig sind, kann eine erneute Festsetzung eines Sondergebiets oder einer Flache nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB nicht verbindlich vorweggenommen werden.

Stattdessen wird im Bebauungsplan eindeutig festgesetzt, dass die Flache nach Aufgabe der
Nutzung vorrangig wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 18 lit. a
BauGB zuzuflhren ist.
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Sollte eine landwirtschaftliche Nutzung aus naturschutzrechtlichen Griinden nicht mdéglich
sein, ist Uber eine alternative Nachfolgenutzung im Rahmen eines gesonderten Bauleitplan-
verfahrens zu entscheiden.

Diese Formulierung wahrt den Zweck der Nebenbestimmung und stellt zugleich sicher, dass
zukunftige planerische Entscheidungen im Einklang mit den rechtlichen Vorgaben des BauGB
getroffen werden kénnen.

Fazit

Mit dem positiven Abschluss des Zielabweichungsverfahrens wurde die raumordnerische
Grundlage fir die bauleitplanerische Umsetzung des Vorhabens geschaffen. Das Regierungs-
prasidium Darmstadt bewertet die Abweichung als vertretbar und mit den Zielen der Raum-
ordnung vereinbar.

3.2.2 SOLARENERGIE IM REGIONALPLAN SUDHESSEN

Mit dem Teilplan Erneuerbare Energien (TPEE) 2019 wurde die Steuerung der Nutzung von
Solarenergie — insbesondere durch Photovoltaik-Freiflachenanlagen — im Regionalplan Stid-
hessen konkretisiert. Der Einsatz erneuerbarer Energien ist ein zentrales Ziel der regionalen
Entwicklung, wobei die Solarenergie neben der Windkraft eine wichtige Rolle einnimmt.

Der TPEE 2019 erkennt die Photovoltaik-Freiflachenanlage als ein wesentliches Element flr
die regionale Energieversorgung an und leistet durch konkrete Steuerungsansatze einen akti-
ven Beitrag zur Energiewende. Dabei wird betont, dass der Ausbau der Solarenergie auf Ge-
bauden allein nicht ausreicht, um die ambitionierten Klimaschutzziele zu erreichen. Daher soll
auch die Errichtung raumbedeutsamer Freiflachenanlagen gezielt geférdert und planerisch un-
terstutzt werden.

Durch die Integration der Solarenergie in die Regionalplanung werden nicht nur klima- und
energiepolitische Zielsetzungen unterstitzt, sondern auch wirtschaftliche und gesellschaftliche
Synergien erzeugt. Der TPEE bildet dabei die planerische Grundlage fur eine koordinierte Ent-
wicklung im Einklang mit weiteren Raumordnungszielen und schafft Rechtssicherheit fur die
kommunale Bauleitplanung.

Die Integration von Solarenergie in den Regionalplan Sidhessen verdeutlicht die zunehmende
Bedeutung erneuerbarer Energien fur eine nachhaltige Regionalentwicklung. Durch die An-
passung von Flachennutzungsplanen im Parallelverfahren wird eine abgestimmte Umsetzung
im Einklang mit den Zielen der Raumordnung ermdglicht. Die Ausweisung entsprechender
Sondergebiete unterstutzt die Diversifizierung der Energieversorgung und leistet einen Beitrag
zur Erreichung der regionalen Klimaziele.
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3.3 FLACHENNUTZUNGSPLAN
Der Textteil des Fldchennutzungsplans der Gemeinde Schlangenbad aus dem Jahr 2006 teilt

den Geltungsbereich in Bezug auf die naturraumliche Gliederung dem Wiesbadener Hoch-
taunus, welcher zum Hohen Taunus gehort, zu.

Das Plangebiet des Solarparks Obergladbach ist als rot umrandetes Areal im Auszug des Fla-
chennutzungsplans in der Abbildung dargestellt:

=== Plangebiet
Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

[ ] Flschen for di Lovdwirschaft

Flachon fr dig Farstwirtschall

. e

Forshwiese, sanshpe forstwintschafttbche Fiachan

Limgreneung von Schutng e Schut
= i Sinne das Malurschubmechits
mach § 5 Abs. 4 BawGE

dar FISchen Ml wadasrachiichen Fosiseirungen
vgl daru such Andege 8 + 3}

Bawians Pianeng

,-% ) Wassevschulrgabestl [ nacl § 33 HWG)

Grande dis rduricinn Geilmgabonevches
noch Kabastarprondlacs

(Stand: 2006), ohne Mal3stab

Die betreffende Flache ist im aktuell gultigen Flachennutzungsplan (Stand: 2006) als Fldchen
fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Entlang der stidwestlichen Grenze des Plangebiets verlauft die Umgrenzung eines Schutzge-
bietes (FFH-Gebiet-Wispertaunus), welches bei der Planung besonders zu bericksichtigen
wird. Zudem erstreckt sich das Plangebiet im nordwestlichen und sudwestlichen Bereich (ca.
7,8 ha) Uber Fldchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen. Auf potenzielle Beeintrachtigun-
gen wird im Umweltbericht eingegangen.

Da der Bebauungsplan nicht dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB entspricht,
wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, wird der Flachen-
nutzungsplan fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans im sogenannten Parallelverfahren
gemal § 8 Abs. 3 BauGB geandert. Die Gemeinde Schlangenbad hat beschlossen, den Fla-
chennutzungsplan entsprechend anzupassen und das Gebiet als ,,Sondergebiet Solarpark*
auszuweisen. Damit wird die Nutzung der Flache fir erneuerbare Energien ermdglicht und die
planungsrechtliche Grundlage fur die Umsetzung geschaffen.

Die Genehmigung des Bebauungsplans ist dementsprechend gemaR § 10 Abs. 2 BauGB her-
beizufuhren.
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4. GEPLANTE BEBAUUNG

Der Bebauungsplan regelt die Uberbaubaren Grundstlicksflachen, die maximale Tiefe der Mo-
dultische, die Mindestabstande zwischen den Modultischreihen sowie die minimalen und ma-
ximalen Modulhéhen. Zudem legt er die Gebaude- und Wandhdhen der notwendigen Trafosta-
tionen sowie sonstiger technischer Anlagen (z. B. Einzaunung) fest — jeweils bezogen auf das
naturliche Gelande.

Der rund 30 Hektar groRe Geltungsbereich der Bebauung umfasst vier Einzelbereiche, in de-
nen insgesamt funf eingezaunte Teilflachen mit einer Modulflache von etwa 20 Hektar vorge-
sehen sind.

Abbildung 6: Geplante Fldachenaufteilung des Solarparks Obergladbach — Modulfidchen, Infrastruktur und Aus-
gleichsflachen

41 FLACHENINANSPRUCHNAHME

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird ausschlieBlich fur die Bereiche des Sonstigen Sonderge-
biets festgesetzt.

Unabhangig von der GRZ werden die tatsachlich versiegelten und teilversiegelten Flachen
gesondert betrachtet. Die vollversiegelten Flachen (z. B. Fundamente, Trafostationen und Bat-
teriespeicher) betragen insgesamt rund 1.000 m2. Erganzend entstehen etwa 5.000 m? befes-
tigte, jedoch wasserdurchlassige Flachen (z. B. Schotterwege, wassergebundene Decken).
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Der Anteil vollversiegelter Flachen liegt damit bei rund 1 % der Plangebietsflache. Durch die
Verwendung wasserdurchlassiger Belage bleibt die Versickerungsfahigkeit weitgehend erhal-
ten und der Eingriff in den Wasserhaushalt wird minimiert.

Bei der Ermittlung der tGberbaubaren Flachen sind die senkrecht projizierten Flachen der Mo-
dultische, Grundflachen von Trafostationen, Batteriespeicher und technischen Nebenanlagen
einzubeziehen.

Die planlich festgesetzten Baugrenzen beziehen sich auf die Aufstellbereiche der Modultische
und technischen Einrichtungen. Zufahrten, Wartungswege und Einfriedungen dirfen aul3er-
halb der Baugrenzen angeordnet werden, sofern sie der Erschlieung oder Sicherung der An-
lage dienen. Fur die Lage und Ausrichtung der Anlagen sind die Baugrenzen, die GRZ sowie
die zeichnerischen Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieRungsplans mal3geblich.

4.2 ANLAGENBESCHREIBUNG

Die maximale Hohe der Oberkante der Modultische der Photovoltaikanlage betragt 5,00 m.
Die Unterkante der Modultische wird mindestens 80 cm tber dem natirlichen Gelande liegen,
um eine ausreichende Durchgrinung der Flache zu ermdglichen, die Durchlassigkeit fur die
Tierwelt zu verbessern und die Flache gleichzeitig fir eine extensive Schafbeweidung nutzbar
zu machen. Die Module werden in einem Neigungswinkel von 20° installiert.

Die Modulreihen werden grundsatzlich parallel hintereinander angeordnet, um eine gleichma-
Rige Nutzung der Flache und eine effiziente Entwasserung zu gewahrleisten. Dabei soll die
Ausrichtung der Modulfelder méglichst parallel zu den Hohenlinien erfolgen, um den naturli-
chen Wasserabfluss zu berticksichtigen und eine flachige Versickerung des Niederschlags-
wassers zu fordern. Soweit es die topografischen Gegebenheiten erfordern, kann von dieser
Orientierung abgewichen werden, sofern die vollstandige Versickerung des von den Modulen
abfliellenden Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes gewahrleistet bleibt. Grund-
satzlich wird jedoch angestrebt, eine Anordnung der Modulbaureihen senkrecht zu den H6-
henlinien zu vermeiden.

Die maximal zulassige Hohe der Trafostationen betragt 3,00 m. Technische Aufbauten dirfen
diese Hoéhe um bis zu 1,00 m Uberschreiten. Alle weiteren baulichen Anlagen und Nebenanla-
gen innerhalb der Photovoltaikflache dirfen eine Hohe von 4,00 m nicht Gberschreiten. Ledig-
lich Blitzschutzanlagen und Kameramasten durfen aus funktionalen Grinden eine maximale
Hohe von 6,00 m erreichen.

4.3 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR UND BATTERIESPEICHER

Zur Netzanbindung und Energieverteilung sind funf Trafostationen vorgesehen. Die Standorte
befinden sich in unmittelbarer Nahe der geplanten Toranlagen, sodass fur Anlieferung und
Wartung der bestehende Wegebestand genutzt werden kann. Ein zusatzlicher Ausbau durch
neue Schotterwege ist somit weitgehend nicht erforderlich. Die genaue Lage der Trafostatio-
nen wird in einer spateren Planungsphase festgelegt. Zur Erschlielung der eingezaunten Teil-
flachen des Solarparks sind insgesamt funf Zugangstore geplant. Diese dienen der Wartung
sowie der technischen ErschlieBung und sind aus logistischen Grinden entlang bestehender
Wege platziert, um die vorhandene Infrastruktur effizient zu nutzen.

Fur den Betrieb des Solarparks wird innerhalb der Teilflache 1 eine Flache von ca. 2.400 m?
fur einen Batteriespeicher vorgesehen, wobei der tatsachliche Flachenbedarf voraussichtlich
geringer ausfallen wird. Die 2.400 m? umfassen hauptséachlich teilversiegelte Schotterflachen.
Die durch Batteriecontainer und Nebenanlagen vollversiegelte Flache betragt ca. 300 m2. Der
Batteriespeicher wird in flaichen- und bodensparender Bauweise mit geringem Versiegelungs-
grad errichtet. Die HOhe der Batteriecontainer betragt maximal 3 Meter. Technische Nebenan-
lagen, wie etwa Lufter, kbnnen diese H6he um bis zu 1 Meter Uberschreiten. Untergeordnete
Bauteile, etwa Blitzschutzstangen oder Antennen, dirfen um bis zu 3 Meter Uber die
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Containerhdhe hinausragen. Zum Schutz von Boden und Grundwasser kommen ausschliel3-
lich automatisierte, flissigkeitsfreie Loschsysteme zum Einsatz.

Die Speicherleistung wird an die Gegebenheiten des Netzanschlusses angepasst. Durch die
gemeinsame Netzanbindung von Solarpark und Batteriespeicher an das Umspannwerk in El-
tville ergibt sich die technische Obergrenze fir die Leistung des Speichers.

Zusatzlich wird sichergestellt, dass die Leistung des Speichers die Spitzenleistung der Freifla-
chen-Photovoltaikanlage nicht Gberschreitet. Dadurch ist gewahrleistet, dass der Speicher
ausschlief3lich der Zwischenspeicherung von Stromiberschiissen dient und nicht zu einer Er-
héhung der Netzeinspeisung fihrt. Die funktionale Unterordnung des Batteriespeichers ge-
genuber der Photovoltaikanlage ist somit sichergestellt, was auch der raumordnerischen Ziel-
abweichungsentscheidung entspricht.

4.4 EINFRIEDUNG

Zum Schutz der Photovoltaikanlage vor unbefugtem Zutritt und zur Sicherung der technischen
Einrichtungen werden ausschlielllich die einzelnen Teilbereiche der Modulflachen innerhalb
des Sondergebiets mit einem Zaun eingefriedet, dessen Gesamthdhe bis maximal 2,5 m be-
tragt. Der Zaun besteht aus einem Maschendraht mit einer Reihe Stacheldraht (& 2 mm) zur
Erhéhung des Ubersteigschutzes. Zur Vorbeugung von Verletzungen ist oberhalb des Sta-
cheldrahts zusatzlich eine Reihe glatter, stachelloser Draht (spikeless wire, @ 2 mm) zulassig.
Zwischen dem Boden und der unteren Zaunkante ist ein Mindestabstand von 10 cm einzuhal-
ten.

Zur landschaftlichen Einfugung wird fur die Einfriedung eine nicht reflektierende, landschafts-
angepasste Farbgebung in Griin oder Dunkelgriin festgesetzt.

Die Einfriedung der Anlage wird hinsichtlich Art und Hohe auf die Baugrenzen des Sonderge-
bietes ,Solar* beschrankt. Damit wird sichergestellt, dass aufierhalb des Sondergebietes keine
zusatzlichen Einfriedungen errichtet werden und die angestrebte Gliederung sowie die dkolo-
gische Durchlassigkeit der Grinrdume erhalten bleiben.

4.5 ABSTANDSREGELUNGEN

Die Einzaunung der Photovoltaikanlage erfolgt in einem Abstand von mindestens drei Metern
zu den ersten Modultischen.

Zur Minimierung mdoglicher Beeintrachtigungen angrenzender Waldbestande sowie zur Ge-
wahrleistung der Verkehrssicherung wird die Anlage so geplant, dass in der Regel Abstande
zwischen 15 m und 30 m eingehalten werden. Die Abstande der Photovoltaikanlage zu den
angrenzenden Waldflachen werden nicht planungsrechtlich festgesetzt. Sie ergeben sich im
Zuge der Ausflhrungsplanung aus den technischen Erfordernissen, der Gelandesituation so-
wie den Vorgaben der Verkehrssicherungspflicht.

Fir etwaige Schaden an den Solarmodulen, die infolge von Naturereignissen wie Astbruch
oder Windwurf aus dem angrenzenden Waldstlck entstehen, Gbernimmt der Eigentimer des
Waldsticks keine Haftung. Dies wird durch eine Haftungsverzichtserklarung zwischen Vorha-
bentragerin und Gemeinde gemal den textlichen Festsetzungen sichergestellt.

Der Abstand der Einzdunung zu bestehenden Wirtschaftswegen betragt mindestens 0,5 m,
um deren uneingeschrankte Nutzung sicherzustellen.

Auf die Festsetzung eines konkreten Reihen- oder Modulabstands wird verzichtet. Die bauli-
che Dichte der Anlage wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ = 0,6) begrenzt. Damit ist sicher-
gestellt, dass ausreichend Zwischenrdume zwischen den Modulreihen verbleiben und die Fla-
che weiterhin extensiv begrint werden kann. Der Abstand der Modulreihen orientiert sich an
der Gelandetopografie und variiert entsprechend, um eine optimale Anpassung an die
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ortlichen Gegebenheiten zu gewabhrleisten. Eine gesonderte Regelung des Modulabstands ist
daher nicht erforderlich.

4.6 OKOLOGISCHE AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens mit dem Regierungsprasidium Darmstadt wurde
vereinbart, die zwei Ackerflachen, zwischen den Teilbereichen 3 und 4, als Ausgleichsflachen
auszuweisen. Diese Flachen sollen extensiv bewirtschaftet werden und kénnen zudem &kolo-
gische Elemente enthalten. Insbesondere der Biotopverbund soll dadurch geférdert werden.
Weitere Details zu Ausgleichs- und KompensationsmalRnahmen sind im Umweltbericht ent-
halten.

4.7 RUCKBAU UND FOLGENUTZUNG

Der Bebauungsplan wird auf Dauerhaftigkeit aufgestellt. Eine Befristung des Bebauungsplans
oder des Sondergebiets erfolgt nicht. Die zeitliche Begrenzung betrifft ausschlieflich die Nut-
zung der Anlage (§ 9 Abs. 2 BauGB); die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans bleiben unbefristet bestehen.

Die Nutzung der Flache zur Erzeugung elektrischer Energie ist fur 30 Jahre ab Inbetriebnahme
zulassig. Das Datum der Inbetriebnahme ist dem Bauordnungsamt anzuzeigen und wird ak-
tenkundig gemacht.

Folgenutzung.

Nach Aufgabe der Nutzung ist die Flache einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren (§ 9
Abs. 1 Nr. 18 lit. a BauGB). Durch diese Festsetzung steht die klinftige Nutzung planungs-
rechtlich bereits fest.

Falls eine landwirtschaftliche Nutzung nach Aufgabe der Photovoltaikanlage aus naturschutz-
rechtlichen Grinden unzulassig ist, ist Uber eine alternative Nachfolgenutzung im Rahmen
eines gesonderten Bauleitverfahrens zu entscheiden.

Rickbaupflicht und -umfang

Nach endguiltiger Aufgabe der Nutzung ist die Anlage innerhalb von zwei Jahren vollstandig
zurlckzubauen. Zur Sicherstellung des vollstandigen Rickbaus der Photovoltaikanlage nach
Aufgabe der Nutzung wird von der Betreiberin eine verbindliche Verpflichtungserklarung ge-
genuber der Gemeinde Schlangenbad abgegeben.

Der Riuckbau umfasst die Entfernung samtlicher baulicher Anlagen einschlie3lich Unterkon-
struktionen, Fundamente, Zaune, Kabel und Nebenanlagen sowie die Entsiegelung und Wie-
derherstellung der betroffenen Flachen. Dabei sind die Grundsatze des Boden- und Ressour-
censchutzes einzuhalten und die Entsorgung bzw. Verwertung der Materialien gemaf den
geltenden Vorschriften nachzuweisen.
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4.8 FLACHENBILANZ

Aus der Planung ergibt sich folgende vorlaufige Flachenbilanz:

FLACHENNUTZUNG FLACHE ANTEIL
Sonstiges Sondergebiet Solar 215.800 m? 70 %
Grunflachen 69.100 m? 22 %
Ausgleichsflachen 17.900 m? 6 %
Waldflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) 2.500m? 1%
Verkehrsflachen 2.000 m? 1%
GESAMTSUMME 307.300 m? 100 %

Tabelle 2: Flachenbilanz fiir den Geltungsbereich
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5. ERSCHLIESSUNG

51 WEGE, ZUFAHRTEN UND WARTUNGSFLACHEN

Die nachfolgende Karte veranschaulicht die bestehende Wegefuihrung zum Planungsgebiet:

— Geltungsbereich
|:| Bestandswege (Asphalt)
. Bestandswege (Sonstige)

Abbildung 7: Wegefilihrung zum Planungsgebiet

5.1.1 VERKEHRSANBINDUNG

Die ErschlieBung des Gebiets kann sowohl Gber den ,Holzweg® als auch Gber die Stralle ,Am
Schneeberg* erfolgen (graue Markierungen in dstliche Richtung). Uber diese Wege besteht
eine direkte Anbindung an die etwa 2 km entfernte innerdrtliche Stral3e ,Lorcher Str.“, die wie-
derum an die Landesstrale L 3035 angebunden ist. Die bestehenden Wege werden derzeit
hauptsachlich fur landwirtschaftliche Zwecke sowie als Rad- und Wanderwege genutzt.

Fir den uberortlichen Verkehr besteht im Stden eine Anbindung an die Bundesstrale B42.
Diese ermdglicht eine Fahrtzeit von etwa 35 Minuten bis zur Landeshauptstadt Wiesbaden,
wo ein direkter Anschluss an das Autobahnnetz gegeben ist. Das Mittelzentrum Bad Schwal-
bach ist in etwa 20 Minuten erreichbar.
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5.1.2 AUSBAU UND GESTALTUNG DER WEGEFLACHEN

Das Gebiet selbst verfugt Uber verschiedene Bestandswege, darunter Schotterwege, begrunte
Wege sowie asphaltierte Wege, die als Hauptzufahrten dienen. Ein Ausbau der Wege ist le-
diglich in geringem Umfang erforderlich, da die bestehende Infrastruktur ausreichend dimen-
sioniert ist, um die notwendigen Transporte zu ermoglichen.

Zur Minimierung der Versiegelung und zur Férderung der natirlichen Versickerung von Nie-
derschlagswasser sind samtliche Wege, Zufahrten und Wartungsflachen innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans mit wasserdurchlassigen Belagen auszufiihren. Hierdurch
wird sichergestellt, dass die Flachen weitgehend wasserhaushaltsschonend gestaltet werden
und die Grundwasserneubildung unterstitzt wird. Gleichzeitig wird der Pflege- und Wartungs-
zugang zu den technischen Anlagen dauerhaft gewahrleistet.

Die Wege konnen auch innerhalb der festgesetzten Grinflachen sowie der Flachen fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf}
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB angelegt werden, soweit dies zur ErschlieRung und Wartung
der technischen Anlagen erforderlich ist.

Nach aktuellem Planungsstand wird im Plangebiet eine Schotterflache von ca. 2.500 m? fir
neu anzulegende Wege bendtigt. Diese Wege sollen eine Breite von ca. 4,00 m aufweisen und
werden vollstandig in Schotterbauweise ausgefiihrt. Eine Asphaltierung ist nicht vorgesehen.
Die endgultige Lage dieser Wege steht derzeit noch nicht fest, da sie sich nach den noch zu
bestimmenden Standorten der Trafostationen richtet.

5.2 VER-UND ENTSORGUNG

Abfall

Eine Abfuhr von Haus- oder sonstigen Abfallen ist nicht erforderlich, da bei bestimmungsge-
malem Betrieb im Geltungsbereich kein entsprechender Abfall anfallt.

Entwédsserung

Wassergefahrdende Stoffe fallen ausschlieRlich innerhalb der Trafostationen und des Batte-
riespeichers an. Diese Anlagen sind mit geeigneten Auffangwannen und Ruickhalteeinrichtun-
gen ausgestattet, sodass ein Austritt wassergefahrdender Stoffe verhindert wird. Bei der Pla-
nung und Ausflhrung sind die Vorgaben der seit dem 1. August 2017 glltigen Verordnung
uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten.

Das anfallende Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets soll dezentral und grofflachig
vor Ort versickern. Das von den Modulreihen abflieBende Oberflachenwasser wird vollstandig
innerhalb des Plangebiets versickert.

Fur die ca. 2.400 m? grole Flache des Batteriespeichers ist eine gesonderte Versickerungs-
anlage erforderlich. Die 2.400 m? umfassen hauptséachlich teilversiegelte Schotterflachen. Die
durch Batteriecontainer und Nebenanlagen vollversiegelte Flache betragt ca. 300 m?. Das dort
anfallende Niederschlagswasser ist in eine gemaf den technischen Regelwerken (z. B. DWA-
A 138) dimensionierte Versickerungsanlage einzuleiten. Eine oberirdische Versickerungs-
mulde ist zulassig.
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6. RESTRIKTIONEN - IMMISSIONSSCHUTZ

6.1 WALD UND WALDRANDBEREICHE

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich ein kleiner Waldbestand (ca. 0,2 ha), der im
Eigentum einer Gemeinde steht. Das Waldgrundstuck bleibt erhalten und ist vom Eigentumer
weiterhin zu pflegen und zu erhalten. Der Zugang erfolgt Gber bestehende Wege; eine geson-
derte Festsetzung zur Zufahrt ist nicht erforderlich.

6.2 IMMISSIONSSCHUTZ

Im Folgenden wird exemplarisch auf wesentliche immissionsschutzrechtliche Belange einge-
gangen, die im Zusammenhang mit dem Vorhaben relevant sein konnen. Diese Darstellung
erfolgt in zusammengefasster Form.

Eine vertiefende Betrachtung der Immissionsschutzaspekte sowie eine ausfiihrliche Beschrei-
bung der betroffenen Schutzguter und ihrer méglichen Beeintrachtigungen erfolgt im Rahmen
des Umweltberichts.

6.2.1 IMMISSIONSSCHUTZ — LARM

Photovoltaikanlagen gehéren zu den besonders emissionsarmen Vorhaben. Gerauschent-
wicklungen entstehen im Wesentlichen nur durch technische Komponenten wie Wechselrich-
ter, Transformatoren oder Batteriespeicher sowie gelegentlich im Rahmen von Wartungsar-
beiten.

Fur die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage im Bereich Obergladbach ist aufgrund der
geringen Schallemissionen und der Entfernung zur nachstgelegenen Wohnbebauung nicht mit
erheblichen Larmimmissionen zu rechnen. Die technischen Anlagen werden nach dem Stand
der Technik errichtet, sodass von einer insgesamt sehr geringen Gerauschentwicklung auszu-
gehen ist. Nach derzeitiger Einschatzung werden die Immissionsrichtwerte der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) deutlich unterschritten.

In den Nachtstunden ist aufgrund des fehlenden Anlagenbetriebs keine Gerauschentwicklung
zu erwarten. Im Rahmen der weiteren Genehmigung kann eine schalltechnische Prifung er-
folgen, um die Einhaltung der geltenden Larmschutzanforderungen zu bestéatigen. Aus heuti-
ger Sicht bestehen keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken.

6.2.2 IMMISSIONSSCHUTZ - BLENDWIRKUNG

Photovoltaikanlagen kdnnen grundsatzlich zu kurzzeitigen Reflexionen fihren, wenn Sonnen-
licht auf die Moduloberflachen trifft. Moderne Solarmodule sind jedoch mit entspiegeltem, re-
flexionsarmem Glas ausgestattet, wodurch mégliche Blendwirkungen auf ein Minimum redu-
ziert werden.

Fir den geplanten Solarpark Obergladbach ist aufgrund der topographischen Lage sowie der
verwendeten Modultechnik nicht von relevanten Blendwirkungen auf benachbarte Wohnge-
baude, Verkehrsflachen oder andere sensible Nutzungen auszugehen.

Aufgrund der konkreten topografischen Situation ist nicht von einer Beeintrachtigung der Ver-
kehrssicherheit durch Reflexionen auszugehen. Der geplante Solarpark liegt deutlich oberhalb
des Stral3enniveaus auf einer Anhohe, wahrend die Landesstralle L 3035 im Tal verlauft. Zwi-
schen Stralle und Modulflachen besteht keine direkte Sichtverbindung, sodass Blendwirkun-
gen auf Verkehrsteilnehmer ausgeschlossen werden kdnnen.

Derzeit bestehen keine Anhaltspunkte fur erhebliche Beeintrachtigungen durch Blendung.
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6.2.3 IMMISSIONSSCHUTZ — KLEINKLIMA

Die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen kann lokale Auswirkungen auf das Klein-
klima haben. Diese betreffen insbesondere Veranderungen in der Temperaturverteilung, Luft-
zirkulation und Bodenfeuchte im unmittelbaren Anlagenbereich. Solche Effekte sind jedoch in
der Regel geringfligig und auf das direkte Umfeld beschrankt.

Fur den Solarpark Obergladbach wird durch die extensive Nutzung und die weitgehend unver-
siegelte Bauweise eine Versickerung von Niederschlagen weiterhin moglich sein. Die Modul-
reihen sind in der Regel aufgestandert, sodass eine Durchliftung des Bodens erhalten bleibt.
Auch die Bepflanzung mit standortangepasster Vegetation (z. B. durch extensive Begriinung
oder Schafbeweidung) tragt zur Erhaltung eines stabilen Mikroklimas bei.

Negative Auswirkungen auf das Kleinklima, wie etwa eine nennenswerte Erwarmung des Um-
felds, sind nicht zu erwarten. Vielmehr kann die extensive Nutzung der Flache im Vergleich zu
intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen sogar zu einer Verbesserung des lokalen Mikro-
klimas beitragen, beispielsweise durch eine erhdhte Verdunstungskiihlung bei dauerhafter Be-
grunung.
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