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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauG® sowie §§ 1 (6) und 4 BauNVQ)

Das Plangebiet ist als aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVQ festgesetzt. Die nach

§ 4 (3) Nr. 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes), Nr. 2 (sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe) und Nr. 3 (Anlagen fiir die Verwaltung) BauNVO ausnahmsweise zulissi-

gen Nutzungen sind geman § 1 (6) Nr. 2 BauNVO im Plangebiet aligemein zulissig.

Die Ausnahmen gemaR § 4 (3) Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) BauNVQO
werden in Anwendung des § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Ma@ der Baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21a BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung ist durch Angabe der Grundflichen- und
GeschofBflachenzahl. der Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze sowie der maximal

zuldssigen Gebdudehdhe in m.u.NN festgesetzt.

Die Flache von Garagengeschossen bleibt gemall § 21a (1) BauNVO bei der Ermittiung der
GescholMfildche unberiicksichtigt.

Grundsticksflichen im Sinne der 5§ 19 und 20 BauNVO kénnen zur Bestimmung der
zuldssigen Grund- bzw Geschoffliche im Anderungsbereich hiichstens bis zur Gesamtfliche
der heute im Kataster bezeichneten Flurstiicke 20/2 und 20/2 herangezogen werden. Dariber

hinaus vorhandene Flachen werden nicht angerechnet.
Uberbaubare Fliiche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die berbaubare Fliche ist durch Baugrenzen festgelegt. Die Uberschreitung dieser Baugren-
zen durch untergeordnete Bauteile wie Balkone, glaserne Vorbauten, Eingangsuberdachun-
gen u.a. ist in Anwendung des § 23 (3) BauNVO auf nicht mehr als 1.50 Meter tber nicht
mehr als 1/3 der Linge der jeweiligen Fassade begrenzt.

Nebenaniagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVQ)

Stellpldtze und Garagen sind innerhalb der (iberbaubaren Fliche und zusétzlich bis zu einer
Tiefe von 15 Meter von der StraBenbegrenzungslinie zuldssig.

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten Stellplatzfliche sind Stellplitze allein in
Steliplatzbauten unterhalb der Geldndeoberfliche zuldssig. Als Geldndeoberflache gilt dabei
die im Plan festgesetzte Hohe von h=373,50 m.{i.NN. Die Stellplatzuberdachung ist zu be-

griinen,

Nebenanlagen geman § 14 (1) BauNVO sind allein innerhalb der (iberbaubaren Fliche zu-
lassig.

Nebenanlagen gemdBn § 14 (2) BauNVO sind im gesamten Plangebiet zulissig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten MaBnahmenfliche ist eine Trocken-
mauer mit einer Mindestdhe von 1,20 m und einer Kronenbreite von nicht weniger als 0,50 m
zu emmichten. Die Linge muB mindestens 2/3 der Linge der nordlichen Grundstiicksgrenze
der Flurstiicke 20/2 und 20/3 betragen.

Die Sichtflichen sind aus Natursteinen herzustellen. Diese sind zwischen 20 % und 50 % mit
Kalkmortel zu vermauern und zu verfugen. Zementmdrtel sind insgesamt unzuliissig.

10 % der hergesteliten Mauerfliche sind mit einer Initialpflanzung zu versehen. Die Qualitat
dieser Initlalpfianzung ist so zu wihlen, daf in den Folgejahren ein Deckung von 20 % bis
45 “% der Mauerfliche erreicht wird.

Der Einsatz von Dlngemitteln sowie von Bioziden ist untersagt.

Bei der Bepflanzung sind folgende Arten geeignet, den beabsichtigten Biotopwert zu begriin-
den:

An kalkhaltigen Mauerteilen: An kalkfreien Mauerteilen:

Adonis vernalis Adonisroschen Antennaria dioica Katzenpfotchen
Alchemilla sp. Frauenmantel Sedum sp. Mauerpieffer
Asarum europaeum Haselwurz

Asplenium Braunstengeliger
trichomanes Strichfarn

Am Mauerfuld:
Gypsophila repens Schieierkraut
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Campanula Glockenblume Parietaria judaica Glaskraut
portenschlagiana Pulmonaria Lungenkraut
Cymbalaria muralis Zimbelkraut angustifolia
Ceterach officinarum Milzfarn Scrophularia nodosa Knotige Braunwurz
Doronicum $p. Gemswurz Stachys sylvatica Wald-Ziest
Dryopteris filix-mas Minnlicher Wurmiarn
Erophila verna Fruhlings-Hunger- Als Zierpflanzen:
DI Antirrhinum majus  GroBes Lodwenmaul
Tu;‘rfaifam Corydalis lutea Gelber Lerchen-
Saxifraga sp. Steinbrech spom
Sempervivum Echte Haus-
tectorum wurz

BAUORDNUNGSRECHTLICHE SATZUNG

(§ 9 {4) BauGB sowie § 87 HBO in Verbindung mit der Verordnung {iber die Aufnahme von auf Lan-
desrecht beruhenden Regelungen in die Bauleitplanung vom 28.1.1977)

A. AuBlenmaterialien

Als Materialien fiir die AuBenfassaden sind erlaubt:

- Holz

. Kalksandsteinmauerwerk

- Klinkermauerwerk

- Putz

- Ziegelmauerwerk.
Fir untergeordnete bzw. gliedernde Fassadenelemente wie z.B. Stirze, Pleiler. Brustungen, Gie-
beldreiecke, Sockel etc. sind zusétzlich folgende Materialien zulassig.

- Naturschieler

. Kunstschiefer, kleinteilig (schwarz)
- Beton, unbehandeilt

- Naturstemn

. Metall (matt).

B. Dachform und Dachaufbauten

Als Dachformen sind geneigte Dacher als Satteldacher, Pultdacher mit versetzten Sattel-
dachflichen und Waimdiicher zuléssig.
Andere Dachformen (z.B. Flachdacher) sind nur bei untergeordneten Gebaudeteilen zulassig,
wobei die Grundfiiche dieser Gebdudeteile 10 % der insgesamt Uberbauten Flache auf dem
Grundstick nicht Udberschreiten darf.

-3 Drempel (O.K. Decke bis O.K. Dachhaut) sind bis zu 1,20 m zuldssig. Ausnahmen hiervon
sind bei Mauerriicksprungen zuldssig, die eine Linge parallel zur Hausfront von weniger als
10 % der Hausfrontlinge haben.

3. Dachaufbauten sind zuldssig. Sie mussen vom Giebel einen Mindestabstand von 1,50 m
einhaiten und dirfen die Hohe des Firstes nicht uberschreiten.

Die Linge der Dachaufbauten darf insgesaml 50 % der zugehérigen Trauflinge nicht uber-
schreiten. Werden Dachaufbauten in mehr als einer Ebene - Zeile - angeordnet, so darf die
Linge aller Dachaufbauten insgesamt 65% der zugehorigen Trauflange nicht (iberschreiten.

Werden zusitzlich zu Dachaufbauten auch Zwerchhiduser emichtet, S0 verringert sich die an-
rechenbare Traufidnge um die Breite der Zwerchhauser.

Werden zusitziich zu Dachaufbauten auch Dachflichenfenster errichtet, so sind ihre Breiten
auf die Breiten der Dachaufbauten Zur Hilfte anzurechnen.

Die Héhe der Dachaufbauten darf 1,75 m nicht (berschreiten. Mafigebend hierbei ist der
Schnittpunkt ihrer Vorderkante mit der Dachhaut.

4. Der seitliche Dachiiberstand, gemessen ab HausauBenwand, darf 0.75 m nicht (iberschreiten.

8. Die Errichtung von blendfreien Sonnenkollektoren und photovoltaischen Elementen ist
zuléssig.

C. Dachneigungen
Geneigte Dacher sind mit einer Neigung zwischen 302 und 45° zu versehen.

Begriinte Dachflichen sind mit einer Neigung bis zu 10° zuldssig.
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D. Dacheindeckungsmaterialien

Fir geneigte Dachflichen sind dunkelbraune Ziegel zu verwenden. Reflektierende Oberflachen sind

dabeil unzulassig.

Ausgenommen hiervon sind begruinte Dacher und Glasanbauten (Wintergarten etc.).

E. Gestaltung der Einfriedungen

Einfriedungen entlang der dffentlichen Verkehrstidiche sind als Senkrechtlattenziune oder Gitter
auszufihren, wobei allein Holz oder Metalirohre verwendet werden durfen.

Einfriedungen mit lebenden Hecken sind ebenfalls zulassig.

F. Gestaitung der Stellplatze und Grundstucksfreiflachen

Je 4 Steliplatze ist mindestens 1 hochstimmiger Laubbaum anzupflanzen,

Im Hof- und Steliplatzbereich sind Einzelbdume anzupflanzen. Ebenerdige, offene Steliplatzaniagen
mit mehr als 6 Stellplitzen sind durch mindestens 1,5 m breite Pflanzinseln zu gliedern, so daf ma-

ximal 6 Stellplatze zusammengefalit werden.

Die geeignete Baumart ist aus der folgenden Baumiliste ersichtlich.Es sind nur hochstammige
Baume mit einer Mindesthdhe von 3,5 m bzw. einem Stammumfang von mindestens 20 cm, gemes-

sen in 1,0 m HGhe, einzusetzen.

Baumiliste:

Acer pseudoplatanus Bergahom
Corylus columa Baumbhasel
Aesculus hippocast. Kastanie
Prunus avium Vogelkirsche

Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Sauleneiche
*Fastigiata”

Sorbus aucupana Vogelbeere
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Die nicht dberbaute Fliiche von Baugrundstiicken kann bis zu 10 % befestigt werden.

Mindestens 10 % der Grundsticksfliche sind mit standortgerechten und landschaftstypischen

Laubbaumen und Strduchern zu bepflanzen.

Béschungen sind zur Vermeidung von Bodenerosionen flichendeckend zu bepflanzen.

Fur heckenartige Einfriedigungen sind ausschlieBlich Laubgehdlze zuldssig.

Die nachfolgend aufgefiihrten Pflanzenarten sind dabei geeignet, den Belangen von Natur und
Landschaft im Plangebiet angemessen Rechnung zu tragen und daher verbindlich festgesetzt.

BAUME:
Acer campesire Feldahomn
Acer pseudoplatanus Bergahorn

Aesculus Kastanie
hippocastanum
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Fagus silvatica Rotbuche
Juglans regia WainuB
Malus spec. Wild-Apfel
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus glabra Berg-Ulme
G. Verwendung von Niederschlagswasser

STRAUCHER:

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea  Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus spec, Weilldomn
Euonymus Pfaffenhutchen
europaeus
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Ribes rubrum Rote Wald-
var.-sylvestre Johannisbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Sal-Weide
Viburnum opulus Gewdhnl. Schnee-
ball
KLETTERPFLANZEN:

Clematis vitalba Weinrebe
Humulus lupulus Hopfen
Lonicera caprifolium Jeldngerjelieber

Das Niederschlagswasser von geneigten Dachflichen mit einer Gr6B8e von mehr als 25 m® je Ein-
zeldachfliche ist als Brauchwasser zu verwenden. Hierzu ist ein Behdltervolumen von mindestens
301 je m* der von der betreffenden Dachfliiche iiberdachten Fliiche vorzuhalten.

H. Verwendung des Bodenaushubs

Der auf den Grundstiicken bei Bauarbeiten anfallende Erdaushub ist flir die erforderlichen Modellie-
rungen wiederzuverwenden, soweit dies technisch méglich und wirtschaftlich nicht unzumutbar ist
und andere nicht durch unzumutbare Nachteile oder unzumutbare Beldstigungen beeintrachtigt

werden.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 1 (2) sowie §§ 2 bis 11 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet

tberbaubare Grundstucksfliache

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB u. §§ 16 u. 17 BauNVO

WA | 0,3 Grundflichenzahl
GeschoBflichenzahl  |Zahl der Vollgeschosse

I als Hochstgrenze
@ zwingend

max. zuﬁssig; Gebaude-
hohe in m.4.NN. S Satteldach

184,00

- Hauptfirstrichtung

BAUWEISEN, -LINIEN U. -GRENZEN
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB u. §§ 22 u. 23 BauNVO

—_—— Ba ugrenze

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V. mit § 9 (2) BauGB

D Umgrenzung von Flachen

St Stellplatze

h=373,50 festgesetzte Gelandehdhe in m.G.NN

VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr. 11 BauGB

- Verkehrsflachen
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Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Salix caprea Sal-Weide

Viburnum opulus Gewdhnl Schnee- |-  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI.

ball | S. 2253), geandert durch EVertr. vom 31.08.1990 (BGBI. Il S. 885, 1122) und durch
das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstel-

KLETTERPFLANZEN: lung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466).
Clematis vitalba Weinrebe 2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
Humulus lupulus Hopfen BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

geandert durch EVertr. vom 31.08.1990 (BGBEI. Il S. 885/1124) und durch das Gesetz
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

3. Verordnung lUber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
haits (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, Anlageband zum
BGBI. |, Nr. 3 vom 22.01.1991.

4. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.12.1993
(GVBI. | S. 655).

5. Hessisches Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege i.d.F. der Bekanntma-
chung vom 21.12,1988 (GVBI. S. 429).

6. Verordnung uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
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